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TEIL A: PLANZEICHNUNG

568

|. LEGENDE

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. .1und 2 BauGB i.V.m. BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

SO Sondergebiet (§ 11 Abs. 2 BauNVO) Zweckbestimmung: ,Lebensmittel”

Map der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
GRZ 0,4 Grundflachenzahl
Anzahl der Vollgeschosse:
1 Hoéchstgrenze
Hohe baulicher Anlagen:
GH12m maximale Hohe baulicher Anlagen
Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
o Offene Bauweise
a Abweichende Bauweise

Uberbaubare Grundstiicksfladchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze

Nutzungsschablone (§ 9 Abs. 1Nr. 1, 2, 3 und 6 BauGB)

Art der baulichen Ma3 der baulichen
Nutzung Nutzung (GRZ)
Zahl der max. Bauweise

Vollgeschosse (VG)/
Hohe baulicher
Anlagen (GH)

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche Verkehrsfléchen

_

STRASSE A Bezeichnung
L J Offentliche Verkehrsfléche besonderer Zweckbestimmung
Fuf3- und Radweg

Straf3enbegrenzungslinie

Griunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Grinfléche

privat Private Grinfldche

Erhaltung und Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Fldéchenumgrenzung mit Nummer
Erhaltung von B&dumen

Anpflanzen von Bdumen

Sonstige Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs.7 BauGB)
o—o0—o0—0-0— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVO)

Sonstige Darstellungen (ohne Normcharakter)

@ mdglicher Standort Bushaltestelle
m FuBwegeverbindung innerhalb der &ffentlichen Grinfldche

TEIL B: TEXTTEIL

l. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1, 2 und 4 BauGB i.V.m. BauNVvVO)

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. BauNVO)
11 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Abweichend von § 4 BauNVO sind in den Allgemeinen Wohngebieten, und den Mischgebieten gemd&p § 1
Abs. 5 BauNVO folgende Arten von Nutzungen nicht zuldssig:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen,
- VergnUgungsstatten (gilt nur fUr Mischgebiete).
1.2 Sondergebiete (§ 11 Abs. 2 BauNVO)
Zweckbestimmung ..L ebensmittel”
Innerhalb des Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,,Lebensmittel” sind nur bauliche Anlagen, die
der Nutzung als Lebensmittelmarkt bis 1.200 m? dienen, zuldssig.

2. Map der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. BauNVO)

21 Hoéhe baulicher Anlagen (§§ 16 und 18 BauNVO)
Der untere Bezugspunkt der Héhenfestsetzung betrdgt im Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Le-
bensmittel” 52,80 m Gber NHN (im DHHN2016).

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO)

31 Offene Bauweise
In den allgemeinen Wohngebieten sind Gebd&ude bis zu einer L&dnge von 50 m zuldssig (§ 22 Abs. 2 BauN-
VO).

4. Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m § 23 Abs. 5
BauNVvO)

4.1 Nicht Oberbaubare Grundsticksfléchen
Innerhalb der zwischen Straf3enbegrenzungslinie und der néchsten Uberbaubaren GrundstUcksflédche
(Baugrenze) liegenden, nicht Uberbaubaren Grundsticksflédche sind Nebengebdude, Uberdachte Stell-
pladtze und Garagen unzuldssig.

5.  Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 BbgBO)

51  Ausbildung von Déchern
In den Baugebieten WA 1 und WA 5 sind Sattelddcher, Pultddcher und Flachddcher, d.h. Décher mit einer
Neigung von weniger als 15 Grad, zul&ssig.

Il.  Grunordnerische Festsetzungen

1 Grunflachen (§ 9 Abs. 1Nr. 15 BauGB)
11 Offentliche Grinfldche
Innerhalb der 6ffentlichen Grunflédche sind zulé&ssig:
- Wege, Sitz-, Verweil- und Aufenthaltsplé&tze,
- Einfriedungen,
- untergeordnete bauliche und sonstige Anlagen (z.B. Unterstellmdglichkeit, Pavillon, Spiel- und Sport-
anlagen, Anlagen fur die Ver- und Entsorgung),
- die Errichtung einer Bockwindmuhle

2. Planungen, Nutzungsregelungen, Mapnahmen und Flachen for MaBnahmen, zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)
21  Anpflanzungen auf der Baugrundsticksfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB)
Innerhalb der Baugrundsticksfléichen der Allgemeinen Wohngebiete und der Mischgebiete sind
- je angefangener 100 m? der von baulichen Anlagen Uberdeckte Anteil des Baugrundsticks gem. § 19
Abs. 2 BauNVO 1 Baum
oder alternativ
- je angefangener 10 m? der von baulichen Anlagen Uberdeckte Anteil des Baugrundsticks gem. § 19
Abs. 2 BauNVO 1 Strauch
zu pflanzen. Es wird die Verwendung von einheimischen Arten der Pflanzenliste (s. IV. Hinweise Nr. 2)
empfohlen.

2.2 Fladchen zum Anpflanzen von Bdumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Auf der gem. § 9 Abs. 1Nr. 25a BauGB festgesetzten Flédche P1sind Gehélzbereiche mit Unterpflanzung und
Saumbereichen (Pflanzenauswahl mit einheimischen Arten der Pflanzenliste, s. IV. Hinweise Nr. 2) anzule-
gen. Der Gehélzbereich ist gestaffelt aufzubauen. In der Kernzone sind Bdume und hohe Gehdlze, im
Strauchbereich niedrige Gehélze und vorgelagert ein Krautsaum zu pflanzen.

Pflanzenschema und Verteilung:
- 20 % Bdume

- 40 % Grof3stréucher

- 40 % Kleinstrducher

- Pro 5 m? Pflanzenfléche / 2 -3 Strducher

- Pro 100 m? Pflanzfléche / 3 B&dume 1. oder 2. Ordnung

- Lockerer Verband, auch Einzelstellung mit gehélzfreien Zwischenr&dumen

- Gruppen zu drei bis fUnf Pflanzen einer Art

- Initialsaat zur Bildung des Krautsaumes (Zusammenstellung der Saatgutmischung nach den standértlichen
bzw. naturrdumlichen Voraussetzungen.

Erhaltung und Anpflanzung von B&dumen in den &ffentlichen Verkehrsfl&chen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsfldchen mit der Bezeichnung ,,STRASSE A festgesetzten B&ume sind zu er-
halten und zu ergé&nzen. FUr die Anpflanzung und fUr den Ersatz bei Abgang sind Bdume 1. Ordnung einheimischer
Arten der Pflanzenliste (s. IV. Hinweise Nr. 2) in der Pflanzqualitdt Hochstamm, 4xv., m.B., StU 18-20 cm zu verwen-
den. Die Baumstandorte dUrfen fUr ErschlieBungsmafnahmen (Zufahrten, Medien) um maximal 1,50 m abweichen.
Die innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsfldchen mit der Bezeichnung ,, STRASSE B* festgesetzten Bdume 1. Ordnung,
sind einheimische Arten der Pflanzenliste (s. IV. Hinweise Nr. 2) in der Pflanzqualit&t Hochstamm, 4xv., m.B., StU 18-
20 cm zu pflanzen. Die Baumstandorte durfen fur ErschlieBungsmafnahmen (Zufahrten, Medien) um maximal 1,50

m abweichen.

Klarstellende Festsetzung

hier: Planinhalte Gberlagernder Satzungen- Teilaufthebung der bestehenden Bebauungsplane

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes "Muhlenhof Schénwalde, 1. Anderung und Ergénzung” werden die davon
berUhrten Teilbereiche der rechtskréftigen Satzungen des Bebauungsplans “MUhlenhof Schénwalde” vollsténdig
aufgehoben. Danach gelten fUr diese Teilbereiche die Festsetzungen des Bebauungsplanes “MUhlenhof Schénwal-

de, 1. Anderung und Ergénzung”

IV. Hinweise

1. Artenschutz

Nr. | Kurzbeschreibung der Manahmen

| betroffene Arten

Ma3nahmen zur Vermeidung

ASB1 Rodungsmafnahmen nur auBerhalb der Brutzeit (01.10. bis Ende Februar des Folgejahres). Bei | Brutvogel und
Rodungen in der Brutzeit, sind durch einen Fachmann Gehdlze auf Brutstatten zu Uberprifen.

Fledermduse

ASB2 Vor Rodungen ist von einem Fachmann zu prifen, ob geschitzte Quartiere von Fledermd&usen | Fledermduse
betroffen sind und ggf. MaBnahmen zu deren Schutz zu ergreifen.

ASB3 Vor Aufstellen der Photovoltaikanlage sind aus den Baufeldern (SOPV) die Zauneidechsen abzu- | Zauneidechse
sammeln und umzusiedeln. Die Winterhabitate (Steinpackungen) bleiben im Konzept frei von
Anlagen. Genaues Vorgehen wird in der Baugenehmigung mit einem konkreten Konzept i.V.m
einer dkologischen Baubegleitung (Bauzeiten, Abschnitte, Mahd, Abfangregime etc.) geregelt.

ASB4 Waéhrend der gesamten Bauphase ist eine 6kologische Baubegleitung vorzunehmen.

Alle Arten

MaBnahmen zum Ausgleich

VASB1 | FUr jeden gefdllten Baum ist im Verhditnis 1:2 ein einheimischer Baum, der Qualit&t Stu 14-16 cm, | Alle Arten
im Erholungspark* zu pflanzen.

4. Die von der Planung berUhrten Behérden / sonst. Trdger 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 02.05.2022 frihzeitig be-
teiligt und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
Schénwald, den..........cuens, Siegelabdruck Roland Gefreiter
BUrgermeister
5. Die Gemeindevertretersitzung hat am.........ccceeveeeencs den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung beschlossen und zur
Auslegung bestimmt.
Schénwald, den..........cuens, Siegelabdruck Roland Gefreiter
BUrgermeister
6. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der Begrindung haben
in der Zeit vom bis zum wdhrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am ..im Amtsblatt der Gemeinde Schénwald ortsiblich bekannt ge-
macht worden. Die Regelung des § 4a Abs. 6 Satz 1 BauGB fand Anwendung. Der Hinweis nach § 4a Abs. 6 Satz 2 BauGB wurde in
die ortsubliche Bekanntmachung aufgenommen.
Schénwald, den..........cuens, Siegelabdruck Roland Gefreiter
BUrgermeister
7. Die von der Planung berUhrten Behdrden / sonst. Tréger ffentlicher Belange und Nachbargemeinden sind mit Schreiben
VOMovtimrrmeererinerenanees zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
Schénwald, den........eeenns, Siegelabdruck Roland Gefreiter
BUrgermeister
8. Die Gemeindevertretersitzung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen
der Behdrden / sonst. Trager 6ffentlicher Belange am.......cveeeveennce. geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Schénwald, den..........cuens, Siegelabdruck Roland Gefreiter
BUrgermeister
9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am von der Gemein-
devertretersitzung als Satzung beschlossen. Die Begrindung des Bebauungsplanes wurde mit Beschluss der Gemeindevertre-
tersitzung vom ... gebilligt.
Schénwald, den..........cuens, Siegelabdruck Roland Gefreiter
BUrgermeister
10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
Schénwald, den..........cuens, Siegelabdruck Roland Gefreiter
BUrgermeister
1. Die o6ffentliche Bekanntmachung der Satzung des Bebauungsplanes als Ersatzbekanntmachung i.S. des §2 Abs. 1 BekanntmV
wird hiermit angeordnet.
Schénwald, den..........cuens, Siegelabdruck Roland Gefreiter
BUrgermeister
12.  Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wdhrend der Dienststunden von jeder-
mann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am im Amtsblatt der Gemeinde
Schénwald ortsiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vor-
schriften sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Fdlligkeit und Erléschen von Entschdadigungsanspri-
chen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Schénwald, den........eeenns, Siegelabdruck Roland Gefreiter
Birgermeister
13. Die verwendete Planunterlage enthdlt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die planungsrelevanten baulichen An-
lagen sowie Stra3en, Wege und Platze vollstdindig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch
eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in der Ortlichkeit ist eindeutig méglich.
(Ort, Datum, Siegelabdruck (Unterschrift)
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kdsten an geeigneten Orten im Erholungspark* anzubringen.

VASB2 | Als Ausgleich bei Verlust von etwa 15 Héhlenb&umen, sind im Verhdltnis 1:2 insgesamt 30 Vogel- | Brutvogel

VASB3 | Als Ausgleich bei Verlust von etwa 15 Héhlenb&umen, sind im Verhdltnis 1:2 insgesamt 30 Fleder- | Fledermduse
mausschlitzkésten an geeigneten Orten im Erholungspark* anzubringen.

VASB4 | Als Ausgleich bei Verlust eines Feldlerchen-Brutreviers, ist im Erholungspark* eine Fldche von ca. | Brutvogel
0,5 ha zu entsiegeln und ein Saatgut auszubringen.

VASB5 | Im Erholungspark* sind am nordwestlichen Randbereich einheimische Stréucher zu pflanzen. Die- | Brutvogel
se dienen unter anderem als neues Brutrevier fir den Baumpieper.

* Hierbei handelt es sich um den neu entstehenden ,,Erholungspark Am Selchower Flutgraben® auBerhalb des Bebauungs-
plangeltungsbereiches (s. Kap, 4.4, Abb. 9 des Umweltberichtes und Kap. 4.3.4, Abb. 7 der Bebauungsplanbegrindung ).

2. Pflanzenliste

Einheimische Baume 1. Ordnung

Einheimische GroBstraucher

Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Quercus petraea
Quercus robur

Ulmus carpintfolia

Berg-Ahorn
Sand-Birke
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Feld-Ulme

Einheimische Baume 2. Ordnung

Acer campestre
Crataegus laevigata
Malus silvestris
Prunus avium

Prunus padus

Pyrus pyraster
Sorbus aria

Sorbus aucuparia

Feldahorn

Zweigriff. Wei3dorn
Holzapfel
Vogel-Kirsche
Trauben-Kirsche
Holz-Birne
Mehlbeere
Gemeine Eberesche

Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus spec.
Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Rhamnus cathartica
Salix purpurea
Sambucus nigra
Vibumum opolus

Feld-Ahorn
Hainbuche
Kornelkische

Roter Hartriegel
Wald-Hasel
Wei3dornin Arten
Schlehe

Faulbaum
Kreuzdorn

Purpur Weide
Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball

und Ausgleichszwecken

Nicht einheimische Gehdlze mit einer Bedeutung for den Arten-
und Biotopschutz (Bienenweide, Vogelnahr- und Vogelnistge-
hdlz) - nur zu gestalterischen Zwecken, nicht zu Kompensations-

Einheimische Straucher

Amelanchier ovalis
Buddleia spec.
Caragana arborescens
Caryopteris spec.
Deutzia spec.

Hibiscus spec.
Hypericum calycinum
Kolkwitzia amabilis
Laburnum anagyroides
Lonicera tatarica
Malus spec.
Philadelphus spec.
Prunus mahaleb
Prunus spec.

Rosa spec.

Spiraea spec.

Syringa spec.
Vibumum lantana
Vinca minor

Weigelia spec.

Gemeine Felsenbirne
Schmetterlingsstrauch
Erbsenstrauch
Bartblume
Sternchenstrauch
Hibiskus

Johanniskraut
Perlmuttstrauch

Gem. Goldregen
Heckenkirsche
Zierapfel

Pfeifenstrauch
Weichsel-Kirsche
Zierpflaume, Zierkirsche
Rose

Spierstrauch

Flieder

Wolliger Schneeball
Kleinblattriges Immergrin
Glockenstrauch

Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum
Ribes spec.

ten

Rosa canina

Rubus fruticosus
Rubus ideaus

Salix aurita

PfaffenhUtchen
Heckenkirsche
Johannisbeere in Ar-

Hundsrose
Wild-Brombeere
Himbeere
Ohr-Weide

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Beschlusses der Gemeindevertretersitzung vom 23.03.2021. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 07.04.2021

im Amtsblatt der Gemeinde Schénwald ortsUblich bekannt gemacht.

Schoénwald, den..........ovvennne,

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemd@3 § 1 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 12 Abs. 1 des Gesetzes zum Lan-

Siegelabdruck

desplanungsvertrag i.d.F. vom 01.02.2008 beteiligt worden.

Schoénwald, den..........ovvennne,

3. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung ist im Zeitraum vom 02.05.2022 bis einschlieflich 03.06.2022 durchgefihrt worden.

Schoénwald, den..........ovvennne,

Siegelabdruck

Siegelabdruck

Roland Gefreiter

BUrgermeister

Roland Gefreiter

BUrgermeister

Roland Gefreiter

BUrgermeister
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