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\\ /¢/7/ A =y TEXTLICHE FESTSETZUNGEN [BauGB, BauNVO] VERFAHRENSVERMERKE
\ /////f/ - \ \ \ 1. Der Gemeinderat der Gemeinde Kasel-Golzig hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
\ - — 1a“°“e = P y \ 1. Art der baulichen Nutzung gem. § 10 Abs. 1 Nr. 1 BauGB "Ferienhausgebiet Zauche" in seiner o6ffentlichen Sitzung am ..............cccooceee als Satzung beschlossen.
‘ T g o ; \ \\ \
- _///~/ e \\ ‘ Feren 1.1 Sondergebiet gem. § 10 Abs. 1 BauNVO
///‘ T el : \ - \ ! AN Zulassig sind Nutzungen gem. § 10 Abs. 4 BauNVO.
T _om P Sl 2 1 \ GRZ025| GFZ025 Es sind maximal 4 Ferienhauser mit einer Grundflache von maximal je 60 m? zulassig.
- . ~ ‘ : 2004 e o FH 55m Kasel-Golzig, den .....................
s 25 ‘e\ ‘)\9 \l \\
s i : 2. MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 BauGB
: \.\\‘ \ ] ), - @ - . \\, ' 2.1 Die maximalen GRZ und GFZ und die maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse sind . )
\ o T 3 , » in der Nutzungsschablone festgesetzt. Siegel Stefan Eghbalian
\ \\\ \ / o ' - \ Nach § 54 Abs. 3 BbgWG ist die Flachenversiegelung méglichst gering zu halten. Birgermeister
Y\ \ S
i\/\\ ‘ ey 7 218
: : 3. Stellplatze und Garagen
/ ?‘6}\9\ 09 5 \
550 : B \ 3.1 Carports und Garagen sind nicht zulassig.
3 s i oL - \ 2. AUSFERTIGUNG
\ ot : Lo % ¥ 3.2 Stellplatze einschlieBlich der Zufahrten sind wassergebunden auszufiinren
\‘ e ; : / \ A Es wird bestatigt, dass der vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan "Ferienhausgebiet Zauche" der
i 3.3 Entsprechend der Festlegungen in 1.1 betragt die Zahl der notwendigen Stellplatze 4. Gemeinde Kasel-Golzig,
bestehend aus
\ - der Planzeichnung vom .......................
- i o 4. Flachen fir die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Riickhaltung und - den textlichen Festsetzungen vom .......................
\ © ; > \ Versickerung von Niederschlagswasser gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB - der Begriindung vom ...........cccccceueeeee
e : : - dem Umweltbericht vom ............ccccccennee.
\ Sl " / \ 4.1 Die Schmutzwéasser sind in das auf dem Flurstiick vorhandene Abwassersystem einzuleiten. dem SatzunngeSChluss des Gemeinde.rats der Gemeinde Kasel'GOIZig NONN ....cononinensmmnirsiinis s zu Grunde
L/ Samitliche anfallenden Schmutzwasser sind in der im Plan dargestellten geplanten abschiusslosen lag und dem Satzungsbeschluss entspricht.
) ! Sammelgrube zu sammeln. Diese Grube ist durch ein zertifiziertes Fachunternehmen vertraglich
\ gesichert regelmaRig zu leeren.
Diese bgiden Begrenzungen des ‘ -
ZZ?I?::("Z?S verlaufen paraliel g \ g Dazu ist die abwasserbeseitigungspflichtige Kérperschaft (Trink- und Abwasserzweckverband Luckau Kasel-Golzig, den ....................
: X , - (TAZV)in das Verfahren einzubeziehen. Nach schriftlicher Erklérung des TAZV zur Unméglichkeit des
Anschlusses an das zentrale Entsorgungsnetz kann die Sammelgrube in Betrieb genommen werden.
\ \' - / / 4.2 Niederschlagswasser: ) .
198 L b Das von den Dachflachen anfallende unverschmutzte Regenwasser ist volistandig auf dem Plangebiet Siegel Stefan Eghbalian
! \ s zu versickern. Zisternen fiir die Speicherung des Regenwassers und zur Retension von Starkregen sind Blrgermeister
/ : ) 7N empfohlen. Der Bau und Betrieb der Niederschlagsentwéasserungssysteme haben nach den
J el o ® GRZ025| GFZ025 aligemein angerkannten Regeln der Technik (DWA Arbeitsblatt A 138) zu erfolgen. . ) — ) . )
7 : i = 5 e 3. Die Genehmugung des vorhabeq_bezogenen _Bebauungsplans Fene[lhausgeblet Zauche der Gemeinde
Y o / /& Das lagespezifische Baugrundgutachten zur Versickerungsfahigkeit vom 04.11.2024 ist die drtliche Kasel-Golzig wurde mit der Verfigung der hoheren Verwaltungsbehorde, Landkeis Dahme-Spreewald,
4/ : \ / g Y Grundlage fur hydrogeologische Versickerungsanlagen. Bauordnungsamt, Bauleit- und strategische Planung vom ......................... BZS cnssevsmaoeamissmssesisnmees erteilt.
v/ e ,
" L GemaR den Technischen Empfehlungen des Gutachtens ist eine Mulden- oder Flachenversickerung
& \ durchzufiihren. .
N 7/ : p Konigs Wusterhausen, den ... e
?/ i Die Flachenversickerung hat in ausreichendem Abstand zu den baulichen Anlagen linienhaft zu .
erfolgen und muss begriint sein. Landkreis Dahme-Spreewald
Y Bauordnungsamt,
4.3 Trinkwasser- Bauleit- und strategische Planung
\ Kompensationsflache Die Trinkwasserversorgung soll iiber eine zentrale Trinkwasserversorgung erfolgen. Siegel
i ca. 1350m N Es ist zwingend ein Versorgungsvertrag abzuschlief3en.
‘ / '
i Y _ 4. Die Genehmigung des vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Ferienhausgebiet Zauche" der Gemeinde
1 7\/ 5. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Kasel-Golzig erfolgte durch Abdruck im Amtsblatt des Amtes Unterspreewald am ................. s _
ErschlieBungsleitungen: gem. § 9 Abs. 20 BauGB In der Bekanntmachung wurde auf die Stelle, bei der der Plan auf die Dauer wéhrend der Dienstzeiten von
Die Leitungen fur Trinkwasser, Gas, Elektro 7 jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskuntft erteilt wird, sowie auf die Geltendmachung
und Telekommunikation werden im Graben S 5.1 MaBnahmen gemaR Eingriffs- und Ausgleichsplanung der Verletzung von Vorsc_:hriften und auf die Rechtsfolgen (_§215Abs. 2 BauGB) und die Falligkeiten / das
der Schmutzwasserleitung verlegt (unter 100 - 116 MaRstab 1:500 Die Kompensation des Eingriffes in Natur und Landschaft wird im Rahmen der folgenden Erioschen von Entschadigungsanspriichen (§44 BauGB) hingewiesen.
Beachtung der Mindestabstéande). - v MafRnahme ausgeglichen werden: . L .
"Pflanzung der Obstbaume auf dem Flurstiick 198, Flur 2, Gemarkung Zauche" Die Satzung ist mit dieser Bekanntmachung in Kraft getreten.
- Im stidlichen Teil des Flurstiicks 198 (aufRerhalb vom Planungsgebiet) soll die Baumpflanzung so
PLANZEICHENERKLARUNG [PlanZV] gestaltet werden, dass sich eine Streuobstwiese entwickelt:
a) Lage der MaBnahme - Flursttick 198, Flur 2, Gemarkung Zauche, .
|. Festsetzungen b) Flache der MaRnahme - ca.1350 m?, Kasel-Golzig, den ...................
[Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 und 7 BauGB] c¢) Pflanzung von min. 12 Obstb&dumen,
d) Pflanzabstand - min. 10,0 m,
1. Art der baulichen Nutzung e) Baumsorten
[gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 1 bis 11 der BauNVO] - Hochstammen: Apfelbdume (Malus spec.): . .
- Boskoop, Klarapfel, Gravensteiner, Siegel Stefan Eghbalian
1.1 Sondergebiete, die der Erholung dienen - Minister Hammerstein, Herrnhut Blrgermeister
[§10 BauNVO] SO - Hochstamme: Birnbdume (Pyrus spec.):
Fedsn - Williams Christ, Gute Luise
2. Maf der baulichen Nutzung [gem. § 16, 17 und 18 BauNVO] 5.2 Artenschutz gemaR §44 BNatSchG
Fir alle kiiftigen baulichen MaBnahmen und Vorhaben des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
2.1 Geschossflachenzahl [GFZ] 0,25 ist die Einhaltung und Umsetzung der Vorhaben des Artenschutzrechtes des KATASTERVERMERK
Bundesnaturschutzgesetzes sicherzustellen. . . . .
2.2 Grundflachenzahl [GRZ] 0,25 Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom .........................
5.3 Forstwirtschaftliche Festlegungen und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Straen, Wege, Platze volisténdig nach.
2.3 Zahl der Vollgeschosse | Die Lagerung von Baumaterial und Erdaushub in angrenzenden Waldflachen ist untersagt. Sie ist r}lnsichthch der plar)ungsrgle\_/antep _Bes?andte!le g?ometnsch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der
Veranderungen und Schidigung am angrenzenden Baumbestand sind auszuschlieRen. neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig mdglich.
2.4 Hohe baulicher Anlagen [FH] 5,5m uber Gelédnde Befahrung bzw. Benutzung der angrenzenden Waldflache in Zusammenhang mit der
BaumaRnahme ist untersagt. Die gesetzlichen Bestimmungen des vorbeugenden Waldbrandschutzes
sind einzuhalten. Abweichungen von der bestehenden Planung sind unverziglich mit dem .
3. Bauweise, Baugrenze Forstamt Dahme - Spreewald abzustimmen. Kasel-Golzig, den ...................
[§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO]
3.1 offene Bauweise " BB Planungsgebiet
0 n \ N ca. 3000 m*
3.2 Einzelhiuser BN F , -3 ¢ Siegel Stefan Eghbalian
? Y- o o Burgermeister
3.3 Baugrenze - — - . : -
4. Sonstige Planzeichen
4.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches }% i
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs.7 BauGB) ﬂj:;_
—-————-— e
4.2 Umgrenzung der Flachen, die von der
Bebauung freizuhalten sind Kompensationsflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB) ca. 1350 ¥
AVAVAVAVAVAVAVA
5. Flachen fir die Wasserwirtschaft
5.1 Versickerungsflachen geman SONSTIGE FESTSETZUNGEN
hydrogeologischem Gutachten
\lljgiizwéﬁ;Mr—:lLii-eh:\aChwels far Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan
9 selbst, dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan und dem Durchfiihrungsvertrag.
5.2 Steliplatze slnschliaflich Zufahrt 1. Es ist ein stadtebaulicher Vertrag zwischen der Gemeinde Kasel-Golzig und dem Vorhabentrager
o b hlie Icher den Vorhabentré Durchfih der Vorhab d :
abzuschlieRen, welcher den Vorhabentrager zur Durchfiihrung der Vorhaben- un
. Da o ; ; .
+ Darstellung olne Normeperakier ErschlieRungsmaRnahmen auf der Grundlage eines Vorhaben- und ErschlieBungsplans und zur
Erlsuterung der Nutzungsschablone Tragung der Planungs- und ErschlieBungskosten verpflichtet.
Zahl der Vollgeschosse
I Sondergebiet Erholung
o Einzelhauser
I /EN _I _____ offene Bauweise
* {Grz025| GFzo0,25 Geschossflachenzahl
»2 o | FHssm Firsthohe CITY CONCEPT LEIPZIG cmeH
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