Gemeinde Bersteland

Bebauungsplan

Windpark
Dubener Platte - Repowering
Begrindung

=Lty

Fassung Februar 2024



Bersteland BP Windpark Dubener Platte — Repowering Februar 2024

Impressum
Plangeber Gemeinde Bersteland
vertreten durch das Amt Unterspreewald
Markt 1
15938 GolRen
Planvorhaben Bebauungsplan
~Windpark Dubener Platte - Repowering*
Planverfahren Regelverfahren
Planstand Satzung Fassung Februar 2024
Planverfasser Planungsbiiro Wolff
Bonnaskenstralle 18 19
03044 Cottbus
Umweltfachbeitrage Landschaftsplanung Dr. Reichhoff

Umweltbericht Zur grofRen Halle 15

06844 Dessau-Roflau

Schalltechnisches 117-Wind GmbH & Co. KG

Gutachten Am Westersielzug 11

Berechnung Schattenwurf 25840 Friedrichstadt
Karengrundlage Ingenieur- und Vermessungsbiiro

Dipl.-Ing. Uwe Krause
Karl-Liebknecht-Strale 101
14612 Falkensee

Inhaltsverzeichnis

1 Einfuhrung
1.1 Plangebiet

1.2 Verfahren
1.21 Verfahrenswahl
1.2.2 Verfahrensstand

1.3 Plan- und Kartengrundlage

2 Planungsgegenstand
2.1 Anlass / Erforderlichkeit / Aufgabe
2.2 Ziel und Zweck

3 Planerische Grundlagen

3.1 Landes- und Regionalplanung
3141 Ziele
31.2 Grundsitze

3.2 Fachgesetzliche Vorgaben
3.3 Formelle Planungen
3.4 Sonstige Planungen und Vorhaben

4 Stadtebauliche Randbedingungen 10
4.1 Naturliche Standorteigenschaften 10
4.2 Umweltbedingungen 10
4.3 ErschlieBung 12
4.4 Nutzung 13

©C O NN~ A D BAPOWWW

Seite 1



Bersteland BP Windpark Dubener Platte — Repowering Februar 2024

4.5 Sonstige Randbedingungen
5 Planungskonzept

6 Rechtsverbindliche Festsetzungen
6.1 Geltungsbereich
6.2 Nutzung der Flachen
6.3 Verkehrsflachen
6.4 Art der baulichen Nutzung

6.5 MaR der baulichen Nutzung
6.5.1 Von baulichen Anlagen iliberdeckte Flache
6.5.2 Hoéhenfestsetzungen

6.6 Uberbaubare Grundstiicksflichen

6.7 Weitere bauplanungsrechtliche Festsetzungen
6.7.1 Flachen fiir Wald
6.7.2 Immissionsschutz
6.7.3 Flachen fiir Versorgungsanlagen
6.7.4 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
6.7.5 Abstandsflachen
6.7.6 Riickbauverpflichtung
6.7.7 Griinordnerische Festsetzungen

6.8 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
6.9 Nachrichtliche Ubernahmen / Kennzeichnungen
6.10 Vermerke / Hinweise

7  Planrechtfertigung / Auswirkungen
7.1 Landesplanung
7.2 Umweltwirkungen
7.3 Weitere Belange

8 Anhang
8.1 Sonstige Hinweise fur die Durchfuhrung
8.2 Bilanz Grundfliachen / Uberbauung
8.3 Quellenangaben
8.4 Rechtsgrundlagen
8.5 Verfahrensiibersicht

Umweltbericht

13
13

17
17
17
18
18

20
20
23

24

25
25
25
25
25
26
26
27

27
27
28

29
29
30
31

32
32
34
34
35
35

Seite 2



Bersteland BP Windpark Dubener Platte — Repowering Februar 2024

1 Einfuhrung
1.1 Plangebiet

Die vorliegende Begrindung betrifft das im ,Impressum® eingangs benannte Planvorha-
ben.
Das Plangebiet liegt nordwestlich des Ortsteils Duben (Stadt Luckau) bzw. stidlich von

Niewitz und Schiebsdorf auf dem Territorium des Gemeinde Bersteland. Es ist Teil des
umfassenden Windparks ,Dubener Platte”, der mehrere Gemeinden betrifft.

Der gesamte Geltungsbereich umfasst eine Flache von rund 330 ha. Die Lage im Territo-
rium ist im nachfolgenden Bild dargestellt.
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1.2 Verfahren
1.2.1 Verfahrenswahl

Die Gemeindevertreterversammlung hat am 02.11.2020 den Aufstellungsbeschluss fiir
den B-Plan ,Dubener Platte — Repowering“ gefasst und damit das Planverfahren formell
eingeleitet.

Der Bebauungsplan wird auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) im ,Regelver-
fahren® mit Umweltprifung aufgestellt. DarGber hinaus werden die einschldgigen Fachge-
setze beachtet.

Auf der Planzeichnung wird auf die zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden
Fassungen des Baugesetzbuches (BauGB) sowie der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) als wesentliche Rechtsgrundlagen hingewiesen.

Rechtsgrundlage fur den Erlass von Satzungen ist in Brandenburg die Kommunalverfas-
sung des Landes Brandenburg (BbgKVerf).

Eine Ubersicht (iber die zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses fiir das Planvorhaben
aktuellen wesentlichen Rechtsgrundlagen wird flir den Zeitpunkt des Satzungsbeschlus-
ses am Ende des Verfahrens erstellt.
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1.2.2 Verfahrensstand

Ein Bauleitplan durchlauft ein vorgegebenes u. U. umfangreiches Aufstellungsverfahren,
in dem die betroffenen Behdrden, Tréger der offentlichen Belange (TOB), Nachbargemein-
den sowie die Offentlichkeit eingebunden werden.

Die vorliegende Fassung des B-Planes ist die flir den Satzungsbeschluss.

Eine Verfahrensubersicht wird Bestandteil der Planfassung, die nach dem Inkrafttreten der
Satzung veroffentlicht wird.

1.3 Plan- und Kartengrundlage

Die Planzeichnung wird auf einem durch einen 6ffentlich bestellten Vermesser hergestell-
ten bzw. vom Vermessungsamt gelieferten Lageplan angefertigt. Sie gentigt somit den
Anforderungen der Planzeichenverordnung.

Auf die Planzeichnung fiir den Satzungsbeschluss wird gem. ,Planunterlagen VV* vom
16. April 2018 eine Vermessungs- und katasterrechtliche Bescheiniqung aufgebracht,
der von der zustandigen Vermessungsstelle durch Unterschrift bestatigt wird.

Die Planinhalte entsprechen dem Stand vom August 2020. Die 6rtliche Aufnahme erfolgte
im Juli / August 2020.

Das Lagesystem der Kartengrundlage der Planzeichnung ist ETRS 89. Das Héhenbe-
zugssystem der Planunterlage ist DHHN 2016.

Zusatzlich werden u. U. aktuelle Geobasisdaten (Topografische Karten, Luftbilder u. dgl.
aus dem Web-Dienst www.geobasis-bb.de) der ©Landesvermessung und Geobasisinfor-
mation Brandenburg © GeoBasis-DE/LGB als Grundlage herangezogen.

2 Planungsgegenstand
2.1 Anlass / Erforderlichkeit / Aufgabe

Die Bundes- als auch die Landesregierung beabsichtigen die alternativen Energien auch
in Zukunft weiter zu férdern. Regenerative Energien, insbesondere die Windkraftnutzung,
sollen in Zukunft einen gréoReren Anteil am Primarenergieverbrauch abdecken.

Klimaneutralitat soll nach Anderung des Klimaschutzgesetzes (KSG) bereits bis 2045, statt
wie bisher bis zum Jahr 2050, erreicht werden. Entsprechend ist es beabsichtigt, dass im
Jahr 2035 die Stromversorgung fast vollstandig aus erneuerbaren Energien gedeckt wer-
den soll.

Die Grundlagen dazu hat der Bund im BauGB mit der Privilegierung der Windkraftnutzung
im AulRenbereich geschaffen.

Die so genannte ,Energiewende” ist eine gesamtgesellschaftliche Aufgabe, die auch im
Land Brandenburg einen hohen Stellenwert besitzt. Das Land spricht sich in der Energie-
strategie 2040 fir einen umfassenden Wandel des Energieversorgungssystems und der
verstarkten Nutzung der Erneuerbaren Energien aus. Die o. a. Zielstellungen des Bundes
decken sich mit den landesplanerischen und raumordnerischen Vorgaben der branden-
burgischen Landespolitik.

Dieser Aufgabe will sich auch die Gemeinde stellen und, im Rahmen der gesetzlichen
Moglichkeiten, auf die Nutzung der geeigneten Flachen im Territorium gestaltend einwir-
ken.

Aktuell gibt es im Gemeindeterritorium umfangreiche Aktivitaten zur Genehmigung und
Errichtung von Windenergieanlagen (WEA).

Die Unternehmen ,UKA Cottbuser Projekteentwicklung GmbH & Co. KG* sowie die ,Wind-
park Dubener Platte GmbH & Co. KG* wollen auf einem Teil des Windparks Dubener Platte
Insbesondere bestehenden Alt-WEA-Anlagen durch neue moderne ersetzen
(Repowering).

Die Vorhabentréager haben dazu ein nachhaltiges Konzept fur die Standortentwicklung
ausgearbeitet. Sie sind an die Gemeinde mit der Bitte herangetreten, fir das Vorhaben
das erforderliche Baurecht zu schaffen.
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Mit einem B-Plan wird von Seiten der Windwirtschaft die berechtigte Hoffnung verknipft,
dass die damit verbundenen Planungen zu einem stérungsfreien Anlagengenehmigungs-
verfahren fluhren. Das betrifft insbesondere das Abarbeiten der Eingriffsregelung und in
diesem Zusammenhang das Bestimmen der Kompensationsmalinahmen.

Bei der kommunalen Planung geht es auch darum, die erheblichen negativen Auswirkun-
gen auf den Menschen und die Umwelt, die durch WEA hervorgerufen werden, soweit das
mdglich ist, zu mindern.

Der notwendige Ausgleich soll mdglichst im Territorium, in dem die Belastungen entste-
hen, realisiert werden.

Bauleitplane sind aufzustellen, ,sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung
und Ordnung erforderlich ist®.

Welche stadtebaulichen Ziele sich eine Gemeinde fir ihre Bauleitplanung setzt, liegt
grundsatzlich in ihrem weit gefassten planerischen Ermessen. Es ist also eine eigenstan-
dige Entscheidung der plangebenden Gemeinde, wie sie ihre Planungshoheit handhabt
und welche Konzeption sie ihr zugrunde legt. MaRRgeblich ist das Interesse der Gemeinde
an einer stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung.

Um das Vorhaben unter Beachtung der Ziele der Gemeinde verwirklichen zu kénnen, wird
ein Bebauungsplanverfahren durchgefihrt.

Da der Klimawandel mit all seinen nachteiligen Auswirkungen voranschreitet und alle Mit-
tel zum Gegensteuern eingesetzt werden missen, besteht zeitnah Handlungsbedarf. Die
Gemeinde hat die Chance, kurzfristig einen weiteren Beitrag zum Klimaschutz zu leisten
und mit Hilfe privater Investitionen ihre Ziele zu verwirklichen.

Beplant wird die fir diesen Zweck bereitgestellte Flache im bestehenden Windpark.

Im vorliegenden Fall liegt das Anliegen, den Windpark zu modernisieren, auch im Interesse
der Gemeinde, da es ihren Entwicklungszielen hinsichtlich einer geordneten stadtebauli-
chen Entwicklung entspricht.

Im vorliegenden Fall decken sich die Interessen der Gemeinde grundsatzlich mit denen
der Vorhabentrager. Es gilt allerdings Einzelheiten im B-Plan abschliel3end zu regeln.

2.2 Ziel und Zweck

Die Gemeinde nimmt zwangslaufig eine eher passive Stellung in einem Genehmigungs-
verfahren nach dem BImSchG ein.

Mit der Aufstellung eines B-Planes kann sie den zukiinftigen Windpark ,ausgestalten®, die
Nutzung der verfigbaren Flache optimieren und einen Ausgleich zwischen den widerstrei-
tenden Belangen und Interessen im gesamten Windpark herbeifiihren.

Sie kann darlber hinaus Einfluss auf die Umsetzung der naturschutzrechtlichen Aus-
gleichsmalRnahmen nehmen.

Die Gemeinde will ihren Anteil dazu beitragen, dass der Anteil alternativer Energie am
Energiegesamtverbrauch den politischen Zielen entsprechend erhdht werden kann.

Dabei geht es hier insbesondere darum,

- die Nutzung erneuerbarer Energien, speziell in der Form Windenergienutzung,
zur Stromerzeugung zu férdern und damit im Sinne der ,Energiewende” dem
Klimawandel entgegen zu wirken,

- eine dezentrale Energieerzeugung zu ermdglichen,

- eine Versorgung mit Strom aus erneuerbaren Energien im Gemeindegebiet und
dariber hinaus in der Region sicherzustellen,

- die Interessen der Land- und Forstwirtschaft zu sichern,
- die lokale Wirtschaft, auch ihrer mittelstandischen Struktur, zu starken,
- und Arbeitsplatze zu schaffen.

Neben der Nutzung von Solarenergie ist die Stromerzeugung aus Windenergie eine be-
deutende Form der Gewinnung von Strom aus regenerativen Quellen.

Die Nutzung von Windenergie auf bisher nicht genutzten Arealen ist im Vergleich zur Nut-
zung von Sonnenenergie allgemein mit groReren Konflikten verbunden.
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Anders sieht es im Falle des Repowerings in einem bestehenden Windpark aus.

- Die Zahl der WEA wird reduziert und die Rotoren der modernen Anlagen drehen
sich langsamer, was zu einer Reduzierung der Stérungen fihrt.

- Auf der anderen Seite wird die Leistung erhoht.

Im vorliegenden Fall geht es um das Repowering eines Teils des bestehenden Windparks Erforderlichkeit
,Dubener Platte”.

Es sind im Rahmen der Neuplanung als sowohl die bestehenden Rechte der bestehenden
WEA als auch die Interessen der Ubrigen im gesamten Windpark ansassigen Betreiber zu
beachten.

Die Aufstellung des B-Planes ist erforderlich, um tberhaupt das Repowering im Windpark
zu ermdoglichen und um die stadtebauliche Ordnung fiir den Geltungsbereich auch in Zu-
kunft zu gewahrleisten.

Bisher steht der rechtsverbindliche B-Plan, der urspriinglich flir den Bereich aufgestellt
wurde, dem entgegen.

Eine Bauleitplanung bedarf einer Rechtfertigung durch stadtebauliche Griinde, die das Offentliches Interesse
vorwiegende o6ffentliche Interesse an der Planung reprasentieren.

Die Anhaltspunkte dafiir, welche Griinde das allgemein sein kdnnen, ergeben aus den
Planungsgrundsatze des § 1 Abs. 5 und den Belangen gem. Abs. 6 BauGB sowie aus
§ 1 a BauGB. Ferner sind Bindung an Uberdrtliche Vorgaben zu beachten.

Die oben dargelegten projektspezifischen Ziele entsprechen diesen Vorgaben.

Im § 2 EEG 2023 als auch im § 45b Abs. 8 BNatSchG wird deutlich herausgestellt, dass
die Errichtung und der Betrieb von Windenergieanlagen (WEA) sowie den dazugehdrigen
Nebenanlagen im Uberragenden o6ffentlichen Interesse liegen und der 6ffentlichen Sicher-
heit dienen.

Die Verwirklichung des Vorhabens und damit die vorliegende Planung stehen im Einklang
mit dem Gemeinwohl und erfolgen somit im Uberragenden offentlichen Interesse. Gleich-
zeitig dient es der 6ffentlichen Sicherheit.

Das offentliche Interesse an der Planaufstellung steht nicht im Widerspruch zum Anlass
der Planung. Eine Gemeinde darf auch hinreichend gewichtige private Interessen zum
Anlass einer Bauleitplanung nehmen.

3 Planerische Grundlagen
3.1 Landes- und Regionalplanung

Bauleitplane sind den Zielen der Landesplanung anzupassen. Grundlagen sind aktuell Grundlagen Raumordnung
- Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007),
- Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP HR).

Trager der Landesplanung ist die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Bran-
denburg.

Die Regionalen Planungsgemeinschaften sind Trager der Regionalplanung. Das Plange-
biet liegt in der Planungsregion ,Lausitz-Spreewald®.

Die fur die Planungsregion rechtsverbindlichen Ziele der Landesplanung sind in Regio- Grundlagen
nalplanen festgeschrieben. Regionalplanung

Die aktuellen regionalplanerischen Grundlagen sind
- Sachlicher Teilregionalplan Il "Gewinnung und Sicherung oberflachennaher
Rohstoffe",
- Entwurf Sachlicher Teilregionalplan "Grundfunktionale Schwerpunkte", gebilligt
am 09.06.2020.

Daruber hinaus sind zu beriicksichtigen: Laufende Aufstellungsver-

- Aufstellungsbeschluss des integrierten Regionalplanes der Regionalen Pla- fahren
nungsgemeinschaft Lausitz-Spreewald vom 20.11.2014,
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- Aufstellungsbeschluss des sachlichen Teilregional-planes "Windenergienut-
zung" vom 19.12.2022.

Mit aktuellem Stand der Erarbeitung eines ersten Planentwurfes des sachlichen Teilregi-
onalplanes "Windenergienutzung" strebt die Regionale Planungsgemeinschaft die Festle-
gung eines Windenergiegebietes (Vorranggebiet) im Bereich der angezeigten Baufenster
fur die 10 Windenergieanlagenstandorte an.

Mit Rechtswirksamkeit des kilinftigen Regionalplans ist die Bauleitplanung gemaf § 1
Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung anzupassen, wenn die gemeindliche und
die raumordnerische Ausweisung nicht Gbereinstimmen.

3.1.1 Ziele

Die Ziele der Raumordnung sind im LEP HR formuliert.

Fir die Planung ist Ziel 6.2 LEP HR (Freiraumverbund) mafigeblich. Der LEP HR enthalt
fur das Plangebiet keine entsprechenden Darstellungen.

Sonstige Ziele der Raumordnung sind nicht relevant.
Ziele der Regionalplanung sind fir das Planvorhaben nicht relevant.

Eventuell fir das Planvorhaben bestehende umweltrelevante Ziele der Landesplanung
sind im Umweltbericht dargestellt.

3.1.2 Grundsatze

Die Grundsatze der Landesplanung sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen im Rahmen
der Abwagung angemessen zu bertcksichtigen.

Fir das Planvorhaben sind nach bisherigen Kenntnissen die nachfolgenden einschlagigen
Vorgaben der Raumordnung relevant.

Aus der Sicht der Gemeinde von Bedeutung sind daruber hinaus im vorliegenden Fall
folgende Grundsatze des LEP HR

- G 6.1 Freiraumentwicklung
- G 7.4 Nutzung vorgepragter raume
- G 8.1 Klimaschutz, Erneuerbare Energien

Der bestehende Freiraum soll in seiner Multifunktionalitat erhalten und entwickelt werden.
Bei Planungen und MalRnahmen, die Freiraum in Anspruch nehmen oder neu zerschnei-
den, ist den Belangen des Freiraumschutzes besonderes Gewicht beizumessen.

Der landwirtschaftlichen Bodennutzung ist bei der Abwagung mit konkurrierenden Nut-
zungsansprichen besonderes Gewicht beizumessen. Die Weiterentwicklung von Mdg-
lichkeiten der Erzeugung nachhaltiger ékologisch produzierter Landwirtschaftsprodukte ist
in Ergénzung zur konventionellen Erzeugung von besonderer Bedeutung.

Fur Vorhaben der technischen Infrastruktur im Auf3enbereich sollen vorgepragte raumver-
tragliche Standorte mit- oder nachgenutzt werden.

Zur Vermeidung und Verminderung des Ausstof3es klimawirksamer Treibhausgase soll
eine raumliche Vorsorge fiir eine klimaneutrale Energieversorgung, insbesondere durch
erneuerbare Energien getroffen werden

Als Grundsatz der Raumordnung ist § 4 Abs. 2 LEPro (Nutzung regenerativer Energien in
landlichen Raumen als Teil der Kulturlandschaft) zu bertcksichtigen.

Relevante Grundsatze der Regionalplanung, die die Planung betreffen, sind nicht erkenn-
bar.

3.2 Fachgesetzliche Vorgaben

Bei einer Planung sind u. U. weitere fachgesetzliche Vorgaben oder Planungen zu beach-
ten, die ohne Zustimmung, Ausnahme, Befreiung o. dgl. durch die Fachbehoérde im Rah-
men der Abwagung nicht Gberwunden werden kénnen.

Die fir das Plangebiet zu beachtenden Bindungen auf der Grundlage des Natur-, des
Wasser-, des Boden-, des Immissionsschutz-, des Denkmalrechtes und anderer Rechts-
bereiche, die die Umwelt betreffen, werden im Umweltbericht zusammengefasst.
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Nach Prifung der vorgelegten Unterlagen zu dem Vorentwurf (Stand: Oktober 2020) des
Bebauungsplanes ,Dubener Platte — Repowering“ der Gemeinde Bersteland wird von Sei-
ten der Gemeinsamen Oberen Luftfahrtbehérde Berlin-Brandenburg (LuBB) mit Bezug auf
§ 31 Abs. 2 Luftverkehrsgesetz (LuftVG) wurde wie folgt Stellung genommen:

1. Das Plangebiet befindet sich im Zustandigkeitsbereich der LuBB.

2. Die Belange der zivilen Luftfahrt werden aus luftrechtlicher Sicht durch das o.g. Vorha-
ben berthrt, da innerhalb des Geltungsbereiches ein sonstiges Sondergebiet fur Anlagen
zur Nutzung von Windenergie ,Windpark* festgesetzt wird und Windkraftanlagen im Sinne
§§ 14 ff LuftVG Luftfahrthindernisse darstellen.

3. § 18a LuftVG (Stdérung von Flugsicherungseinrichtungen) steht dem o.g. Vorhaben ak-
tuell nicht entgegen.

4. Es bestehen derzeit keine Bedenken gegen den Vorentwurf (Stand: Oktober 2020) des
Bebauungsplanes ,Dubener Platte — Repowering“ der Gemeinde Bersteland.

Der Geltungsbereich liegt ca. 6,8 km siidwestlich vom Hubschrauber-Sonderlandeplatz
(HSLP) der Spreewaldklinik Libben bzw. 7,1 km siidwestlich vom HSLP Libben und so-
mit auBerhalb von Bauschutzbereichen ziviler Flugplatze (Verkehrs-, Sonder-, Hubschrau-
ber- Sonderlandeplatzen) sowie Segelflug- und Modellfluggeléanden.

Gemal § 14 Abs. 1 LuftVG darf die fir die Baugenehmigung zustandige Behoérde auler-
halb von Bauschutzbereichen der Errichtung von Bauwerken, die eine Héhe von 100 m
Uber Erdoberflache Uberschreiten, nur mit Zustimmung der Luftfahrtbehérden genehmi-
gen. Gleiches gilt sinngeman fur Baume, Freileitungen, Masten, Damme sowie fiir andere
Anlagen und Gerate.

Da innerhalb des Geltungsbereiches ein sonstiges Sondergebiet fiir Anlagen zur Nutzung
von Windenergie ,Windpark® flr die Errichtung mehrerer Windenergieanlagen mit einer
maximalen Anlagenhdéhe bis 250 m Uiber Gelandeoberkante festgesetzt wird, ist die LuBB
in den weiteren Genehmigungsverfahren fiir die Windkraftanlagen zu beteiligen.

Das Plangebiet liegt weiter aulRerhalb ziviler Flugsicherungseinrichtungen (Vgl. § 18a
LuftvG).

Im Ergebnis bestehen derzeit keine Bedenken gegen den Vorentwurf (Stand: Oktober
2020) des Bebauungsplanes ,Dubener Platte — Repowering“ der Gemeinde Bersteland.

Weitere Vorgaben, die von der Gemeinde im Rahmen der Planung zu beachten waren,
sind aktuell nicht bekannt.

3.3 Formelle Planungen

Bebauungsplane sind gem. § 8 Abs. 2 BauGB in der Regel aus dem Flachennutzungsplan
(FNP) zu entwickeln.

Fir den Ortsteil Niewitz der Gemeinde Bersteland besteht ein rechtswirksamer FNP.
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Dieser weist fiir den Bereich des B-Planes eine Sonderbauflache fiir die Windkraftnutzung
aus (siehe sudlicher Teilbereich des FNP).

Fir den Geltungsbereich liegt der verbindliche Bebauungsplan ,Dubener Platte* vor. Die-
ser weist insgesamt flr 14 WEA-Standorte aus. Die Hohe der WEA wurde in diesem B-
Plan mit bis zu 130 m Uber Gelande festgesetzt.

Der B-Plan wurde entsprechend realisiert und die zulassigen WEA wurden in Betrieb ge-
nommen.

Das Plangebiet ist auch von Planungen flr die benachbarten Teile des Windparks betrof-
fen.

3.4 Sonstige Planungen und Vorhaben

Informelle Planungen und Konzepte der Gemeinde oder sonstige Planungen bzw. Vorha-
ben, die die das Planvorhaben berlihren, sind nicht vorhanden.

Gegebenenfalls bestehende umweltrelevante Planungen, Konzepte und Untersuchun-
gen, die das Planvorhaben betreffen, sind im Umweltbericht aufgefiihrt.
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4 Stadtebauliche Randbedingungen
4.1 Naturliche Standorteigenschaften

Ubersicht Standort

Das Untersuchungsgebiet ist leicht geneigt, besitzt aber kein ausgepragtes Relief. Die Naturliche
Planflache liegt auf Héhen zwischen rund 73 m im Sudwesten, 70 m im Osten und 80 m Gelandeeigenschaften
ganz im Norden.

Der Naturraum ist durch groRflachige landwirtschaftliche Nutzflachen und im Norden
durch Nutzwaldbestande gepragt.

4.2 Umweltbedingungen

Der Ist-Zustand aus der Sicht der Umwelt ist ausfihrlich im Umweltbericht abgehandelt Umweltbedingungen
und bewertet. siehe Umweltbericht

Zusammenfassend kann im vorliegenden Fall von einer Funktionsauspragungen der Bewertung
Schutzglter von allgemeiner Bedeutung gesprochen. Umweltzustand

Der ,Repowering-B-Plan“ betrifft Flachen, die bereits durch die Windenergienutzung ge-
pragt sind.

Es bestehen Zustdnde bzw. Aspekte von Natur und Landschaft, die in der Regel grof3fla-
chig vorhanden sind und einer relativ intensiven Nutzung in Form von Landwirtschaftlichen
Nutzflachen unterliegen.

Hinsichtlich der einzelnen Schutzgiiter im Planungsraum ergibt sich folgende Einschat-
zung.

a Seite 10
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Der Uiberwiegende Teil des Gebietes befindet sich in einem Landschaftsraum mit einge-
schrankter Erlebniswirksamkeit (EWK). Dazu zahlen die grof3en landwirtschaftlich genutz-
ten Flachen.

Das Wohnumfeld im Untersuchungsgebiet ist als mittelwertig einzustufen. Bezlglich der
Gesundheit des Menschen sind Vorbelastungen durch Immissionen der bestehenden
WEA vorhanden. Weiterhin ist an mehreren Punkten eine Uberschreitung der Richtwerte
bzgl. der Beschattung zu registrieren. Im zentralen und sudlichen Teil des Untersuchungs-
gebiets ist die Erholungseignung als tUberwiegend gering zu bewerten. Der Osten und
Norden besitzen hingegen mittlere bis hohe Wertigkeiten fir die Erholung.

Der naturschutzfachliche Wert der erfassten Biotope ist lokal sehr variabel. Besonders
hohe Bedeutung haben die nach § 30 BNatSchG i.V.m. § 18 BbgNatSchAG geschitzten
Biotope. Dazu gehdren u. a. die Rotgrasstraul3fluren auf Trockenstandorten und silber-
grasreiche Pionierfluren.

Die von der Kiefer und Pappel gepragten Forstflachen sowie die Intensivacker besitzen
Uberwiegend geringe bis mittlere naturschutzfachliche Wertigkeiten. Sie sind durch ihre
Homogenitat insgesamt struktur- und artenarm.

Weiterhin zeichnet sich das Gebiet durch bereits bestehende stark anthropogen tber-
pragte Nutzungstypen, wie bspw. Verkehrsanlagen und Bebauungen aus, welche die ge-
ringste naturschutzfachliche Wertigkeit haben.

Aus der Sicht des Schutzgutes Tiere sind folgende Arten als relevant einzustufen.

Es wurden 14 der 18 in Brandenburg Vorkommenden Fledermausarten nachgewiesen.
Die Bechsteinfledermaus und Mopsfledermaus sind nach FFH-Richtlinien besonders
wertvoll eingeschatzt. Im Kartierzeitraum konnten Reproduktionsnachweise fiir neun Ar-
ten erbracht werden. Jedoch konnte kein Gebiet gemafl TAK (MLUV, 2018) mit besonde-
rer Bedeutung ausgewiesen werden.

Fledermausquartiere befinden sich insbesondere in Gebauden der Orte Kaden und
Schiebsdorf sowie vereinzelt in Baumen des Forstes.

Das Planungsgebiet weist fir Fledermause Uberwiegend geringe bis mittlere und lediglich
in den Waldrandbereichen und vereinzelt an Flurgehdlzen eine hohe Bedeutung auf.

Im Sondergebiet (plusS500m-Umfeld) wurden 10 wertgebende Vogelarten festgestellt.
Hierdurch ist das Gebiet mit einer durchschnittlichen Artenvielfalt zu bewerten.

Im Gesamtuntersuchungsgebiet kommen mit Weil3- und Schwarzstorch, Seeadler, Rot-
milan und Baumfalke fiinf Arten als Brutvogel vor, die gemafl MLUK (2023) im Land Bran-
denburg als kollisionsgefahrdet an oder stéranfallig gegenuber Windenergieanlagen gel-
ten.

Zusammenfassend betrachtet hat die Sondergebietsflache fiir Brutvogel eine mittlere Be-
deutung. Die vorkommenden Arten sind im Land Brandenburg tGberwiegend weit verbrei-
tet sowie mittelhaufig oder haufig. Aufgrund des vorhandenen Spektrums an Brutvogelar-
ten kommt dem Gesamtuntersuchungsgebiet insgesamt eine durchschnittliche Bedeutung
ZU.

Aus dem Spektrum der planungsrelevanten Arten bzw. Artengruppen wurden drei Arten
(Saatgans, Blassgans, Kranich) im Rahmen der aktuellen Erfassungen festgestellt.

Das Untersuchungsgebiet weist keine erkennbaren Uberregional oder regional bedeutsa-
men Zugkorridore fir bestimmte Arten auf. Auch als Konzentrationsraum besitzt das Ge-
biet sowohl Uberregional als auch regional nur eine geringe Wertigkeit.

GroRvogelarten (im Gebiet Ganse, Greifvogelarten, Kranich) wurden in einer vergleichs-
weise geringen Zahl nachgewiesen.

Insgesamt betrachtet hat das Untersuchungsgebiet fiir relevante Rastvogel eine sehr ge-
ringe Bedeutung, die hauptsachlich durch die Vorbelastung des ausgedehnten Bestands-
windparks und die damit verbundene Entwertung potenzieller Nahrungsflachen bedingt
wird.

Der Boden charakterisiert sich durch podsolige Braunerden aus Sand oder Kies mit fiih-
renden Decksanden Uber Schmelzwassersand. Er weist einen geringen Humusgehalt und
eine geringe nutzbare Feldkapazitdt auf, jedoch besitzt er durch die erheblichen
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Sandanteile eine sehr hohe Sickerwasserrate. Die Bodenfruchtbarkeit ist mit einer Boden-
wertzahl bis maximal 28 mittel bis gering ausgepragt.

Es sind im Geltungsbereich Altlasten bekannt (Einzelheiten siehe Umweltbericht).

Es existieren im Plangebiet keine Oberflachenwasser sowie keine Wasserschutzgebiete.
Der Boden im Gebiet weist eine mittlere Grundwasserneubildungsrate eine extrem hohe
Wasserdurchlassigkeit auf.

Das Plangebiet liegt im Norddeutschen Tiefland und ist durch den Ubergang zwischen
maritimen zu kontinentalem Klima gepragt. Die Niederschlagsmenge ist gering.

Die land- und forstwirtschaftlichen Flachen dienen der Kaltluftproduktion und der Luftrein-
haltung. Vorbelastungen sind nicht vorhanden

Der Nahbereich ist trotz vorherrschender Ackerflache durch kleinflachigen Strukturreich-
tum gepragt. Die Waldflachen besitzen eine mittlere asthetische Wertigkeit.

Vorbelastungen durch die bestehenden insgesamt 58 WEA sowie durch den nahen Ta-
gebaubetrieb und durch Héchstspannungsfreileitungen sind gegeben.

Der Mittelbereich ist durch ein differenziertes Mosaik aus gering- und mittelwertigen Be-
reichen sowie kleinflachige hochwertige Bereiche charakterisiert. Im Fernbereich besteht
ein hochwertiger Bereich im Osten und weitere mittelwertige Bereiche.

Insgesamt weist er eine geringe Bedeutung fir das landschaftsasthetische Erlebnis auf.

Ein Bodendenkmal ist im Geltungsbereich des B-Plans ausgewiesen. Daneben besteht
eine Verdachtsflache fur Bodendenkmale.

Schutzgebiete und -objekte sind nicht betroffen.

4.3 ErschlieBung

Ostlich des Plangebietes verlauft die Bundesautobahn A 13 Berlin-Dresden.

Im Geltungsbereich selbst bestehen nur untergeordnete Wege. Diese wurden teilweise
fur die bestehenden WEA als Zufahrt errichtet. Sie dienen aber auch der Erschliellung der
Acker- und Waldflachen.

Anlagen sonstiger Verkehrstrager werden von dem Vorhaben nicht beruhrt.

Sudlich des Plangebietes verlaufen einige Trassen mit Hochstspannungs-Freileitungen
der 50 Hertz Transmission GmbH.

Fur eine Zustimmung zur Errichtung und Betrieb von Windenergieanlagen, im Nahbereich
unserer bestehenden Freileitung, mit einem geringeren Abstand als 3 x Rotordurchmes-
ser zu Freileitungen sind Untersuchungen (Berechnung) zum Nachweis der Nachlaufstro-
mung von Windenergieanlagen entsprechend der DIN EN 50341-2-4, Punkt 5.9.3 DE.2.2.
erforderlich.

Der Vorhabentrager hat diesen Nachweis im nachgelagerten Verfahren zu erbringen und
bei 50 Hertz einzureichen; ggf. wird hierdurch die Notwendigkeit der Realisierung von
Schwingungsschutzmafnahmen an der o. g. Freileitung begrindet.

Im Plangebiet selbst befinden sich derzeit keine von der 50 Hertz Transmission GmbH
betriebenen Anlagen (z. B. Hochspannungsfreileitungen und -kabel, Umspannwerke,
Nachrichtenverbindungen sowie Ver- und Entsorgungsleitungen). Solche sind in nachster
Zeit auch nicht geplant.

In der unmittelbaren raumlichen Nahe zum raumlichen Geltungsbereich kommt eine Re-
alisierung der Trasse der Hochstspannungsleitung Ragow — Streumen (BBPIG-Vorhaben
Nr. 61) in Betracht.

Fir das Vorhaben Nr. 61 liegt der Bundesnetzagentur derzeit noch kein Antrag auf Bun-
desfachplanung oder Verzicht auf Bundesfachplanung vor.

Die Umsetzung des Vorhabens Nr. 61 soll voraussichtlich in zwei Stufen erfolgen. In einer
ersten Stufe soll lediglich witterungsabhangiger Freileitungsbetrieb umgesetzt werden. In
der zweiten Stufe ist eine Umbeseilung vorgesehen. Auf die zweite Stufe kann gegebe-
nenfalls verzichtet werden.
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Aufgrund der raumlichen Nahe der Planung in lhrer Zustandigkeit zu der bestehenden,
ggf. zu ertiichtigen beabsichtigten Hochstspannungsleitung zwischen Ragow und Streu-
men kdnnen Konflikte zwischen den beiden in Rede stehenden Planungen derzeit nicht
sicher ausgeschlossen werden.

Im Planbereich selbst befinden sich dariiber hinaus stadttechnische Leitungen zur Ablei-
tung des Stromes, der mit Hilfe des bestehenden WEA gewonnen wird.

Weitere Einzelheiten zum Bestand an stadttechnischen Medien sind gegenwartig nicht
bekannt.

4.4 Nutzung

Das Plangebiet ist Teil Windparks Dubener Platte. Siidlich und unmittelbar westlich er-
streckt sich der ,Rest" dieses Windparks.

Westlich des Bereiches befindet sich, jenseits einer WEA, in einiger Entfernung eine Kies-
grube. Nordostlich schlief3en sich Waldflachen an.

Es finden sich im Geltungsbereich, neben insgesamt 14 WEA mit ihren entsprechenden
Erschlieungswegen, Ackerflachen und im ndrdlichen Teil auch Waldflachen. Letztere
setzen sich in Richtung Norden fort.

Zu den durch das Wohnen gepragten Orten im Umfeld
- Duben,
- Kaden,
- Schiebsdorf,
- Niewitz,
- Kreblitz,
- und Zauche

besteht ein Abstand von deutlich mehr als einem Kilometer.

4.5 Sonstige Randbedingungen

Die Grundstlicke bzw. Flachen im Geltungsbereich sind bauplanungsrechtlich nach. § 30
BauGB zu beurteilen. Auf Grund des verbindlichen B-Planes besteht fiir die bestehenden
Windenergieanlagen Baurecht.

Das trifft teilweise auch auf benachbarte Flachen im Windpark Dubener Platte zu. Ledig-
lich die Waldflachen im Norden des Geltungsbereiches sind dem AulRenbereich zuzuord-
nen.

Der Baugrund ist nach den vorliegenden Kenntnissen tragfahig.
Die Grundsttickszuschnitte und -gréf3en sind fiir die beabsichtige Nutzung geeignet.

Die Flurstiicke im Geltungsbereich befinden sich in privatem Eigentum. Die Eigentimer
beabsichtigen, die Flachen fir eine Nutzung zur Verfiigung zu stellen.

5 Planungskonzept

Im Plangebiet sollen die vorhandenen WEA durch neue modernere ersetzt werden
(Repowering). Insgesamt sind 10 neue WEA-Standorte geplant.

Der Windpark nutzt landwirtschaftlich genutzte Flachen. Lediglich der Rotor kann Wald-
flachen Uberstreichen.

Die Héhenbeschrankung des bestehenden verbindlichen B-Plans von 130 m uber Flur soll
auf eine Gesamthohe von 250 m erweitert werden. Gleichzeitig und als Voraussetzung fir
den Neubau soll der Riickbau der bestehenden WEA erfolgen.

Die Planungen fiir den Standort vollziehen sich nicht ,im luftleeren Raum®. Im Bild unten
sind auch die bvekannte aktuell anstehenden Repoweringprojekte aus dem unmittelbar
benachbarten Umfeld dargestellt.

Parallel 1duft im Norden ein weiteres Verfahren fir die Erweiterung des bestehenden
Windparks (im Bild nicht dargestellt). Eine WEA wurde dort bereits errichtet.
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Im vorliegenden Fall sind im Plangebiet zwei Vorhabentrager bzw. Investoren aktiv, die
neue Anlagen errichten wollen. Die Planung wird relativ vorhabennah in sachlicher Zu-
sammenarbeit mit den Investoren durchgefiihrt.

Bei der Konzipierung eines Windparks sind bestimmte technische Randbedingungen zu
beachten, die sich mit dem Stand der Technik allerdings standig weiterentwickeln.

In der Hauptwindrichtung erfordern die modernen WEA regular einen Abstand untereinan-
der, der dem 4-fachen des Rotordurchmessers entspricht (4xD). In den Ubrigen Richtun-
gen wird mindestens von einem 2 bis 3-fachen Rotordurchmesser ausgegangen.

Bei Einhaltung dieser Pramissen kdnnen die einzelnen WEA eine optimale Leistung er-
zielen.

Bei einer entsprechenden Prifung und dem Nachweis der Standsicherheit bzw. ein Tur-
bulenzgutachten sind auch reduzierte Abstande realisierbar.

Im vorliegenden Fall sind die fiir die nachfolgende Planungsebene konkret bereits vorge-
priften Abstande maRgeblich. Damit kann die verfiigbare Flache, auch im Interesse des
Umweltschutzes, optimal ausgenutzt werden.

Ein B-Plan darf sich nicht auf einen bestimmten Anlagentyp fixieren.

Da sich die der Windenergieanlagentechnik rasant weiterentwickelt, muss der B-Plan, un-
abhangig davon, was von einem Vorhabentrager konkret geplant ist, auf die Anlagenge-
neration ausgelegt werden, die in naher Zukunft realisierbar sein wird.

Als wesentliche Parameter der Referenz-Windenergieanlage, die dem B-Plan zugrunde
gelegt werden, ergeben sich derzeit folgende

- Nabenhéhe (NH) bis 166 m

- Rotor-Radius (R) bis 85 m

- Grofe Turmfundament bis 850 m?

- GroRe Kranaufstellflache bis 1.800 m?

Die Breite der Zuwegungen zu den WEA-Standorten liegt bei maximal 5 m. Die erforder-
liche Flache fiir die Zuwegungen ist von der Lange der Zufahrt abhangig.

Fur diese WEA-Klasse sind je Anlage Leistungen von mehr als 5 MW realisierbar.
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Bei der Vorhabenrealisierung ist haufig mit einer sogenannten ,Fundamenterhéhung® zu
rechnen. Es handelt sich um eine Auflast auf dem Fundament in der Gréf3enordnung von
wenigen Metern.

Es ist nach dem Stand der Technik unter Beachtung der notwendigen Flexibilitédt des B-
Planes also mit einer Gesamthdhe von bis zu 250 m uUber Gelédnde zu rechnen.

Die in einem Windpark fur die Auswirkungen auf die Umwelt wesentliche Inanspruch-
nahme des Bodens resultiert jeweils

- aus der GroRe der Fundamente
- aus der GroRRe der Kranaufstellflache und
- aus den fir die Zuwegung bendtigten Flachen.

Fir die Turmfundamente werden nach gegenwartigem Kenntnisstand relativ kleine FIa-
chen voll versiegelt. Die dauerhaft anzulegenden Kranstellflachen, wie auch die Zuwegun-
gen, werden nur teilbefestigt.

Nur zeitweilig in Anspruch genommene Flachen spielen fir den B-Plan allgemein keine
Rolle.

Allerdings kdnnen z. B. Zuwegungen, die nur fir die Bauphase errichtet und befestigt wer-
den, in dem Fall, wenn die Befestigungen nicht zurlickgebaut werden, im Rahmen der
Umweltpriifung eine Rolle spielen.

Auch fur Windparks ist eine ausreichende wegemafige Erschlielung der Standorte der
baulichen Anlagen nachzuweisen.

Im B-Plan werden nur die Wege, die fur die dauerhafte Erschlielung erforderlich sind,
festgesetzt

Innerhalb des B-Plan-Gebietes werden soweit wie mdglich bestehende Trassen genutzt.
Nur Teilstrecken mussen neu errichtet werden.

Die Anforderungen an die Qualitat der Zuwegungen, die sich mal3geblich an den Anfor-
derungen der Feuerwehr oder anderer Rettungsdienste orientieren, sind (gemessen an
normalen Baugebieten) allerdings relativ gering, da die WEA nach der Errichtung in der
Regel nur zu Wartungszwecken und bei Notfallen angefahren werden missen.

Zufahrten Uber entsprechend hergerichtete Wald- oder Feldwege sind allgemein ausrei-
chend.

Die ErschlieBung des geplanten Windparks erfolgt aus nordwestlicher Richtung von der
bestehenden Stralle zur Kiesgrube.

Die Trasse besteht bereits und wird im Rahmen der parallellaufenden Bebauungsplanung
~Niewitz llI“ gesichert.

Erforderliche Wege, die nicht 6ffentlich gewidmet sind, werden durch Wegerechte mittels
Baulasten zugunsten des Landkreises Dahme-Spreewald o6ffentlich-rechtlich gesichert.
Alternativ kdnnen bestehende Dienstbarkeiten zugunsten des Landkreises Dahme-Spree-
wald genutzt werden.

Windparks stellen an die Versorgung mit den Medien der Stadttechnik keine besonderen
Anforderungen.

Eine spezielle technische Infrastruktur fir die Versorgung ist fir den Betrieb von WEA
nicht erforderlich.

Naturlich muss der gewonnene Strom ins Netz abgeleitet werden. Das erfolgt ausschlief3-
lich Uber Kabel, die bis zum Einspeisepunkt vorzugsweise an vorhandenen Wegen verlegt
werden.

Das Ableiten des gewonnenen Stromes ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung.

Zur Sicherung der Léschwasserversorgung werden die notwendigen Anlagen errichtet.
Dazu kommen folgende Arten in Frage:

- Léschwasserteiche gemafR DIN 14210,
- Léschwasserbrunnen gemaf DIN 14220,
- unterirdische Léschwasserbehalter gemal DIN 14230,
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- sowie die Versorgung aus dem Ortlichen Trinkwassernetz mittels Unterflurhyd-
ranten gemal DIN EN 14339 oder Uberflurhydranten gemaf DIN EN 14384.

Loschwasserentnahmestellen miussen in einem Umkreis von 1000 m um das zu bewer-
tende Objekt angeordnet sein.

Die erforderlichen MaRnahmen zum Ausgleich der Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft werden aulerhalb eines Windparks, allerdings moéglichst im Umfeld des Ein-
griffs kompensiert. Es werden MalRnahmen bevorzugt, die auch der betroffenen Bevolke-
rung zu Gute kommen. Beeintrachtigungen fiir die Landwirtschaft sollen minimiert werden.

Folgende spezielle Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen sind gem. Umweltbericht
vorgesehen.

- Einhaltung rechtlicher und fachlicher Vorgaben zu Larm- und Lichtemissionen,
- Ausstattung der WEA in Kaden mit Schattenabschaltmodulen,

- Einhaltung groRtmoglicher Abstande zu Siedlungen,

- sparsamer Umgang mit landwirtschaftlichen Nutzflachen.

- Begrenzung der Inanspruchnahme von temporaren und dauerhaften Lager- und
Bauflachen sowie der zu fallenden Flachen auf ein notwendiges Mindestmal3,

- Nutzung und Ausbau vorhandener Wege,

weitgehende Schonung der von an Wege angrenzenden Gehdlzen und He-
cken,

- Vermeidung von Eingriffen in nach § 30 BNatSchG i.V.m. § 18 BbgNatSchAG
geschutzte Biotope.

- Bauarbeiten auRRerhalb von Brutzeiten der Vogel,

- Erfassung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten relevanter Arten vor Baube-
ginn,

- Installation eines Reptilienschutzzaunes,

- Vorsorgliche Abschaltzeiten der WEA z. B. zu fledermausaktiven Zeiten,

- Anbringen von Nist- und Fledermauskasten.

- Sorgsamer Umgang mit verunreinigenden Stoffen wahrend der Bautatigkeit,

- Begrenzung der Versiegelung auf ein notwendiges Mindestmalf} und vollstan-
dige Entsiegelung bei Ruckbau,

- Teilversiegelung von Kranstellflache und Zuwegung,
- Schichtengerechte Wiederverfillung der Fundamentflachen mit Bodenaushub,

- Tiefenlockerung baubedingt beanspruchter Flachen zur Beseitigung von Ver-
dichtungen.

- Sorgsamer Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen wahrend der Bautatigkeit,
- Havarievorsorge beim Einsatz von Wasserschadstoffen,

- Verwendung wasserdurchlassiger Befestigungen fir Zufahrten und Kranstellfla-
chen.

Gleichzeit kann der Rickbau der mastartigen Bauwerke gem. Kompensationserlass
(MLUK 2018) positiv fur die geplanten Eingriffe in das Landschaftsbild durch die neuen
WEA angerechnet werden.

Dariber hinaus sind die nachfolgend aufgefiihrten AusgleichsmalRnahmen vorgesehen,
um die erheblichen Auswirkungen auf die Schutzguter Boden, Pflanzen und Tiere voll-
standig zu kompensieren.

- Geholzpflanzungen bei Freiwalde,

- Rulckbau Lagerhalle bei Freiwalde,

- Entsiegelung einer Feldscheune und Gehdlzpflanzungen bei Reichwalde,
- Entsiegelung eines Stalls und Baumpflanzungen bei Reichwalde,

- Entsiegelung einer Feldscheune und Anlage Feldgehdlz bei Jetsch,

- Erganzungspflanzungen bei Jetsch,

- Erstaufforstung Gersdorf,

- Erstaufforstung Niewitz.
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Alle diese MaBRnahmen werden aufderhalb des Geltungsbereiches realisiert und, soweit
erforderlich, vertraglich abgesichert.

Einzelheiten zum Stand des Umweltkonzeptes siche Umweltbericht.

6 Rechtsverbindliche Festsetzungen
6.1 Geltungsbereich

Das Bebauungsplangebiet wird wie in der nachfolgenden Karte dargestellt begrenzt. Abgrenzung

Geltungsbereich

Beachtet sind natiirlich die Grenzen des Gemeindeterritoriums.

Die Grenze des Geltungsbereiches ist vollstandig unter Beachtung der bestehenden Ka-
tastergrenzen festgesetzt worden.

6.2 Nutzung der Flachen

Es sind folgende Arten von Nutzungen im Geltungsbereich vorgesehen Nutzung der Flachen
- Baugebietsflachen und
- Flachen fir Wald.

Sinnvolle Alternativen fur die Festsetzungen zur Flachennutzung sind nicht erkennbar. Alternativen

Als Alternative kénnen Windparks fir WEA, die der o6ffentlichen Versorgung dienen,
nach § 12 Abs.1 Nr. 12 auch als ,Versorgungsflachen® festgesetzt werden.

Damit ware der Windpark kein Baugebiet im Sinne der BauNVO. Fur ein Baugebiet sind
die Regelungsmdglichkeiten umfangreicher und gesetzlich besser geregelt.

4 Seite 17
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6.3 Verkehrsflachen
Zu den Verkehrsflachen (Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) zahlen insbeson-
dere die privaten und 6ffentlichen Flachen fir den flieRenden und den ruhenden Verkehr.

Es ist fir WEA zwar eine ausreichende wegemaRige ErschlieRung erforderlich, allerdings
stellen WEA an diese Wege nur geringe Anforderungen, weil sie im Betrieb nur gelegent-
lich (z. B. zu Wartungszwecken) angefahren werden missen.

Die ErschlieBung der WEA-Standorte kann bei einem Windpark auch Uber Feld- oder
Waldwege erfolgen.

Allerdings sind die Anforderungen der Rettungsdienste an die Qualitat der Zuwegungen
zu beachten.

Es ist also, unter Beachtung des Gebots der planerischen Zuriickhaltung, nicht erforder-
lich, im B-Plan Regelungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen zur ErschlielRung der einzel-
nenn WEA-Standorte zu treffen.

6.4 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in
Verbindung mit § 1 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Die vorgesehene Nutzung im Plangebiet I8sst sich keinem der in den §§ 2 bis 10 BauNVO
aufgefliihrten Baugebiete zuordnen.

Deshalb sind die entsprechenden Flachen als ,Sonstiges Sondergebiet nach § 11
BauNVO festzusetzen.

Der § 11 BauNVO fiihrt entsprechende Arten von SO-Gebieten beispielhaft auf.

Im letzten Anstrich der Aufzahlung in § 11 Abs. 2 BauNVO sind ,Gebiete fir Anlagen, die
der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung erneuerbarer Energien, wie Wind- und Son-
nenenergie dienen“ aufgefihrt.

Ziel der Planung ist es, einen so genannten ,Windpark® zu entwickeln.
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Die Abgrenzung des SO-Gebietes sichert, dass fiir eine WEA, die innerhalb der festge-
setzten Baugrenze errichtet wird, die vom Rotor Uberstrichene Flache die Grenze des SO-
Gebietes nicht Uberschreitet.

Da der B-Plan nicht auf konkrete Anlagentypen abstellt, wird der erforderliche Mindestab-
stand zwischen der Baugrenze und der Grenze des SO-Gebietes gewahrleistet.

Waldflachen werden durch das SO-Gebiet allerdings nicht unmittelbar in Anspruch ge-
nommen. Es geht hier ausschlieRlich um die Flache fur den Rotoruberflug, nicht um den
konkreten Standort einer WEA.

Im vorliegenden Fall kommt auf Grund der Ziele der Planung nur die Festsetzung als
Sonstiges Sondergebiet fiir Anlagen zur Nutzung von Windenergie (§ 11 Abs. 2
Satz 2 BauNVO) in Frage.

In der Planzeichenerklarung wird das SO-Gebiet entsprechend bezeichnet und mit dem
Kirzel ,2Windpark“ versehen.

Das entsprechende Planzeichen unterscheidet dabei die Flachen, die als Wald oder die
als Landwirtschaftliche Nutzflichen weiterhin in Nutzung sind.

Die Zweckbestimmung wird im vorliegenden Fall durch eine Textfestsetzung naher be-
stimmt.

1. Das Sonstige Sondergebiet fiir Anlagen zur Nutzung von Windenergie
»Windpark® dient ausschlieBlich der Unterbringung von Anlagen, die
der Nutzung von Windenergie dienen. Die Flachen, die nicht zweck-
entsprechend genutzt werden, bleiben landwirtschaftliche Nutzflache
oder Wald. (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 2 u. § 11 Abs. 2
Satz 2 BauNVO)

Die Gemeinde will im Plangebiet nur Anlagen zur Energieerzeugung aus Windenergie
(WEA) zulassen. Deshalb ist der Begriff ,ausschlief3lich“ Bestandteil der Festsetzung zum
Windpark.

Die Festsetzungen zur Art der Nutzung umfassen den gesamten Katalog der im SO-
Gebiet konkret allgemein bzw. als Ausnahme zulassigen baulichen und sonstigen Anla-
gen.

Als Hauptanlagen sind Windenergieanlagen (WEA) im SO-Gebiet allgemein zulassig. Die
entsprechende Textfestsetzung lautet.

2. Im Sondergebiet fir Anlagen zur Nutzung von Windenergie ,,Wind-
park“ sind Windenergieanlagen (WEA) sowie Anlagen, die der Anbin-
dung des Windparks an das Energienetz oder der Speicherung der
Energie dienen und die fiir den Aufbau, die Wartung und den Betrieb
erforderlichen Nebenanlagen allgemein zuldssig. Anlagen, die der
Land- und Forstwirtschaft dienen, sind soweit diese nach § 35 Abs. 1
Nr. 1 BauGB privilegiert sind, als Ausnahme zulassig. (§ 11 Abs. 2
BauNVO)

Auler Windenergieanlagen und diesen dienende Anlagen werden im Zusammenhang mit
dem Windpark keine anderen baulichen Hauptnutzungen vorgesehen.

Nebenanlagen, die dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen Grundstlicke
oder dem des Baugebiets selbst dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen, sind
nach § 14 BauNVO auch in einem Sondergebiet zulassig.

Die flr den gesamten Windpark unter Umstanden notwendigen Anlagen, wie Mess- Steu-
erungs- und Regelanlagen, Transformatoren, Verteiler, Speicher, Energieleitungen u. a.
kdnnen im Windpark also zugelassen werden.

Die Abgrenzung zu den Hauptnutzungen kann bei konkreten Vorhaben im Einzelfall aller-
dings schwierig sein. Deshalb sind die wichtigsten dem Windpark dienenden ,sonstigen
Anlagen® in der Festsetzung mit aufgefuhrt. Die Auflistung der zuldssigen Nebenanlagen
kann nicht abschlieRend sein. Mit dem technischen Fortschritt kbnnen weitere Anlagen
und / oder Einrichtungen erforderlich werden.

Der Umfang der ausnahmsweise zulassigen Nebenanlagen wird durch die Regelungen
zum Maf} der Nutzung zusatzlich begrenzt.
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Hinsichtlich der Zulassigkeit von Baustelleneinrichtungen bedarf es im B-Plan keiner wei-
teren Regelungen. Anlagen, die nur wahrend der Bauzeit bendétigt werden, sind planungs-
rechtlich als Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO zulassig.

Da die verkehrliche Erschlielung mittels Leitungsrechten gesondert geregelt ist, erschei-
nen die Anlagen fir die verkehrliche ErschlieBung nicht als Bestandteil der Festsetzung.

Die Zweckbestimmung des B-Planes schlie3t ausdricklich eine Nutzung der weiterhin
verfigbaren Flachen durch die Land- und Forstwirtschaft ein.

Der bei der Definition der Zweckbestimmung verwendete Begriff ,ausschliel3lich“ bezieht
sich nicht auf Anlagen, die mit der Land- und Forstwirtschaft im Zusammenhang stehen.
Solche sollen weiterhin, wie im so genannten ,Auf’enbereich®, im Plangebiet zugelassen
werden kénnen.

Somit sind bauliche Anlagen, die der Land- und Forstwirtschaft dienen, als Ausnahme
zulassig. Voraussetzung dafir ist, dass der Betrieb des Windparks nicht beeintrachtigt
wird.

Eine Beeintrachtigung ist allerdings regelmaflig anzunehmen, wenn z. B. Wohnungen
oder andere storempfindliche Nutzungen Bestandteil der Anlagen fiir die Land- und Forst-
wirtschaft sind.

Das trifft im Ubertragenen Sinn auch auf derartige Nutzungen auRerhalb des SO-Gebietes
Zu.

6.5 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i. V. m. § 16 ff BauNVO festgesetzt.

Gem. § 16 Abs. 5 BauNVO kann das Mal} der Nutzung fiur Teile des Baugebietes, fir
einzelne Grundstlicke oder Grundstlicksteile und fir Teile baulicher Anlagen unterschied-
lich festgesetzt werden; die Festsetzungen kdnnen oberhalb und unterhalb der Gelande-
oberflache getroffen werden.

Dabei geht es um die ,zuldssige von baulichen Anlagen Uberdeckte Flache* (die Grund-
flache) und um die Hoéhe (die dritte Dimension) der Bebauung.

Der § 16 Abs. 2 BauNVO kennt unterschiedliche Méglichkeiten, die zulassige von bauli-
chen Anlagen Uberdeckte Flache im B-Plan zu bestimmen.

6.5.1 Von baulichen Anlagen uberdeckte Flache

Bei Windparks entsteht die Uberbauung der Flache insbesondere durch das Turmfunda-
ment, die Kranaufstellflaiche, die Zuwegung sowie durch Nebenanlagen u. &. Das sind
Anlagen, welche Uber die Bauphase hinweg in der Regel dauerhaft erhalten bleiben.

Die vom Rotor iiberstrichene Flache der WEA gilt dagegen nicht als Uberbauung, da der
Bodenschutz nicht berhrt wird.

Nicht Gegenstand der Festsetzungen im B-Plan sind Flachen fir eine temporéare Inan-
spruchnahme (z. B. fur Lagerflachen wéhrend der Bauphase, fur die Kranmontage) u. dgl.

Die Auswirkungen der Bauphase werden in der Bauleitplanung allerdings im Rahmen der
Umweltpriifung beachtet, soweit z. B. Wege dauerhaft erhalten bleiben.

Das ist in diesem Zusammenhang auch unabhangig davon, ob derartige Anlagen inner-
halb oder auferhalb des Geltungsbereiches realisiert werden.

Die Festsetzungen zur zulassigen Grundflache (GR) erfolgt unter Beachtung der von den
Vorhabentragern vorgesehenen Anlagenklasse. Mit den gewahlten Zuschlagen erhalt der
B-Plan allerdings die notwenige Flexibilitat, die auch andere WEA-Typen zulasst.

6.5.1.1 Hauptanlagen

Bei Windenergieanlagen, welche ja die wesentlichen Hauptanlagen in einem Windpark
darstellen, entsteht die ,Uberbauung der Grundstiicksflache® u. a. durch die Tirme und
deren Fundamente.

Unterirdische Gebaudeteile sind gem. § 19 Abs. 4 Nr.3 BauNVO bei der Ermittlung der
zulassigen Grundflache (GR) ebenfalls zu beriicksichtigen.
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Im vorliegenden Fall wird fir jeden WEA-Standort die maximal zulassige Grundflache
(GR) fir den Turm bzw. fiir sein als Vollversieglung anzusetzendes Fundament absolut
festgesetzt. Unsicherheiten sind durch einen entsprechenden Zuschlag zu den Projekt-
Angaben des Vorhabentragers beriicksichtigt.

Unter ,normalen” Bedingungen muss die zulassige GR je WEA also nicht vollstandig aus-
gelastet werden.

Die zulassige GR fur die Turmfundamente wird durch Text festgesetzt.

3. Die zulassige Grundflache (GR) fiir die Turmfundamente betragt ma-
ximal 850 m? je WEA. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 u. § 19
Abs. 4 BauNVO)

6.5.1.2 Nebenanlagen
Die Fundamente betreffen die baulichen Hauptanlagen im Plangebiet.

Um den Bau und den Betrieb der WEA zu sichern, sind im Plangebiet zusatzlich Wege,
Zufahrten, Kranaufstellplatze und weitere Flachen fir Nebenanlagen erforderlich.

Die Rechtsgrundlage fir die speziellen Regelungen zur Grdlke der GR fur Nebenanlagen
findet sich in § 19 Abs. 4 BauNVO, welcher abweichende Bestimmungen in einem B-Plan
zulasst.

Fir eine Windenergieanlage incl. Kranaufstellplatz sind nach Angaben des Vorhabentra-
gers jeweils mindestens die Eingangs angeflihrten Parameter erforderlich.

Je WEA-Standort wird die maximal zulassige Grundflache fiir die relativ groRen Kranauf-
stellflachen als absolute Zahl festgesetzt.

Im Interesse der Flexibilitat ist es auch hier geboten, bei der Festsetzung der maximal
zulassigen Uberbauung fir diese Anlagen einen Spielraum zuzulassen.

4. Zusétzlich zur zuldssigen Grundflache je WEA-Fundament ist die
Uberbauung von maximal 1.800 m?> je WEA fiir die Anlage von
Kranaufstellflichen zuldssig. (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 16
Abs. 2 u. § 19 Abs. 4 BauNVO)

Bei einem Windpark wird fur die Zufahrten u. U. insgesamt ein relativ groRer Flachenanteil
in Anspruch genommen. Dieser ist stark von den lokalen Verhaltnissen und der Verfig-
barkeit der jeweiligen Grundstiicke abgangig.

Fur den B-Plan sind insbesondere die Zuwegungen von Bedeutung, die der dauerhaften
~Erschlieung“ der Anlagenstandorte im Sinne der Bauordnung dienen.

Die zulassigen Wegeflachen werden im B-Plan, bezogen auf die einzelnen WEA, deshalb
ebenfalls festgesetzt. Das ist auch erforderlich, um z. B. den naturschutzrechtlichen Aus-
gleich auf einzelne WEA aufschlisseln zu kénnen, insbesondere wenn unterschiedliche
Investoren im Gebiet tatig werden.

Gegebenenfalls werden flir die Bauphase nicht die zukunftigen ErschlieBungswege, son-
dern andere Trassen fur den Materialtransport genutzt.

Sofern diese Flachen nicht befestigt werden oder die Befestigungen nach der Bauphase
wieder zuriickgebaut werden, sind sie fir die Regelungen im B-Plan nicht relevant.

Baustralen die dauerhaft erhalten bleiben werden bei den Festsetzungen dagegen be-
ricksichtigt.

Hinsichtlich der Erschliefung der WEA liegt ein Konzept des Vorhabentragers vor, wel-
ches die spezifischen Randbedingungen des Plangebietes beachtet.

Auf dieser Basis wurde die zulassige GroRe der GR fur die dauerhaft zu errichtenden
Zufahrten innerhalb des Geltungsbereiches festgelegt. Beachtet sind neben den Zufahr-
ten zu den WEA-Standorten auch der im Gebiet liegende Anteil fur die WEA auf Luckauer
Gebiet sowie die Loschwasserentnahmestellen, d. h. auch ,sonstige im Zusammenhang
mit dem Betrieb des Windparks erforderliche Wege* (Einzelheiten siehe Anhang Bilanz).

5. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist insgesamt eine maxi-
male Grundflache (GR) von 37.000 m? fiir die Zuwegungen zu den ein-
zelnen WEA und fiir sonstige im Zusammenhang mit dem Betrieb des
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Windparks erforderliche Wege zulassig. (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB
i.V.m. § 16 Abs. 2 u. § 19 Abs. 4 BauNVO)

Zu beachten ist, dass die fir den Transport erforderlichen relativ grof3en Kurvenradien mit
einkalkuliert sind.

Zusatzlich ist, Uber die Festsetzung fiir den Geltungsbereich hinaus, au3erhalb des Gel-
tungsbereiches flir die Anbindung des Windparks an den 6ffentlichen Verkehr eine Flache
von 5.000 m? erforderlich.

Dennoch kann der B-Plan nicht alle Eventualitaten, die in der Phase der Realisierung auf-
treten kdnnen, beachten.

Es ist nicht auszuschliel’en, dass es auf Grund von Anforderungen der Hersteller, der
Transportlogistik, auf Grund der 6rtlichen Verhaltnisse oder wegen anderer Griinde erfor-
derlich wird, Wegeflihrungen zu verandern oder Aufweitungen in Kurven bzw. an Knoten
vorzunehmen.

Um fir derartige Falle den Bau von WEA nicht zu verhindern, ist eine Ausnahmeregelung
erforderlich.

Rechtsgrundlage fiir die Ausnahmeregelung ist § 16 Abs. 6 BauNVO. Die Art der Aus-
nahme ist im vorliegenden Fall die ,GR fur die Zuwegungen® und der Umfang ist die zu-
Iassige Uberschreitung in %.

6. Die festgesetzten Grundflachen (GR) fiir die Zuwegungen zu den ein-
zelnen WEA koénnen als Ausnahme um bis zu 10 % liberschritten wer-
den, wenn die Einhaltung dieser Obergrenzen zu einer wesentlichen
Erschwerung bei der Errichtung der Windkraftanlagen fiihren wiirde.
(§ 16 Abs. 6 BauNVO)

Im B-Plan werden keine Regelungen flir sonstige Wege getroffen, die fir den Bau und
den Betrieb des Windparks als ErschlieRungsanlage ohne Belang sind.

Solche Wege sind fur die land- oder forstwirtschaftliche Nutzung im B-Plan-Gebiet weiter-
hin zusatzlich zuldssig, unabhangig davon, ob sie im SO-Gebiet liegen oder nicht. Sie
gelten als land- oder forstwirtschaftliche Nutzflachen im Sinne der entsprechenden Text-
festsetzung zur Zweckbestimmung des SO-Gebietes.

Zusatzlich zu den Flachenbefestigungen fir die Kranaufstellflachen und die Erschlie-
Rungswege sind fir die sonstigen im Gebiet zulassungsfahigen Anlagen die Grundflachen
zu begrenzen.

7. Fiir sonstige im Zusammenhang mit der Windenergienutzung erfor-
derliche Flachenbefestigungen fiir sonstige Haupt- und Nebenanla-
gen ist im Geltungsbereich insgesamt zusitzlich eine Uberbauung
von maximal 1.500 m? zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. § 16
Abs. 2 u. § 19 Abs.4 BauNVO)

Zusétzlich lasst § 19 Abs. 4 BauNVO fiir den Einzelfall das Uberschreiten der zul&ssigen
GR fur Nebenanlagen im Rahmen der Anlagengenehmigung zu.

Diese Option wird im B-Plan nicht eingeschrankt. Sie kann bei Bedarf bei der Vorhaben-
genehmigung helfen, die ,Unscharfe®, die ein B-Plan zwangslaufig aufweist, zu kompen-
sieren.

Die Regelungen der zulassigen Uberbauung dienen insbesondere dem Bodenschutz.

Zu beachten ist, dass die im B-Plan festgesetzte zuldssige Uberbauung gem. § 19
BauNVO nicht mit der sich ergebenden tatsachlichen Versieglung Ubereinstimmt. Diese
ist insbesondere vom Grad der Uberbauung (dem Versieglungsgrad) abhangig.

Eine Vollversieglung der Wege und Aufstellflachen ist bei Windparks allgemein nicht er-
forderlich. Deshalb sind sie in wasserdurchlassiger Ausflihrung herzustellen. Teilweise
werden auch bereits vorhandene Wege genutzt. Die Neuversieglung ist hier deutlich ge-
ringer, als bei neu anzulegenden Wegen.

Lediglich die Fundamentflache je WEA wird vollstandig versiegelt.

Der tatsachliche Gesamt-Versieglungsgrad wird also deutlich geringer sein, als die zulas-
sige Uberbauung entsprechend den Festsetzungen zur zuldssigen Grundflache (Einzel-
heiten siehe Umweltbericht).
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6.5.2 Hohenfestsetzungen

Die Festsetzung der zulassigen Hohen beeinflusst vor allem das Orts- und Landschafts-
bild.

Die charakteristischen Dimensionen der Windenergieanlagen werden sinnvollerweise
durch die Nabenhdhe, den Rotordurchmesser und die daraus resultierende Gesamththe
beschrieben.

Das Festsetzen einer Hochstgrenze fiir die Hohe ist erforderlich, weil die Giblichen Stérun-
gen bzw. Auswirkungen von WEA einerseits maf3geblich von der Anlagenhéhe beeinflusst
werden.

Da das Binnenland keine optimalen Windverhaltnisse bietet, sind fur WEA moglichst hohe
Anlagen mit einem grof3en Rotordurchmesser erforderlich, um effektiv zu arbeiten.

Andererseits bedingen die Festsetzungen zur dritten Dimension unmittelbar die Ausbeute
des umweltfreundlich erzeugten Stromes. Fur das Erfillen der Umweltziele ist eine hohe
Effizienz bei der Erzeugung erneuerbarer Energien genauso wichtig, wie fir die Wirt-
schaftlichkeit der Anlagen.

Es ist also bei der Hohe der WEA ein Kompromiss zwischen den widerstreitenden Anfor-
derungen zu finden.

Im vorliegenden Fall geht die Gemeinde davon aus, dass im Interesse einer optimalen
Ausbeute umweltfreundlicher Energie die maximale Gesamthdéhe fiir eine WEA auch unter
Beachtung der bestehenden technischen Mdglichkeiten festzusetzen ist.

Die maximale Héhe der WEA wird im B-Plan wie folgt festgesetzt.

8. Die Gesamthoéhe einer WEA darf im Plangebiet 250 m nicht liber-
schreiten. Die Hohe von Nebenanlagen wird im Plangebiet auf eine
Gesamthoéhe von jeweils maximal 10 m begrenzt. (§ 9 Abs.1 Nr.1
BauGB i.V.m. § 16 u. 18 BauNVO)

Da im Plangebiet Nebenanlagen in Form von Nebengebauden (z. B. fur Speicher, Tra-
fos, ...) zuldssig sind, die durchaus im Landschaftsbild wirksam sein kdnnen, muss deren
Hohe ebenfalls geregelt werden.

Zur eindeutigen Festsetzung der Héhe baulicher Anlagen ist nach § 18 Abs. 1 BauNVO
die Bestimmung des Bezugspunktes unerlasslich.

Der Hohenbezug (HB) wird auf der Grundlage der bestehenden Hoéhen innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache (Baufenster) je Standort zeichnerisch festgesetzt. Mal3-
geblich ist die grote Gelandehohe innerhalb des so genannten ,Baufensters®. Beachtet
sind die notwendigen Fundamenterhéhungen vom jeweils 2 m.

Die Héhenbezlige, bezogen auf die jeweiligen WEA Standorte, sind als Tabelle auf die
Planzeichnung aufgebracht. (Nutzungsschablone).

Standort Hoéhenbezug (DHHN 2016)

WEA 02 73,3
WEA 03 77,7
WEA 04 78,0
WEA 05 75,4
WEA 06 79,2
WEA 07 78,7
WEA 08 75,6
WEA 09 741
WEA 10 72,9
WEA 11 73,6

MaRgeblich ist das in der Tabelle angegebene Héhenbezugssystem.

Der Héhenbezug gilt auch fur Nebenanlagen, soweit sie sich innerhalb der Baufenster
befinden. Fur sonstige Nebenanlagen ist die jeweilige Gelandehéhe gem. BbgBO rele-
vant.
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6.6 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubare Grundstlicksflache wird auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
i. V. m. § 23 BauNVO festgesetzt. Mit der Bestimmung der Uberbaubaren Grundstticksfla-
che im Sinne von § 23 BauNVO wird festgelegt, an welcher Stelle des Baugrundstuickes
die Bauausfuhrung fur die zuldssigen Hauptanlagen mdglich ist.

Die BauNVO bestimmt abschlieRend, mit welchen Mitteln die Gberbaubare Grundstiicks-
flache im B-Plan bestimmt werden kann, ndmlich durch Baulinien, Baugrenzen oder Be-
bauungstiefen.

Im Plangebiet wird fiir jeden geplanten WEA-Standort die Uberbaubare Flache durch eine
geschlossene Baugrenze (zeichnerisch) definiert. Dadurch entstehen so genannte ,Bau-
fenster*.

Die nicht erfassten Grundstiicksteile sind nicht mit Windkraftanlagen tberbaubar. Auf die-
sen ist, sofern das im B-Plan nicht ausgeschlossen ist, aber die Errichtung von Anlagen
im Sinne von § 14 BauNVO sowie solcher Anlagen ausnahmsweise zuldssig, die nach
Landesrecht in Abstandsflachen zuldssig sind.

In einem B-Plan fur die Windkraftnutzung darf der Plangeber entweder Baugrenzen fest-
setzen, die allein nur fur das Fundament bzw. den Turm gelten, als auch Baugrenzen, die
sich dariiber hinaus auch auf den Rotor der WEA beziehen.

Die Baufenster werden im vorliegenden B-Plan ausschlieBlich fiir die Flache der Turmfun-
damente der WEA festgesetzt.

Fir die vom Rotor Uberstrichene Flache wird dagegen keine Baugrenze bestimmt. Be-
grenzungen fur Rotoren sind nicht zwingend erforderlich.

Die Baufenster sind unter Beachtung der konkret geplanten Standorte kreisférmig.

Der Durchmesser der kreisformigen Baufenster ist in der Planzeichnung mit 125 m fest-
gesetzt. Es verbleibt fir die Vorhabenplanung ein gewisser Spielraum fiir die Feinabstim-
mung der Standorte.

Zu grofRe Durchmesser der Baufenster und die damit verbundenen gréReren Spielrdume
wirden dazu fuhren kdnnen, dass zwischen den einzelnen WEA zu geringe Abstande
entstehen koénnten. Das wirde zu unzulassigen Turbulenzen fiihren, die die Standfestig-
keit bzw. die Effektivitat der WEA beeintrachtigen konnten.

Die Baufenster werden in der Planzeichnung lagemaRig durch die Angabe der Koordi-
nate des Zentrums des Baufensters wie folgt eindeutig definiert.

Standort Ostwert Nordwert (ETRS 89)
WEA 02 414.362 5.752.153
WEA 03 414.102 5.751.750
WEA 04 414.011 5.751.266
WEA 05 414.779 5.751.781
WEA 06 414.475 5.751.153
WEA 07 415.205 5.752.209
WEA 08 415.114 5.751.464
WEA 09 415.869 5.752.152
WEA 10 415.701 5.751.566
WEA 11 416.335 5.751.900

MaRgeblich ist das Lagebezugssystem ETRS 89.

Mit dieser Lésung ist sichergestellt, dass
- indirekt die Zahl und die Standorte der zulassigen WEA bestimmt werden,
- der B-Plan die notwendige Flexibilitat erhalt,

- schutzwirdige Flachen (z. B. Wald, geschutzte Biotope, Gewasser, ...) nicht in
Anspruch genommen werden,

- die WEA die Mindestabstande zum gegenseitigen Schutz einhalten.
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6.7 Weitere bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Im Folgenden werden die Planinhalte (gem. § 9 Abs. 1 BauGB) behandelt, die, zusatzlich
zu den fur einen qualifizierten B-Plan notwendigen Regelungsinhalten, unter den gegebe-
nen Bedingungen im B-Plan festzusetzen waren.

Die grunordnerischen Festsetzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25) werden wegen der
besonderen Bedeutung der Belange von Natur- und Landschaftsschutz separat behan-
delt.

6.7.1 Flachen fur Wald

Nicht fir die Windenergie bzw. fiir notwendige Nebenanlagen oder fir Wege bendtigte
Flachen werden auch in Zukunft weiterhin forstwirtschaftlich genutzt. Das bedeutet, dass
insgesamt gesehen auf dem liberwiegenden Teil des B-Plan-Gebietes die bisherige Nut-
zung uneingeschrankt fortgefiihrt werden kann.

Die entsprechenden Flachen des Geltungsbereiches auRerhalb des SO-Gebietes werden
auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB als Flache fiir Wald festsetzt.

6.7.2 Immissionsschutz

Festsetzungen zum Immissionsschutz sind im B-Plan nicht erforderlich.

Erst im Rahmen der Vorhabengenehmigung kénnen unter Beachtung der konkreten An-
lagenparameter z. B. Abschaltzeiten u. dgl. festgesetzt werden, die das Einhalten der Ori-
entierungswerte flr den Larm sicherstellen.

Das trifft sinngemag auch auf den Schattenwurf zu.
6.7.3 Flachen fur Versorgungsanlagen

Die geplanten Standorte fiir die Loschwasserversorgung mittels Zisternen werden in
der Planzeichnung ausgewiesen.

6.7.4 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die zur ErschlieBung der WEA-Standorte unmittelbar erforderlichen Wege sind nicht als
Verkehrsflache festgesetzt.

Wenn die direkte Anbindung des WEA-Standortes an eine &ffentliche Stral3e fehlt, ist die
ErschlieBung nur gesichert, wenn die Zufahrt zum 6ffentlichen Strallennetz z. B. durch
Baulasten zugunsten des zustandigen Landkreises 6ffentlich-rechtlich gesichert ist.

Eine solche rechtliche Sicherung der Erschliefung muss nicht schon mit der Aufstellung
des B-Planes gegeben sein.

Sie ist gem. §§ 30 bis 35 BauGB nur Voraussetzung fir die Zulassung von Einzelvorha-
ben.

Der Ausbau privater Straen und Wege ist nach der Bauordnung baugenehmigungspflich-
tig. Uber die Zulassigkeit wird abschlieRend im Bauantrag befunden.

Die erforderliche ErschlieRung sowohl wahrend der Bautatigkeit als auch im Betrieb wird
Uber Fahrrechte auf privaten Grundstiicken abgesichert und entsprechend im B-Plan ge-
regelt.

Die Dienstbarkeiten zur Gewahrung von Geh- und Fahrrechten sollen auch der notwendi-
gen Verlegung der Versorgungsleitungen (Aufnahme und Abfiihrung der erzeugten Elekt-
roenergie) dienen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte kdnnen im B-Plan nur aus stadtebaulichen Griinden fest-
gesetzt werden.

Da diese Rechte dem Eigentliimer ein bestimmtes Tun, Dulden oder Unterlassen aufge-
ben, missen diese Rechte inhaltlich genau bestimmt sein.

Im vorliegenden Fall sollen die fir die ErschlieBung erforderlichen Wege fir die Betreiber
der WEA bzw. die Grundstlcksnutzer (als ,Anlieger®) nutzbar sein.

Im B-Plan werden die fiir den Bau bzw. den Betrieb notwendigen Geh- und Fahrrechte als
mit einem Fahrrecht zu belastende Flache zeichnerisch festgesetzt.
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Da das Planzeichen 15.5 der PlanZV auf Grund der Gro3e bzw. des Malistabes der
Planzeichnung nicht klar erkennbar ware, wird es mit der Farbe ,rot“ kombiniert und ent-
sprechend abgewandelt.

Die entsprechenden Rechte werden durch Text ndher bestimmt.

9. Die in der Planzeichnung als ,,mit einem Fahrrecht zu belastende Fla-
che“ festgesetzten Wege werden zum Zweck der Sicherung der ver-
kehrlichen ErschlieBung jeweils mit einem Fahrrecht zu Gunsten der
Betreiber der Windenergieanlagen belastet. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB)

Der B-Plan berihrt keine sonstigen bestehenden Geh-, Fahr- oder Leitungsrechte fur die
Nutzer von Landwirtschafts- und Waldflachen bzw. fiir Versorgungsbetriebe.

6.7.5 Abstandsflachen

Nach § 87 Abs.2 BbgBO kann die Gemeinde durch &rtliche Bauvorschriften andere als
die nach § 6 Abs. 5 BbgBO vorgeschriebenen Abstandsflachen festsetzen.

10. Die Abstandflache der Windenergieanlagen entspricht der Projekti-
onsfliche des Rotors. (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 9 Nr.1
BbgBO)

Da die Schutzziele des (nachbarschiitzenden) Abstandsflachenrechts (wie ausreichende
Belichtung, Beliftung, Besonnung, Sozialabstand, ...) im Standortbereich von Windener-
gieanlagen i. d. R. ohne Belang sind, ist die Zulassung von Abweichungen von Abstands-
flachen fir WEA im AuRenbereich mittlerweile Genehmigungspraxis.

6.7.6 Ruckbauverpflichtung

Zum Repowering von WEA gehdrt unweigerlich der Rickbau der Altanlagen. Allerdings
ist im vorliegenden Fall der Riickbau von mindestens vier WEA ohnehin Voraussetzung
fur neue WEA, da sie sich im Nahbereich der Neu-Anlagen befinden.

Wiederum muissen Alt-WEA, die erhalten bleiben, den Bau und Betrieb der neuen Anlagen
nicht zwingend beeintrachtigen.

Die Pflicht zum Ruckbau innerhalb einer angemessenen Pflicht wird im B-Plan, auch un-
abhangig davon, ob es dazu bereits vertragliche Regelungen gibt, verankert.

Auf der Grundlage des § 249 Abs. 2 wird eine entsprechende Festsetzung getroffen. Dem-
nach kann nach § 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB (auch) festgesetzt werden, dass die im
Bebauungsplan festgesetzten Windenergieanlagen nur zulassig sind, wenn sichergestellt
ist, dass nach der Errichtung der im Bebauungsplan festgesetzten Windenergieanlagen
andere im Bebauungsplan bezeichnete Windenergieanlagen innerhalb einer im Bebau-
ungsplan zu bestimmenden angemessenen Frist zurlickgebaut werden.

Die Standorte der zurlickzubauenden Windenergieanlagen kénnen auch aulerhalb des
Bebauungsplangebiets oder auferhalb des Gemeindegebiets liegen.

11. Alle Windenergieanlagen (Alt-WEA), die zum Zeitpunkt der Rechtsver-
bindlichkeit dieses B-Planes im Geltungsbereich bestehen, sind spa-
testens ein Jahr nach der Errichtung der im Bebauungsplan festge-
setzten Windenergieanlagen vollstindig zuriickzubauen. Das trifft
auch auf die jeweiligen Kranaufstellflichen und Zuwegungen zu, so-
weit die Wege nicht weiterhin fiir die ErschlieBung von Grundstiicken
benotigt werden. (§ 249 Abs. 2 u. § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Die Festsetzung betrifft alle Alt-WEA im Geltungsbereich. In die Regelung einbezogen
werden auch sonstige bauliche Anlagen, wie z. B. Kranaufstellflachen, Zuwegungen, ...,
die nicht mehr fir den Betrieb von WEA erforderlich sind.

Der Riickbau hat vollstandig zu erfolgen und der jeweilige Standort ist wieder in den ur-
spriinglichen Zustand zu versetzen.

Die Bodenfunktionen sind vollstandig wieder herzustellen.

Abbruchmaterialien sind vorrangig der Wiederverwendung bzw. der Verwertung zuzufuh-
ren. Vor Durchfihrung des Rickbaus der Windenergieanlagen ist der unteren
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Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde die AbbruchmafRnahme anzuzeigen und ein
entsprechendes Abbruch- und Entsorgungskonzept zur Priifung einzureichen.

Auf der Grundlage des § 249 Abs. 2 BauGB kann allerdings eine entsprechende Festset-
zung zum Ruckbau nicht flir Neuanlagen getroffen werden, da die gesetzliche Regelung
sich auf den Rickbau von Altanlagen bezieht. Auch § 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB ist
keine Rechtsgrundlage fur eine solche Regelung.

Die Modalitaten fir den Riickbau der Neuanlagen kénnen aber zuséatzlich vertraglich ge-
sichert werden.

6.7.7 Grunordnerische Festsetzungen

Mit der Errichtung und dem Betrieb eines Windparks sind unweigerlich Beeintrachtigun-
gen der Umwelt verbunden.

Im Rahmen der Umweltprifung wurden Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmalf}-
nahmen herausgearbeitet. Diese werden nach der Abwagung mit den Ubrigen Belangen
soweit wie zulassig in den B-Plan als ,griinordnerische Festsetzung“ ibernommen, soweit
sie den Geltungsbereich betreffen.

Unter dem Begriff ,griinordnerische Festsetzungen® werden die in § 9 Abs. 1 Nr. 20 und
Nr. 25 BauGB aufgefiuhrten Festsetzungsmoglichkeiten zusammengefasst. Diese werden
nachfolgend, soweit relevant, abgearbeitet.

Im B-Plan-Gebiet sollen die bestehenden Gehdlzstrukturen erhalten werden. Diese sind
zum Teil als Ausgleich fur die WEA im Bestand geplant und realisiert worden.

12. Die bestehenden in der Planzeichnung gekennzeichnete Geholzstruk-
turen sind dauerhaft zu erhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die entsprechend betroffenen Gehdlzflachen sind im B-Plan als zu erhaltende Gehdlz-
strukturen ausgewiesen.

6.8 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Um die Stérungen fiir die Landschaft so gering wie moglich zu halten, sollen die WEA im
gesamten Eignungsgebiet mdglichst gleichartig gestaltet sein.

Wichtigste Merkmale sind, neben der Anzahl der Rotorblatter und dem Durchmesser der
Rotoren sowie den Farben und der Drehrichtung, vor allem die Bauart der Tirme.

Im Plangebiet sollen Gittermasten ausgeschlossen sein.

13. Innerhalb des Geltungsbereiches sind Windenergieanlagen (WEA)
mit einem Gittermast unzuldssig. (§ 87 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO)

Ruckbauverpflichtung
nicht wirksam fir Neuan-
lagen
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6.9 Nachrichtliche Ubernahmen / Kennzeichnungen

Die Festsetzungen des B-Planes werden, soweit erforderlich, durch nachrichtliche Uber-
nahmen gemaf § 9 Abs. 6 BauGB und / oder Kennzeichnungen nach § 9 Abs. 5 BauGB
erganzt.

Im Geltungsbereich befindet sich ein archaologisches Bodendenkmal. Dabei handelt es
sich um das Bodendenkmal Nr. 12587 in der Gemarkung Niewitz ,Siedlung Urgeschichte*
Fundplatz 9.

Das Bodendenkmal wird in den Plan nachrichtlich ibernommen.

Zum jetzigen Zeitpunkt wird nicht davon ausgegangen, dass eine Beanspruchung von
Bodendenkmalen nicht zu erwarten ist.

Ebenfalls wird eine Bodendenkmal- Vermutungsfldche nachrichtlich ibernommen.

In einem Abschnitt des Geltungsbereiches besteht aufgrund fachlicher Kriterien die be-
grundete Vermutung, dass hier bislang noch nicht aktenkundig gewordene Bodendenk-
male im Boden verborgen sind.

Die Vermutung griindet sich u. a. auf folgende Punkte:

Seite 27

Nachrichtlich
Bodendenkmal

Nachrichtlich
Bodendenkmal- Vermu-
tungsflache



Bersteland BP Windpark Dubener Platte — Repowering Februar 2024

1. Bei den ausgewiesenen Bereichen handelt es sich um Areale, die in der Prahistorie
siedlungsglinstige naturraumliche Bedingungen aufwiesen, da sie ehemals in Niede-
rungs- bzw. Gewassernahe an der Grenze unterschiedlicher 6kologischer Systeme lagen.
Nach den Erkenntnissen der Urgeschichtsforschung in Brandenburg sind derartige Areale
aufgrund der begrenzten Anzahl siedlungsglinstiger Flachen in einer Siedlungskammer
als Zwangspunkte flr die prahistorische Besiedlung anzusehen.

2. Die ausgewiesenen Flachen entsprechen in ihrer Topographie derjenigen bekannter
Fundstellen in der ndheren Umgebung.

3. Die GrolRe bekannter Bodendenkmale ist oftmals nicht gesichert. Bei guinstigen Sied-
lungssituationen ist davon auszugehen, dass sie sich Uber die aktenkundig belegte Aus-
dehnung hinaus erstrecken.

Im Plangebiet sind geschiitzte Biotope ausgewiesen. Diese werden, soweit sie nicht zu
kleinflachig sind, im B-Plan nachrichtlich ibernommen.

Die einzelnen Arten von Biotopen werden dabei nicht unterschieden.

Bei den geschiitzten Biotopen handelt es sich insbesondere um Feldgeholze, Alleen, Sil-
bergrasreiche Pionierfluren und Kennartenarme Rotstrau3grasfluren auf Trockensand-
standorten. Einzelheiten kdnnen den Umweltfachbeitrdgen enthommen werden.

Flache, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist, werden
gekennzeichnet.

Dabei geht es um die Altablagerung "Deponie an der ehemaligen Kiesabbaugrube, Nie-
witz" (Reg.-Nr. 0331610544) gemall § 2 Abs. 6 BBodSchG, welche auf dem Flurstlick 14
der Flur 3 in der Gemarkung Niewitz gelegen ist. Der Bereich des ehemaligen Kiessand-
abbaus geht Uber die Deponieflache hinaus.

Die Windparknutzung ist von diesen Tatsachen nicht unmittelbar betroffen.

Aktuell sind weitere nachrichtliche Ubernahmen oder Kennzeichnungen nicht erforderlich.

6.10 Vermerke / Hinweise

Die Hinweise bzw. Vermerke verweisen auf einige wichtige Randbedingungen, die vor
allem bei der Bauplanung zu beachten sind. Sie kdnnen niemals vollstandig sein und ent-
binden den Planer nicht von der Pflicht, bei der Bauplanung die einschlagigen Vorschriften
zu ermitteln und zu beachten.

Es besteht kein Erfordernis fir Vermerke auf der Planzeichnung. Dem B-Plan werden al-
lerdings Hinweise mitgegeben.

Folgende Hinweise sind bei der Planung und Realisierung der zuldssigen Vorhaben im
Geltungsbereich zu beachten.

Im B-Plan wird auf die Regelungen zur Absicherung des naturschutzrechtlichen Ausglei-
ches hingewiesen.

Der naturschutzrechtliche Ausgleich fiir die Eingriffe in die Umwelt wird gem.
§ 1a Abs. 3 BauGB durch vertragliche Vereinbarungen nach § 11 BauGB auf
von der Gemeinde oder dem Vorhabentrager bereitgestellten Flachen sicher-
gestelit.

Zu einem Verstol3 gegen die artenschutzrechtlichen Verbote kann es erst durch die Ver-
wirklichung der Bauvorhaben kommen, da noch nicht das Planvorhaben, sondern erst das
Bauvorhaben selbst die verbotsrelevante Handlung darstellt.

Aber auch wenn die artenschutzrechtlichen Verbote nicht unmittelbar fir die Bebauungs-
planung gelten, muss die Gemeinde diese bereits auf der Ebene der Bebauungsplanung
beachten. Drohende Verstolie gegen die Verbote kdnnen wegen Vollzugsunfahigkeit zur
Unwirksamkeit der Bauleitplanung flihren.

Um VerstdRe gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG abzuwenden sind bei der
Planumsetzung zwingend Maflinahmen zum Schutz der relevanten Arten erforderlich. Fol-
gende Hinweise zum Artenschutz werden in die Planzeichnung ibernommen.
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BaumaRBnahmen auf den Flachen im Plangebiet sind nur zuldssig, wenn si-
chergestellt ist, dass unter die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG fallende
Arten durch Vorhaben nicht beeintrachtigt werden.

Als Vermeidungsmafinahme besonders geeignet hat sich eine Bauzeitenregelung in Kom-
bination mit einer (in Bezug auf die Vorhabenrealisierung) zeitnahen Erfassung des Be-
standes erwiesen.

Unter den Begriff ,Vorhabenrealisierung® fallen neben der eigentlichen Baumalnahme
auch MalRnahmen zur Bauvorbereitung wie Gehdlzbeseitigungen, Gebaudeabbriiche
0. a. auf den Flachen im Plangebiet bzw. im Umfeld im Sinne von § 29 BauGB.

Insbesondere zur Sicherstellung, dass VerstéRe gegen die Zugriffsverbote des § 44
BNatSchG durch das konkrete Vorhaben ausgeschlossen werden kdnnen, ist Uber die
gesamte Realisierungszeit eine dkologische Baubetreuung erforderlich. Diese umfasst
auch die mit der Vorhabenrealisierung zeitnahe Bestandstberprifung.

In Abhangigkeit vom konkreten Zeitpunkt der Realisierung sind u. U. so genannte ,,CEF-
MaRnahmen*, d. h. vorgezogene Vermeidungsmalfnahmen, fir einige relevante Arten er-
forderlich. Grundsatzlich sind fir den relevanten Artenbestand CEF-MalRnahmen mdg-
lich.

Die im Geltungsbereich vorhandenen Bestands-WEA werden als Sonstiges Planzei-
chen in der Planzeichnung hervorgehoben.

7 Planrechtfertigung / Auswirkungen

Bebauungsplane sind gem. § 8 BauGB aus einem Flachennutzungsplan (FNP) zu entwi-
ckeln. Fur den Ortsteil Niewitz der Gemeinde Bersteland existiert ein wirksamer Flachen-
nutzungsplan (FNP).

Da der FNP eine entsprechende Sonderbauflache darstellt, ist der B-Plan aus dem FNP
entwickelt.

7.1 Landesplanung

Bauleitplane sind an die Ziele der Landesplanung anzupassen.

Diese Anpassungspflicht bezieht sich auf die jeweils aktuellen Ziele der Raumordnung
und der Regionalplanung. Die Ziele kdnnen im Rahmen der Abwagung nicht iberwunden
werden.

Der vorliegende Plan steht nicht im Konflikt mit landesplanerischen Zielen. Eine Stellung-
nahme zur Zielanfrage sowie im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB liegt mit
Schreiben vom 22.04.2021 vor. Das als maligeblich benannte Ziel Z 6.2 (Freiraumver-
bund) ist nicht betroffen.

Die GL hat dennoch zunachst erklart, dass die Planungsabsicht noch nicht hinreichend
beurteilt werden kann.

Begriindet wird dies mit dem noch laufenden Verfahren zur Aufstellung eines neuen Re-
gionalplanes, der sich auch mit dem Thema Windenergienutzung befassen soll.

Da verbindliche Ergebnisse noch nicht vorliegen und da sich die gesetzlichen Vorgaben
mittlerweile geandert haben, geht die Gemeinde davon aus, dass die Ziele der Landes-
planung gegenwartig nicht verletzt werden.

Die Betroffenheit der Grundsatze der Landesplanung ist durch den Plangeber in eigener
Regie zu prifen. Sie sind im Rahmen der Abwagung zu berlcksichtigen.

Im vorliegenden Fall sind die im Punkt 3.1.2 der Begriindung benannten Grundsatze rele-
vant und eindeutig beachtet.

Ein Abwagungsbedarf zwischen diesen Grundsatzen der Landesplanung und den plane-
rischen Zielen der Gemeinde ist nicht zu erkennen.

Seite 29

Hinweis
Artenschutz

Landesplanung

Ziele

Grundsatze



Bersteland BP Windpark Dubener Platte — Repowering Februar 2024

7.2 Umweltwirkungen

Zur Beurteilung der Auswirkungen des Planvorhabens auf die Schutzgtter sind vom Vor-
habenstrager umfassende Untersuchungen/Gutachten beizubringen. Das sind in der Re-
gel folgende:

- Gerauschimmissionsprognose und Nachweismessung bei Windenergieanlagen
(WEA- Gerauschimmissionserlass),

- Schattenwurfprognose nach den Vorgaben der Leitlinie des MLUR Branden-
burg zur Ermittlung und Beurteilung der optischen Immissionen von WEA
(WEA-Schattenwurf-Leitlinie),

- Aussagen zu Lichtimmissionen,

- Evil. eine Ermittlung und Darstellung des standortspezifischen Gefahrdungspo-
tential (Risikoanalyse) z. B. durch Eisabwurf/Eisabfall, Rotorblattbruch, Brande.

Die Gemeinde kann auf Grund der groRen Abstande des Windparks zu Siedlungsflachen
davon ausgehen, dass unzuldassige Immissionen nicht zu erwarten sind, zumal im Rah-
men der Vorhabengenehmigung die Mdéglichkeiten fiir eine Gegensteuern bestehen.

Die Gerauschimmissionsprognose zeigt, dass an den gewahlten Immissionsorten mit den
konkret geplanten Anlagen nachts die Orientierungswerte fiir Wohngebiete von 40 dB (A)
eingehalten werden.

Auch die Schattenwurfprognose zeigt, dass unzulassige Beeintrachtigungen der Bevdlke-
rung im Rahmen des Betriebes durch Abschaltungen vermieden werden kénnen.

Zur Verminderung der Beeintrachtigungen durch die nachtliche Befeuerung der Windener-
gieanlage werden die Anlagen mit einer bedarfsgerechten Nachtkennzeichnung ausge-
stattet. So kdnnen Lichtimmissionen um mindestens 90 % reduziert werden.

Besondere Risiken fiir die menschliche Gesundheit sind unter den gegebenen Umstanden
nicht zu erwarten.

In Bezug auf die Auseinandersetzung mit den tbrigen Umweltbelangen liegen Untersu-
chungen ebenfalls vor.

Hinsichtlich der Auswirkungen auf die Tierwelt ist der Artenschutzfachbeitrag mafigeblich.

Die Umweltwirkungen sowie die Lésungsansatze fir Vermeidungs-, Minderungs- bzw.
AusgleichsmalRnahmen hinsichtlich der Umwelt sind im vorliegenden Umweltbericht be-
schrieben.

Malnahmen zum Artenschutz, die in der Phase der Vorhabenplanung und -realisierung
umgesetzt werden kénnen, sind in den Fachbetrdgen bzw. im Umweltbericht dargestellt.

Im vorliegenden Fall sind hinsichtlich des besonderen Artenschutzes dem Umweltbericht
keine Malinahmen zur Vermeidung oder Minderung zu entnehmen, die Inhalt der Festset-
zungen eines B-Planes sein kénnen.

Dabei geht es um folgende Malihahmen
- Bauzeitenregelung fiir Vogel,
- Erfassung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten relevanter Arten vor Baube-
ginn,
- Installation eines Reptilienschutzzaunes,
- Abschaltzeiten zu fledermausaktiven Zeiten.

Hinsichtlich des Schwarzstorches werden keine erheblichen Auswirkungen und keine Ver-
botstatbestande gem. § 44 Abs. 1 fiir den Schwarzstorch prognostiziert.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind auch keine CEF-MalRhahmen zwingend festzu-
setzen.

Die Mallnahme ,VCeF-Aufhdngen von Nist- und Fledermauskasten® 1asst sich erstim Rah-
men der Vorhabenplanung in Abhangigkeit vom vorgefundenen Bestand festlegen.

Vermeidungs- oder Minderungsmafinahmen fiir die Gbrigen Schutzgiter sind im Umwelt-
bericht fir den Geltungsbereich nicht herausgearbeitet worden.
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Die erforderlichen Ausgleichsmaflinahmen flr die Eingriffe in die Schutzgtter werden nicht
im Geltungsbereich sondern auf externen Flachen realisiert.

Fir die verbleibenden Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sind keine ausgleichs-
maflnahmen mdglich. Durch AufwertungsmafRnahmen kdénnte lediglich ein Ersatz erfol-
gen.

Im Umweltbericht sind Ersatzzahlungen ermittelt worden. Diese kénnen nicht im B-Plan
festgesetzt werden.

Entsprechend den Empfehlungen der Umweltprifung werden die erforderlichen Aus-
gleichsmalRhahmen ausschliellich aulRerhalb des Plangebietes realisiert.

Eine 6kologische Aufwertung des Gebietes selbst wiirde zusatzlich Tiere anziehen, die
u. U. durch die Anlagen geféhrdet wirden. Das ware insbesondere bei Fledermausen und
Vogeln zu befiirchten.

Im nachfolgenden Bild sind die MaRnahmen verortet. Die entsprechenden Malihahmen
sind im Umweltbericht zusammengefasst.

In der Anlage V zum Umweltbericht sind die Malinahmenblatter fir die externen Mallnah-
men aufgefihrt.

Die Umsetzung der MaRnahmen wird vertraglich geregelt

Unabhangig davon, ob die Alt-WEA auf der Grundlage des § 35 BauGB u. U. mit einer
Ruckbauverpflichtung, oder auf der Basis eines B-Planes realisiert wurden, wurden fur
den Alt-Bestand Ausgleichsmalinahmen realisiert. Diese haben weiterhin Bestand und
sind wirksam.

Deshalb kann im Rahmen der Umweltpriifung der Riickbau der bestehenden Alt-WEA und
der Nebenanlagen als MinderungsmalRnahmen bertiicksichtigt werden. Ein Nicht-Anrech-
nen dieser Ausgleichsmaflinahmen wirde zu einer ungerechten und nicht begriindbaren
Benachteiligung der Neuanlagen flihren.

Darlber hinaus bestehen durch den Bestand im Umfeld erhebliche Vorbelastungen, die
sich ebenfalls mindernd auf das Bewerten der eingriffe auswirken.

Unuberwindliche Hindernisse fiir die Realisierung der zulassigen Vorhaben sind nicht er-
kennbar.

7.3 Weitere Belange

Die Gesamtflache des Planungsgebietes betragt rund 330 ha. Hauptsachliche Bodennut-
zungen sind Ackerland (landwirtschaftliche Nutzflachen rund 260 ha) sowie Wald.

Die durchschnittliche Ackerzahl liegt bei 25. Demnach liegt eine relativ schlechte Boden-
gute vor. Die Bewirtschaftung der Flachen kann (ausgenommen der fir die Windkraftan-
lagen erforderlichen Flachen plus Zuwegung und Kranstellflachen) weiterhin erfolgen.

Der Anlagen im Windpark beanspruchen nur etwas mehr als 4 ha von der Gesamtflache.
Der uUberwiegende Anteil wird weiterhin vorwiegend landwirtschaftlich genutzt. Die FIa-
cheninanspruchnahme ist mit den Grundstlckseigentimern abgestimmt.

Durch die WEA werden direkt keine Waldflachen beeintrachtigt. Es kommt lediglich zu
einem ,Fligelschlag” Gber Wald.

Ein verschieben der Standorte ist nicht moglich, weil die erforderlichen Mindestabstande
dann nicht mehr gewahrt sind. Ein Verzicht auf die entsprechenden WEA-Standorte wiirde
zu einem geringeren Ertrag fiihren. Durch den ,Fliigelschlag® bzw. die ,Uberstreichflache®
eines Rotors entstehen fur die Waldnutzung keine Nachteile. Die forstliche Nutzung ist
weiterhin gewahrleistet.

Das Plangebiet liegt im gemeinschaftlichen Jagdbezirk Niewitz bzw. im Gebiet der Jagd-
genossenschaft "Niewitz". Der Jagdbezirk ist ein Hochwildjagdbezirk, d.h., dass hier re-
gelmaRig Rot-, Reh sowie Schwarzwild vorkommt und bejagt wird.

Mit Ausnahme der Bauphase ist im Betrieb der WEA nicht mit erheblichen Beeintrachti-
gungen der Jagd bzw. der Hegepflicht zu erwarten. Am Standort wird bereits ein Windpark
betrieben. Die Anderungen sind nicht erheblich.
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8 Anhang
8.1 Sonstige Hinweise fur die Durchfuhrung

Trotz der Aufnahme von Regelungen weiterer Gesetze entbindet das Vorhandensein ei-
nes rechtskraftigen Bebauungsplanes den Planer nicht von der Pflicht, bei der Bauplanung
die einschlagigen, zum Zeitpunkt gliltigen Vorschriften zu ermitteln und zu beachten.

Der B-Plan beinhaltet fir die neu zu errichtenden WEA eine erganzende textliche Fest-
setzung zur Rickbauverpflichtung.

Der unteren Bauaufsichtsbehoérde des Landkreises Dahme-Spreewald sollte vor Baube-
ginn eine Sicherheit in Form einer unbedingten und unbefristeten Selbstschuldnerischen
Bankbirgschaft unter Ausschluss der Einrede der Vorausklage erbracht werden.

Die Hohe der Sicherheitsleistung sollte, in Anlehnung an die "Entscheidungshilfen zum
Vollzug der Brandenburgischen Bauordnung" (Stand Juli 2020), 10 % der fiktiven Roh-
bausumme betragen.

Ohne diese entsprechende Festsetzung gibt es keine finanzielle Absicherung fur den
Ruckbau der WEA.

Da mit dem Vorhandensein von bisher unentdeckten Bodendenkmalen zu rechnen ist, wird
auf folgende Festlegungen im Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale im
Land Brandenburg - Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG) - vom 24. Mai
2004 (GVBI. 1, S. 215) aufmerksam gemacht.

Ungeachtet dessen, dass im Grofteil des Plangebietes bisher keine Bodendenkmale re-
gistriert sind, kbnnen wahrend der Bauausfiihrung im gesamten Plangebiet noch nicht re-
gistrierte Bodendenkmale entdeckt werden.

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdfarbungen,
Holzpfahle oder —bohlen, Tonscherben, Metallsachen, Minzen, Knochen o. a. entdeckt
werden, sind diese gem. §11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG unverzuglich dem Brandenburgi-
schen Landesamt fur Denkmalpflege und Archaologischen Landesmuseum, Abteilung Bo-
dendenkmalpflege, und der unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.

Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind gem. §11 Abs. 3 BbgD-
SchG bis zum Ablauf einer Woche nach Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten
und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung zu schiitzen. Die Entdeckungs-
statte und die Funde sind bis zum Ablauf einer Woche unverandert zu erhalten, damit
fachgerechte Untersuchungen und Bergungen vorgenommen werden kénnen.

Funde sind unter den Voraussetzungen des §11 Abs. 4 und des §12 BbgDSchG abgabe-
pflichtig

Auflagen im Bereich von Bodendenkmal-Vermutungsflachen:

Um die Auswirkungen des geplanten Bauvorhabens auf Bodendenkmale zu ermitteln, ist
fur die Bereiche, in denen Bodendenkmale begriindet vermutet werden, gemal § 2 Abs.
4 BauGB eine Prifung erforderlich. Mittels einer Prospektion ist durch den Veranlasser
der Baumaf3nahme zu kléren, inwieweit Bodendenkmalstrukturen im ausgewiesenen Ver-
mutungsbereich betroffen sind und in welchem Erhaltungszustand sich diese befinden.

Fallt das Ergebnis der Prospektion positiv aus, sind weitere bodendenkmalpflegerische
MaRnahmen gemafl § 7 Abs. 3, § 9 Abs. 3, § 11 Abs. 3 BbgDSchG abzuleiten und i. d. R.
bauvorbereitend durchzufiihren. Bei einem Negativbefund kann im untersuchten Abschnitt
auf weitergehende Schutz- und DokumentationsmalRnahmen verzichtet werden.

Flachen oder Trassen, die lediglich wahrend der Bauzeit genutzt werden (z. B. Bau- und
Materiallager und u. U. auch Arbeitsstral3en), durfen nicht im Bereich von bekannten oder
vermuteten Bodendenkmalen eingerichtet werden bzw. nur dort, wo bereits eine Versie-
gelung des Bodens vorliegt. Durch den notwendigen Oberbodenabtrag und das verstarkte
Befahren dieser Flachen mit schwerem Baugerat sowie durch mdgliche Bagger- oder Rau-
penaktivitdt o. &. Eingriffe in den Untergrund, wird die Bodendenkmalsubstanz umfang-
reich ge- und zerstort. Sollte es nicht mdglich sein, bauzeitlich genutzte, unversiegelte Fla-
chen und Wege aulderhalb bekannter oder vermuteter Bodendenkmale anzulegen, so wer-
den bauvorbereitende kostenpflichtige Schutz- bzw. DokumentationsmafRnahmen notwen-
dig.
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Gemal § 14 Abs. 1 LuftVG darf die fiir die Baugenehmigung zustandige Behoérde auler-
halb von Bauschutzbereichen der Errichtung von Bauwerken, die eine H6he von 100 m
Uber Erdoberflache Uberschreiten, nur mit Zustimmung der Luftfahrtbehérden genehmi-
gen. Gleiches gilt sinngemaf fur Baume, Freileitungen, Masten, Ddmme sowie fir andere
Anlagen und Gerate. Da aufgrund der aktuellen Héhenentwicklungen Windkraftanlagen
mit einer maximalen Gesamthdhe von deutlich Gber 200 m (lUber Grund) geplant werden,
ist die LuBB in den weiteren Genehmigungsverfahren fur die Windkraftanlagen zu beteili-
gen.

Sollten die Festsetzungen des o. g. Bebauungsplanes geandert werden, sind die entspre-
chenden Planunterlagen bei der Luftfahrtbehérde erneut zur Priifung einzureichen.

Fir die Errichtung von Windkraftanlagen, die eine Héhe von 100 m tber Grund Uberschrei-
ten, ist die luftrechtliche Zustimmung gemaf § 14 Abs. 1 LuftVG in jedem Falle zwingend
erforderlich. Der zustandigen Luftfahrtbehtrde sind die Planunterlagen im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens fir die Windkraftanlage vorzulegen.

Die Zustimmungs-/ Genehmigungspflicht erstreckt sich auch auf temporare Hindernisse.
Das heif¥t, die Einsatzplane von Kranen oder ahnlichen Baugeraten, die eine Maximalhdhe
von 100 m Uber Grund Uberschreiten, sind bei der Luftfahrtbehdrde entsprechend zur Pru-
fung und Genehmigung vorzulegen.

Die von Windkraftanlagen richtet sich nach der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zur
Kennzeichnung von Luftfahrthindernissen in der jeweils aktuell gultigen Fassung (AVV
LFH vom 24.04.2020; veroffentlicht am 30.04.2020 im Bundesanzeiger — BAnzAT
30.04.2020 B4).

Fir den Einsatz einer bedarfsgesteuerten Nachtkennzeichnung (BNK) von Windkraftanla-
gen gelten geman Pkt. 5.4 AVV LFH die Vorgaben des Anhangs 6.

Fir die Errichtung von Windkraftanlagen, die eine H6he von 100 m iber Grund Uberschrei-
ten, ist die luftrechtliche Zustimmung gemaR § 14 Abs. 1 LuftVG in jedem Falle zwingend
erforderlich. Der zustandigen Luftfahrtbehérde sind die Planunterlagen im Rahmen der
Genehmigungsverfahren fur alle Windkraftanlagen vorzulegen.
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8.2 Bilanz Grundflachen / Uberbauung
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Summe gesamt

(m?)
WEA 02 850 1.800 2.100 4.750
WEA 03 850 1.800 1.400 4.050
WEA 04 850 1.800 3.250 5.900
WEA 05 850 1.800 3.850 6.500
WEA 06 850 1.800 5.400 8.050
WEA 07 850  1.800 1.500 4.150
WEA 08 850  1.800 4.100 6.750
WEA 09 850  1.800 1.450 4.100
WEA 10 850  1.800 5.450 8.100
WEA 11 850  1.800 1.200 3.850
Weg innerhalb B-Plan 3.600 5.100
Weg Anteil WEA Luckau 1.000 1.000
Weg auBerhalb B-Plan 5.000 4.800
Loschwasserbereiche 2.700 2.700
Summen (m?) 8.500 18.000 41.900 68.400
Summen (ha) 085 1,8 4,19 6,84

Hinweis: WEA 01 befindet sich nicht im Geltungsbereich des hier gegenstandlichen
B-Planes.

Ubersicht
Zuordnung der Zuwegun-
gen zu den WEA

8.3 Quellenangaben

Neben den zur jeweiligen Planungsphase vorliegenden Stellungnahmen mit umweltrele-
vantem Inhalt wurden die im ,Anlagenverzeichnis“ des Umweltberichtes aufgefihrten
Quellen fir die Umweltprifung herangezogen.
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8.4 Rechtsgrundlagen

BauGB

BauNVO

PlanZV

BNatSchG

BbgBO

BbgKVerf

Baugesetzbuch in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung in der
Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786)

Planzeichenverordnung vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58)

Bundesnaturschutzgesetz
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542)

vom

Brandenburgische Bauordnung in
der Fassung der Bekanntmachung
vom 15. November 2018
(GVBI. 1/18, [Nr. 39])

Kommunalverfassung des Landes
Brandenburg vom 18. Dezember
2007 (GVBI. 1/07, [Nr. 19], S. 286)

zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 1. Nr. 394)

zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 176)

zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14.Juni 2021
(BGBI. 1 S. 1802)

zuletzt geéndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 8. Dezember 2022
(BGBI. | S. 2240

zuletzt gedndert durch Gesetz vom
28. September 2023 (GVBI.I/23,
[Nr. 18])

zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 30. Juni 2022
(GVBL.I/22, [Nr. 18])

Stand 23.02.2024

8.5 Verfahrensubersicht

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde am 02.11.2020 durch die Gemeindever-
tretung Bersteland beschlossen.

Am 24.02.2021 wurde der Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom Oktober
2020 in der Gemeindevertretung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Die Unterrichtung der Offentlichkeit zum Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fas-
sung vom Oktober 2020 erfolgte in Form Auslegung im Bauamt der des Amts Unter-
spreewald vom 12.04.2021 bis einschliellich 14.05.2021.

Dies wurde ortsublich am 01.04.2021 im Amtsblatt bekannt gemacht.

Die betroffenen Behoérden, Trager 6ffentlicher Belange und die Nachbargemeinden wur-
den mit Schreiben vom 08.03.2021 und Fristsetzung 23.04.2021 um die Abgabe einer
Stellungnahme zum Vorentwurf in der Fassung vom Oktober 2020 gebeten.

Am 24.05.2023 wurde der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom Mai 2023
in der Gemeindevertretung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung Mai 2023 sowie die Begriindung lagen
im Bauamt der des Amts Unterspreewald vom 10.07.2023 bis einschlief3lich 14.08.2023
oOffentlich aus.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Aus-
legungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen,
ortsublich am 29.06.2023 bekannt gemacht worden.

Die betroffenen Behoérden, Trager 6ffentlicher Belange und die Nachbargemeinden wur-
den mit Schreiben vom 08.06.2023 und Fristsetzung 17.07.2023 um Abgabe einer Stel-
lungnahme zum Entwurf in der Fassung vom Mai 2023 gebeten.
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