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2. Planungen, Nutzungsregelungen, Maf3nahmen und Flachen fir Maf3nahmen, zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Bodenschitzende Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb der BaugrundstiUcksfldchen der Allgemeinen Wohngebiete ist eine Befestigung von Stellplatzfléchen und Zufahrten
nur in wasser- und luftdurchl@ssigem Aufbau (z.B. mit Rasensteinen, Schotterrasen oder Pflaster mit mehr als 30 % Fugenanteil)

21

zuldssig.

Innerhalb der 6ffentliche Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung ,,Platz sind die Fldchen auferhalb der befestigten
Gehwege zu begrinen und zu bepflanzen.

Anpflanzungen auf der Baugrundsticksfléche (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Innerhalb der Baugrundsticksfldchen der Allgemeinen Wohngebiete sind

- je angefangener 50 m? der von baulichen Anlagen Uberdeckte Anteil des Baugrundsticks gem. § 19 Abs. 2 BauNVO 1 Baum
oder alternativ

- jeangefangener 10 m? der von baulichen Anlagen Uberdeckte Anteil des Baugrundstiicks gem. § 19 Abs. 2 BauNVO 1 Strauch
zu pflanzen. Es wird die Verwendung von einheimischen Arten der Pflanzenliste (s. V. Hinweise Nr. 1) empfohlen.

2.2

11 Sonstige Festsetzungen

1. Zu belastende Fldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
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LIEGENSCHAFTSKARTE
Landkreis: Dahme-Spreewald
Gemeinde: Schénwald
Gemarkung: Schénwalde

Flur: 3

Flursticke: 3 (tw), 4 (tw), 5,7, 8,9/1,
303, 487 (tw), 538 (tw), 586 (tw),
595 (tw), 738 (tw), 739 (tw)
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I. LEGENDE

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1und 2 BauGB i.V.m. BauNVO)

TEIL B: TEXTTEIL

l. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1, 2 und 4 BauGB i.V.m. BauNVO)

WA

Zweckbestimmung:
SO1

SO2

GRZ 0,4

1]
GBH10 m

o

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)

Grof3flachiger Einzelhandel der Uberwiegend der Nahversorgung dient

MUhl

Grun

e

dflGchenzahl

Map der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

maximale Héhe baulicher Anlagen

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Offene Bauweise

Baugrenze

Uberbaubare Grundsticksfléchen (§ 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB)

Nutzungsschablone (§ 9 Abs. 1Nr. 1, 2, 3 und 6 BauGB)

Art der baulichen
Nutzung

Ma3 der baulichen
Nutzung (GRZ)

Zahl der max.
Vollgeschosse (VG)/
Hohe baulicher
Anlagen (GBH)

Bauweise

—0— 00—

Zweckbestimmung:

©

]

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche Verkehrsfldchen

Offentliche Verkehrsfléche besonderer Zweckbestimmung

hier:

Platz

Strafenbegrenzungslinie

Ein- bzw. Ausfahrten (hier Einfahrtsbereich)

Hauptversorgungsleitung (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

unterirdische Leitung

Elektrizit&t

Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Grinflédche

Parkanlage

ohne Zweckbestimmung

Flachen fur die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen fur die Wasserwirtschaft (hier: Gewdsser Il. Ordnung)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen.

1.2 Sonstige Sondergebiete (§ 11 Abs. 2 BauNVvVO)

Sondergebiet 1,,Gro3fldchiger Einzelhandel der Uberwiegend der Nahversorgung dient*

fléche von 1.200 m?.
Sondergebiet 2 ,,Mihle*

Schauwerkstatt/-betrieb) dienen.

2. Map der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. BauNVO)
Hohe baulicher Anlagen (§§ 16 und 18 BauNVO)

Nicht Uberbaubare Grundstiucksfldchen

serwirtschaft zuldssig.

51

Schutz vor La&rmimmissionen

dient” Verladerampen einzuhausen.

6. Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Offentliche Verkehrsfléiche besonderer Zweckbestimmung

Gehwege, Sitz- und Verweilmdglichkeiten zul&ssig.

7. Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 BbgBO)

I Grunordnerische Festsetzungen

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Stein- und Schottergdrten unzuldssig.

In den Allgemeinen Wohngebieten sind folgende ausnahmsweise zuldssige Nutzungen nicht zuléssig:

Das Sondergebietes 1 dient der Unterbringung von grof3fléchiger Einzelhandelsbetrieben der Uberwiegenden Nahversorgung
(mindestens 75 % der Verkaufsflche nahversorgungsrelevante Sortimente s. V. Hinweise Nr. 4) mit einer maximalen Verkaufs-

Innerhalb des Sondergebietes 2 sind nur bauliche Anlagen zuldssig, die der Nutzung einer Mihle (z.B. Mihle, Museum, Bildung,

Der untere Bezugspunkt der Hohenfestsetzung in den Sondergebieten 1 und 2 betrégt 52,80 m Uber NHN (im DHHN 2016).
4. Uberbaubare und nicht Gberbaubare Grundstiicksfldchen (§ 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB i.V.m § 23 Abs. 5 BauNVvO)
Innerhalb der zwischen Strafenbegrenzungslinie und der ndchsten Uberbaubaren Grundsticksfldche (Baugrenze) liegenden,

nicht Uberbaubaren Grundsticksfléche sind Uberdachte Stellpldtze und Garagen im Sinne § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen
gem. § 14 BauNVO, unzuldssig. Einfriedungen und Grundstickszufahrten sind auferhalb der festgesetzten Fldchen fir die Was-

5. Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen oder zur Verminderung oder Minderung solcher Einwirkungen
zu treffende bauliche oder sonstige technische Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor Larm sind innerhalb des Sondergebietes 1 ,,Grof3fléchiger Einzelhandel der Uberwiegend der Nahversorgung

Innerhalb der &ffentliche Verkehrsfléche besonderer Zweckbestimmung ,,Platz” ist ein Fuf3gdngerbereich herzurichten und sind

71 Ausbildung von Ddchern
In den Allgemeinen Wohngebieten sind Ddcher mit einer Neigung von mindestens 15 Grad zuldssig.
7.2 Gestaltung der Baugrundsticksflache

1. Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Grinfléche

Innerhalb der 6ffentlichen Grinfléichen ,,Parkanlage® sind zul&ssig:
- Wege, Sitz-, Verweil- und Aufenthaltsplétze,
- Einfriedungen,

die Ver- und Entsorgung).

Leitungsrecht

Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Sonstige Festsetzungen
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs.7 BauGB)
e Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fléche (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
LR1 hier:

Gesamtanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt (Bodendenkmal-Nr. 10815)

- untergeordnete bauliche und sonstige Anlagen (z.B. Unterstellm&glichkeit, Pavillon, Spiel- und Sportanlagen, Anlagen fur

11 Leitungsrecht
Auf der zu belastenden Fléiche LR 1ist ein Leitungsrecht zugunsten der Mitteldeutschen Netzgesellschaft Strom mbH und deren
Rechtsnachfolger festgesetzt.

2. Klarstellende Festsetzung

21 Planinhalte Uberlagernder Satzungen- Teilaufhebung der bestehenden Bebauungspldne
Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes "Muhlenhof Schénwalde, 1. Anderung und Ergénzung” werden die davon berihrten Teil-
bereiche der rechtskraftigen Satzungen des Bebauungsplans “MUhlenhof Schénwalde” vollsténdig aufgehoben. Danach gelten
fUr diese Teilbereiche die Festsetzungen des Bebauungsplanes “Mihlenhof Schénwalde, 1. Anderung und Ergénzung”

V. Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

1 Bodendenkmalschutz
Das im Bebauungsplan nachrichtlich eingetragene Denkmal betrifft das Bodendenkmal Nr. 10815 “"Dorfkern deutsches Mittelal-
ter und Neuzeit; Kirche und Friedhof Neuzeit” (Lage: Schénwalde). Die Bestimmungen des BbgDSchG sind zu beachten. Bei ge-
planten Bodeneingriffen gilt: Die Realisierung von Bodeneingriffen (z. B. TiefbaumaBnahmen) ist erst nach Abschluss archdolo-
gischer Dokumentations- und Bergungsmafnahmen in organisatorischer und finanzieller Verantwortung des Bauherrn (§ 9 Abs.
3 und 4, 7 Abs. 3 und 4 BbgDSchG) und Freigabe durch die Denkmalschutzbehérde zuldssig. Die Bodeneingriffe sind erlaubnis-
pflichtig (§ 9 Abs. 1 BbgDSchG).

V. Hinweise

1. Pflanzenliste

Einheimische Bdume 1. Ordnung Einheimische Grofstrducher

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Acer campestre Feld-Ahorn
Betula pendula Sand-Birke Carpinus betulus Hainbuche
Quercus petraea Trauben-Eiche Cornus mas Kornelkische
Quercus robur Stiel-Eiche Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Ulmus carpintfolia Feld-Ulme Corylus avellana Wald-Hasel
Einheimische Bdume 2. Ordnung Crataegus spec. Weidorn in Arten
Acer campestre Feldahorn Prunus spinosa Schlehe
Crataegus laevigata Zweigriff. Weif3dorn Rhamnus frangula Faulbaum

Malus silvestris Holzapfel Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Prunus avium Vogel-Kirsche Salix purpurea Purpur Weide

Prunus padus Trauben-Kirsche Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Pyrus pyraster
Sorbus aria

Holz-Birne Vibumum opolus Gemeiner Schneeball
Mehlbeere
Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche

Nicht einheimische Gehoélze mit einer Bedeutung fir den Arten- und

Biotopschutz (Bienenweide, Vogelnahr- und Vogelnistgehélz) - nur zu

Einheimische StrGucher

gestalterischen Zwecken, nicht zu Kompensations- und Ausgleichs-
zwecken

PfaffenhiUtchen
Heckenkirsche

Amelanchier ovalis Gemeine Felsenbirne Euonymus europaeus

Buddleia spec. Schmetterlingsstrauch Lonicera xylosteum

Caragana arborescens Erbsenstrauch Ribes spec. Johannisbeere in Arten
Caryopteris spec. Bartblume Rosa canina Hundsrose

Deutzia spec. Sternchenstrauch Rubus fruticosus Wild-Brombeere
Hibiscus spec. Hibiskus Rubus ideaus Himbeere

Hypericum calycinum Johanniskraut Salix aurita Ohr-Weide

Perimuttstrauch
Gem. Goldregen
Heckenkirsche
Zierapfel
Pfeifenstrauch

Kolkwitzia amabilis
Laburnum anagyroides
Lonicera tatarica
Malus spec.
Philadelphus spec.
Prunus mahaleb Weichsel-Kirsche
Prunus spec. Zierpflaume, Zierkirsche
Rosa spec. Rose
Spiraea spec. Spierstrauch

Flieder

Wolliger Schneeball
Kleinblattriges Immergrin

Glockenstrauch

Syringa spec.
Vibumum lantana
Vinca minor
Weigelia spec.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss
Aufgestellt aufgrund des Beschlusses der Gemeindevertretersitzung vom 10.12.2019. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
10.01.2020 im Amtsblatt fir das Amt Unterspreewald ortsUblich bekannt gemacht.

Golf3en, den

Siegelabdruck Marco Kehling

Amtsdirektor

Veréffentlichung/ Offentliche Auslegung des Entwurfes (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Der 1. und 2. Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der Begrin-
dung haben in der Zeit vom 17.06.2024 bis zum 19.07.2024 sowie vom 17.03.2025 bis zum 30.04.2025 wéhrend der Dienstzeiten
nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wdhrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 07.06.2024 und am
07.03.2025 im Amtsblatt fir das Amt Unterspreewald ortsUblich bekannt gemacht worden. Die Regelung des § 4a Abs. 6 Satz
1 BauGB fand Anwendung. Der Hinweis nach § 4a Abs. 6 Satz 2 BauGB wurde in die ortsUbliche Bekanntmachung aufge-
nommen. Der 1. und 2. Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung, Umweltbericht und dem Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag sowie dem Schalltechnischen Gutachten konnten in der Zeit der Auslegung auch im Internet unter
https://www.unterspreewald.de und unter

https://bb.beteiligung.diplanung.de eingesehen werden.

Golen, den.

Siegelabdruck Marco Kehling

Amtsdirektor

Satzungsvermerk
Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
meindevertretersitzung als Satzung beschlossen. Die Begrindung des Bebauungsplanes wurde mit Beschluss der Gemeinde-
vertretersitzung vom gebilligt.

von der Ge-

Golf3en, den Siegelabdruck Marco Kehling

Amtsdirektor

Genehmigungsvermerk
Die Genehmigung dieses Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B), wurde mit Ver-
flgung der héheren Verwaltungsbehdrde vom Az: - mit Nebenbestimmungen und Hinwei-

sen — erteilt.

(Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift)

Die Genehmigungsbehérde

Ausfertigungsvermerk
Es wird bestdatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans und die textlichen Festsetzungen mit dem hierzu ergangenen Be-
schluss der Gemeindevertretersitzung vom Ubereinstimmt. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Textteil (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Gol3en, den

Siegelabdruck Marco Kehling

Amtsdirektor

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am Amtsblatt for
das Amt Unterspreewald ortsUblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Ver-
letzung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Ent-
schadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Golf3en, den

Siegelabdruck Marco Kehling

Amtsdirektor

Katastervermerk

Die verwendete Planunterlage enthdlt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand von 05/2025 und weist die pla-
nungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Straf3en, Wege und Platze vollstéindig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrele-
vanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in der Offentlichkeit ist ein-
deutig moglich.

(Ort, Datum, Siegelabdruck (Unterschrift)

Die Vermessungsstelle

= mks

Architekten — Ingenieure GmbH

2. Artenschutz
FUr alle kUnftigen baulichen Mafnahmen und Vorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Einhaltung und Umset-
zung des Artenschutzrechtes des Bundesnaturschutzgesetzes sicherzustellen.
Bei allen kinftigen Vorhaben, die den Abriss eines Gebdudes, den Um- oder Ausbau von Dachgeschossen sowie Fassaden oder
die Fdllung eines Baumes beinhalten, ist die untere Naturschutzbehérde entsprechend zu beteiligen

3. Stadtebaulicher Vertrag (§ 11 BauGB)
Die Sicherung der artenschutzrechtlichen Kompensationsmaf3inahmen gem. Artenschutzfachbeitrag (s. Anlage des Bebauungs-
planes) ohne bodenrechtlichen Bezug und auf3erhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sowie der immissionsschutz-
rechtlichen Vorkehrungen gem. Schalltechnisches Gutachten (s. Anlage des Bebauungsplanes) ohne bodenrechtlichen Bezug
erfolgt gem. § 11 BauGB in einem stddtebaulichen Vertrag.

4. Nahversorgungsrelevante Sortimente (nach Ziel 2.12 LEP HR, Tabelle 1 Nr. 1.1)

52.11/52.2* Nahrungsmittel, Getranke und Tabakwaren

52.49.9 Wasch-/Putz- und Reinigungsmittel sowie Organisationsmittel fUr BUrozwecke

523 Apotheken, medizinische, orthopddische und kosmetische Artikel (einschlie3lich Drogerieartikel)
52.47 Bucher, Zeitschriften, Zeitungen, Schreibwaren und Birobedarf

* Gruppen/Klassen gemdf3 ,Klassifikation der Wirtschaftszweige®, Statistisches Bundesamt, 2003. Fir den Umsteigeschissel von der Klassifikation der Wirt-
schaftszweige, Ausgabe 2003 zur Klassifikation der Wirtschaftszweige, Ausgabe 2008 siehe Statistisches Bundesamt (Hrsg., 2008): Klassifikation der Wirt-
schaftszweige. Mit ErlGuterungen. Wiesbaden.
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