Planzeichnung (Teil A)

Textliche Festsetzungen (Teil B)
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MasB der baulichen Nutzung
Grundfldchenzahl

Festsetzungen auf Grundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 19 BauNVO

I- Die Grundfléchenzahl von 0,4 wird in der Ergdnzungsfldche als Obergrenze festgesetzt.

Baugrenze

Festsetzungen auf Grundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO
2 Eine Baugrenze wird fUr das zu entstehende Wohnhaus festgesetzt.

Vollgeschosse

Festsetzungen auf Grundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 20 BauNVO
3. Die Anzahl der maximal zuldssigen Vollgeschosse wird auf 2 festgesetzt.
Gestaltung baulicher Anlagen

Spreewaldtypische Bauweise

Festsetzungen auf Grundlage: § 9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 87 BbgBO
4 Die bauliche Gestaltung der Hauptgebdude ist in Anlehnung an die ortstypische
spreewaldtypische Bauweise auszufGhren.

Gebdudeausrichtung

Festsetzungen auf Grundlage: § 9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 87 BbgBO
5 Hauptgebdude sind mit ihrer Hauptansicht zur Kéthener StraBe auszurichten.
Grunordnerische Festsetzungen

Niederschlagswasser

Festsetzungen auf Grundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

¢ Das im Bereich der baulichen Anlagen anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist
innerhalb des Geltungsbereichs zurGckzuhalten und zu versickern.

Versiegelung

Festsetzungen auf Grundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

/- Zufahrten und Stellplatze sind nicht vollfléichig zu versiegeln.

4 Waldameisennester: Sofern Waldameisennester im Vorhabengebiet auBerhalb des

Baubereichs liegen, verbleiben diese am Standort. Zum Schutz der Nester ist fUr die Bauzeit ein

Bauschutzzaun in einem Radius von 2 m um die Nester zu setzen und deutlich zu kennzeichnen.

15. Gehdlzaufschittung / Benjeshecke (auBerhalb des Vorhabengebiets): Die

Gehdélzaufschiuttungen (Benjeshecke) am westlichen Rand befinden sich auBerhalb des
Vorhabengebiets und dienen u. a. als Uberwinterungsquartier einzelner Arten (z. B.
Braunbrustigel). FUr die Bauphase wird vorsorglich empfohlen, das Baufeld mit einem
Reptilienschutzzaun zu umgeben; eine etwaige Entfernung der Aufschittung I&ége auBerhalb
des Verfahrens und wdare eigentUmerseitig naturschutzrechtlich zu profen.

Abwdgungs- und Satzungsbeschluss

Die Gemeindevertretersitzung Krausnick-GroB Wasserburg hat die vorgebrachten
Anregungen sowie die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange/Nachbargemeinden gepruft. Das Ergebnis ist mit Schreiben vom ..o,
mitgeteilt worden. Die Gemeindevertretersitzung Krausnick-GroB8 Wasserburg hat in ihrer
SitzZuNng aM ..eeeeieeeeee die 1. Anderung der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung des OT
Krausnick als Satzung beschlossen und die Begrindung gebilligt.

Krausnick, den ....eeevveeeieeeeeennnnn.

BUrgermeister

Ubersichtsplan

Rechtsvorschriften

Das Bebauungsplanverfahren erfolgt gemaB Baugesetzbuch in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3.November2017 (BGBI.IS.3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr.394) gedndert worden ist.

Weitere gesetzliche Grundlagen:

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.November
2017 (BGBI.IS.3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3.Juli 2023 (BGBI.2023INr.176)
gedndert worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.Dezember1990 (BGBI.19911S.58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14.Juni2021 (BGBI.IS.1802) gedndert worden ist.
Brandenburgische Bauvordnung (BbgBO) In der Fassung der Bekanntmachung vom
15.November 2018 (GVBI.I/18, [Nr.39]); zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 28.September

803 / AnDf er Hock 2023 (GVBI.I/23, [Nr.18]).
npflanzen einer Hecke
166 Festsetzunaen auf Grundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 250 BaUGB Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundes-Naturschutzgesetz-BNatSchG) vom Geme|nde
\ / 8 A fdemgFI stk 799 ist Se;n’;lon der Gr nds’r"ck; ren. & zum Flurstiick 170/2 eine 2m tife 29.Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024
-Au urstl i U 0 ze zu urstl [ iefe,
, 9 VeI e (BGBI. 2024 | Nr. 323) gedindert worden ist. Krausnick-GroB3 Wasserburg

freiwachsende Hecke aus Gehdlzen der Pflanzliste anzulegen. Weiterhin ist pro 100m?

versiegelter Fldche 1 Laub- oder Obstbaum der Pflanzliste zu pflanzen.

s @ \ / Verfahrensvermerke Amt
\ / Hinweise Aufstellungsbeschluss U nferspreeWCI Id
lat. Name deutscher Name lat. Name deutscher Name

Der Aufstellungsbeschluss der 1. Anderung der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung des OT
Krausnick erfolgte in der Gemeindevertretersitzung Krausnick-GroB Wasserburg am 12.03.2024
Der Beschluss wurde ortsUblich im Amtsblatt des Amtes Unterspreewald Nr. 4/2024 am 05.04.
2024 bekannt gemacht.

Denkmalschutz

Acer campestre  Feld Ahorn Betula pubescens Moorbirke

?- Die Redlisierung von Bodeneingriffen (z. B. TiefoaumaBnahmen) ist erst nach Abschluss

1. Anderung der Klarstellungs- und
Erganzungssatzung des OT Krausnick
hier Neuausweisung einer Ergdnzungsfldche
nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

Acer platanoides  Spitz Ahorn Fagus sylvatika Rotbuche

archdologischer Dokumentations- und BergungsmaBnahmen in organisatorischer und
finanzieller Verantwortung des Bauherrn (§ ? Abs. 3 und 4 BbgDSchG, § 7 Abs. 3 und 4
BbgDSchG) und Freigabe durch die Denkmalschutzbehodrde zuldssig. Die Bodeneingriffe sind
erlaubnispflichtig (§ ? Abs. 1 BbgDSchG).

10- Sollten den Denkmalschutz Uberwiegende 6ffentliche und private Interessen die Realisierung

Carpinus betulus Gemeine Hainbuche Malus domestica2 Kultur-Apfel

Prunus avium SUB-Kirsche, Vogel-Kirsche Populus fremula  Zitter-Pappel

Quercus robur Stiel-Eiche Prunus cerasus Sauer-Kirsche Krausnick-GroBB Wasserburg, den ........cccccveeeeeeeennnes

Prunus padus Auen-Traubenkirsche Tilia cordata Winterlinde BUrgermeister

Betula pendula Sand-Birke Pyrus communis KuI’rur—Bime

des Vorhabens am geplanten Standort verlangen, so mussen im Vorfeld von Erdarbeiten Offentliche Auslequng des Entwurfs

Der Offenlagebeschluss des Entwurfs der 1. Anderung der Klarstellungs- und

Verfahrensstand

MARB DER BAULICHEN NUTZUNG

FlurstGcksgrenze und
-bezeichnung

\ 542 archdologische Dokumentationen und Bergungen stattfinden, Uber deren Art und Umfang im

el

Planzeichenerklarung (nach PlanZV)

Rahmen des dann zu flhrenden denkmalrechtlichen Erlaubnisverfahrens zu entscheiden ist. Die
Realisierung von Bodeneingriffen (z. B. TiefoaumaBnahmen) ist erst nach Abschluss
archdologischer Dokumentations- und BergungsmaBnahmen in organisatorischer und
finanzieller Verantwortung des Bauherrn (§ ? Abs. 3 und 4, 7 Abs. 3 und 4 BbgDSchG) und
Freigabe durch die Denkmalschutzbehdrde zuldssig. Die Bodeneingriffe sind erlaubnispflichtig (§
? Abs. 1 BbgDSchG).

Erg&nzungssatzung des OT Krausnick in der Fassung vom 16.07.2024 mit der Beschlussnummer
34-2024 wurde am 12.09.2024 von der Gemeindevertretersitzung Krausnick-Gro8 Wasserburg
gefasst. Der Beschluss wurde ortsublich im Amtsblatt des Amtes Unterspreewald Nr. 13/2024
am 20.09.2024 bekannt gemacht.

Der Entwurf lag gemdaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 01.10.2024 bis zum 08.11.2024
ortsUblich aus.

Satzung Stand 29.10.2025
MaBstab 1:500

Planverfasser

Vorhabentrager

Verfielfaltigung, Weitergabe an Dritte, Bekanntmachung oder andere Nutzung dieses
Dokuments sowie dessen gestalterische Abdnderung ist ohne Genehmigung der

MaBe und sonstige Angaben sind unverbindlich und vom AusfUhrenden

Arbeitsgemeinschaft kollektiv stadtsucht GmbH nicht gestattet.
auf der Baustelle vor Ort zu priufen.

GRZ 0,4 Grundfléche als Hochstmal
§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO 12,00 m

kollektiv stadtsucht GmbH Doreen Lindenau
: , Rudolf-Breitscheid-StraBe 72 | Gartenstrale 31
Burgermeister

03046 Cottbus kollektiv | 15910 Schonwald

Grunordnung

MaB in Metem Krausnick-GroBB Wasserburg, den ........cccccveeeeeeeennnes

1. Reptilien-Schutz wéhrend der Bauphase: FUr die Dauer der BauausfUhrung wird empfohlen,

messsss  Baugrenze das Baufeld mit einem Repfilienschutzzaun zu sichern und den Zaun in geeigneten Intervallen

9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22-23 BQuUNVO .
37 A0S 1N 2BauGBLY:m. 53 « Bestandsgebdude durch fachkundige Personen zu kontfrollieren, um Einwanderungen in den Gefahrenbereich zu ) . oKty icht
SONSTIGE PLANZEICHEN ) vermeiden. Erneute Offentliche Auslegung des Entwurfs ) | |
NACHRICHTLICHE UBERNAHME 12 Bauzeiten/Brutzeiten: Zur Vermeidung von Stérungen wéhrend der Hauptbrut- und EDer“OffenIog(—f-rbesck:jllusngesK2. En’r‘wgfs ;jer;. Anderung der Klors’rellu‘fngs- uBnd hi P|Qngeber
Grenze des raumlichen Geltungs- Umgrenzung von Boden- A . . : . . . , rg&nzungssatzung des rausnick in der Fassung vom ................ mit der Beschlussnummer
~ ~ . ufzuchtzeit (AprilAugust) sollte vor Beginn der Arbeiten fachkundig geprift werden, ob im
I.-:-i bereiches der Erganzungssatzung denkmalen, hier: Nr. 12449 (ApriAugust) o 9 GEPIUITWEIASN, OB M wurde am .......o........ von der Gemeindevertretersitzung Krausnick-GroB Wasserburg

§ 9 Abs. 6 BauGB Umfeld Brutkasten (z. B. Wiedehopf) belegt sind. Falls ja, sind die Arbeiten in diesem Zeitraum zu

Gemeinde Krausnick-GroB3 Wasserburg

. gefasst. Der Beschluss wurde orfsublich im Amtsblatt des Amtes Unterspreewald Nr. ................
pausieren bzw. entsprechend anzupassen

Ergdnzungsfldche @ SolitGrbaume im Plangebiet ' ) AM e, bekannt gemacht.
§ 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB 13. Baumbestand: GeschUtzter Baumbestand ist soweit einschldgig dauerhaft zu erhalten. Der Entwurf lag gemaB § 4 Abs. 2 BAuGB in der Zeit vom bis zum

vertreten durch das Amt Unterspreewald

GRUNORDNERISCHE MABNAHME Zuldssig sind ausschlieBlich fachgerechte PflegemaBnahmen (z. B. der RUckschnitt einzelner

p e Grenze des rdumlichen Geltungs- ortstblich aus.
‘L J| Elgrg’:gh]sr?gesr bﬁgelfkr]gegr?ergwgsso’r ng gooooooood  Flgchen zum Anpflanzen, Aste, wenn dies aus Verkehrssicherungsgrinden erforderlich ist). Eine Fallung geschutzter Baume Amt U nTerSpreeWOld
——— ungs- U 2V 2 o °  hier: 2 m breite Hecke . -
§9 Abs . 6 BauGB Gooocoo0cd  §9 Abs. 1N 250 BaUGB ist unzuldssig. Krausnick-GroB Wasserburg, den ... e HauptstraBse 41
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