Abwagungsprotokoll
Planverfahren: Bebauungsplan ,Wohngebiet an der Gartenstralle® nach § 13a BauGB .
Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange und der Nachbargemeinden sowie der Offentlichkeit

Abwégung der Stellungnahmen gem. § 1 Abs. 7 BauGB die im Rahmen der Beteiligung eingegangen sind
Stand 21.08.2025

Die Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB und der Nachbargemeinden gem. § 2 BauGB erfolgte durch Anschreiben vom 16.05.2025. Insgesamt wurden 16
Behorden/Trager offentlicher Belange sowie 2 Nachbargemeinden angeschrieben. 14 Behérden/Tréager offentlicher Belange haben sich gedulert. 2 weitere Behdrden/Trager éffentlicher Belange haben sich nach
Weiterleitung einer/s Behdrde/Trégers 6ffentlicher Belange gedulert.

Folgende Behdrden, TOB und Nachbargemeinden wurden beteiligt:

Nr. Behorde, TOB, Nachbargemeinde Datum der Stellungnahme
1 Landkreis Dahme-Spreewald 27.06.2025
2 Gemeine Landesplanungsabteilung 11.06.2025
3 Landesamt fir Umwelt 02.06.2025
4 Brandenburgisches Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologisches Landesmuseum 22.05.2025
5 Zentraldienst Polizei Brandenburg — Kampfmittelbeseitigungsdienst 23.05.2025
6 Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe 28.05.2025
7 EWE Netz GmbH 28.05.2025
8 Landesbetrieb Forst Brandenburg — untere Forstbehdrde 27.05.2025
9 Regionale Planungsgemeinschaft Lausitz-Spreewald -

10 Landesbetrieb Strallenwesen Brandenburg 09.07.2025
11 Dahme-Nuthe Wasser-, Abwasserbetriebsgesellschaft mbH 20.05.2025
12 Deutsche Bahn -

13 Deutsche Telekom Technik GmbH 14.07.2025
14 Landesamt fiir Bauen und Verkehr 23.05.2025
15 wingas -

16 Landesbiiro anerkannter Naturschutzverbande 10.06.2025
17 Stadt Lubben 04.06.2025
18 Gemeinde Rietz-Neuendorf -
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Zusammenfassung der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die sich geduert haben:

zu errichtenden Einfamilienhauser sowie Mindestgrole der Grundstiicke

Nr. Behorde/TOB Inhalt der Stellungnahme Planungsre-
levanz

1 Landkreis Dahme-Spreewald Hinweise zum ASB, zur Versickerung im Plangebiet, zur Umsetzung der textlichen Ja
Festsetzung 5 sowie kommunaler Satzungen

2 Gemeinsame Landesplanung Es besteht Einvernehmen.

3 Landesamt fir Umwelt Hinweise des Immissionsschutzes. Die Planung wird als realistisch eingeschatzt. Nein

4 Brandenburgisches Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologisches Landesmuseum Keine Betroffenheit / Es bestehen keine Einwénde

5 Zentraldienst Polizei Brandenburg — Kampfmittelbeseitigungsdienst Es bestehen keine Einwande

6 Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe Keine Betroffenheit / Es bestehen keine Einwande

7 EWE Netz GmbH Keine Betroffenheit

8 Landesbetrieb Forst Brandenburg — untere Forstbehdrde Keine Betroffenheit / Es bestehen keine Einwande

10 Landesbetrieb Strallenwesen Brandenburg Keine Betroffenheit / Es bestehen keine Einwande

11 Dahme-Nuthe Wasser-, Abwasserbetriebsgesellschaft mbH Stellungnahme (iber MAWT (11.1)

11.1 Mérkischer Abwasser- und Wasserzweckverband Keine Betroffenheit / Verweis auf Weiterleitung an TAZV (11.2)

11.2 Trink- und Abwasserzweckverband Luckau Hinweis zu Erschliefungsvertrag Nein

14 Deutsche Telekom Technik GmbH Hinweise zur Bebauung und ErschliefBung Nein

15 Landesamt fir Bauen und Verkehr Keine Betroffenheit / Es bestehen keine Einwénde

17 Landesblro anerkannter Naturschutzverbande Verweis auf friihere Stellungnahme, Hinweis zu Kompensationsmafnahmen und Nein
umweltrechtlichen Festsetzungen

18 Stadt Liibben Hinweis zu Zielen der Raumordnung und Landesplanung, Hinweis zum Potential der | Nein
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WHG, BbgVersFreiV, AwSV

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise:

Das Verwenden wassergefahrdender, auslaug- oder auswaschbarer Materialien (z.
B. Schlacke, Bauschutt, Teer, Impragniermittel) zum Straen- und Wegebau, sofern
nicht die Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) zu den "Anforderun-
gen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abféllen" eingehal-
ten werden, ist verboten.

Es wurde ein Versickerungsgutachten vorgelegt, welches die Machbarkeit der Versi-
ckerung im Plangebiet nachweist. Es besteht die Méglichkeit, das nicht schadlich
verunreinigte Niederschlagswasser von befestigten Flachen (iber die belebte Boden-
zone (z. B. iber Versickerungsmulden) zu versickern. Dies stellt einen wasserrecht-
lich erlaubnispflichtigen Nutzungstatbestand gemalt WHG dar. Bei den jeweiligen
konkreten Bauvorhaben ist dann bei der unteren Wasserbehdrde ein Antrag auf was-
serrechtliche Erlaubnis mit den entsprechenden Unterlagen zu stellen, sofern das
Vorhaben nicht unter die BbgVersFreiV (versiegelte Dachflache < 400m2) fallt. Es
wird empfohlen, die Ergebnisse des Entwésserungsgutachtens im Bebauungsplan

Nr. | Behorde/TOB Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag der Verwaltung

1 Landkreis Dahme-Spreewald Sehr geehrte Damen und Herren,
die 0.g. Unterlagen zum Entwurf des Bebauungsplanes wurden zur Kenntnis genom-
men. Es ergeht nachfolgende Stellungnahme gemaR § 4a Abs. 3 BauGB.

1.1 | Untere Naturschutzbehorde x Keine Einwande
Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise:
Im Artenschutzfachbeitrag ist die Darstellung zum Weilstorch widerspriichlich. Laut . . .
der Karte in Abbildung 4 wird der WeiRstorch zu den allgemeinen Vogelsichtungen | Der Weistorch wurde im Rahmen der Kartierung als Nahrungsgast
(regulére Nahrungsgaste) gezahlt, wahrend der Weistorch in Tabelle 5 als Brutvo- | beobachtet. Die Planunterlagen werden hinsichtlich der Bezeich-
gel gefiihrt wird. Unter Punkt 2.3.2 des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages wird | nungen in den Karten, Tabellen und dem Punkt 2.3.2 redaktionell
auf den Weilstorch als Brutvogel eingegangen, dessen Brutplatz allerdings aufier- | korrigiert.
halb des Plangebietes liegt.

1.2 | Untere Wasserbehdrde gemal BbgWG, | x Keine Einwande

Der Hinweis betrifft ein nachfolgendes Verfahren (Straflen- und We-
gebau).

Der Hinweis betrifft ein nachfolgendes Verfahren (konkrete Bauvor-
haben).
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in geeigneter Weise festzusetzen. In diesem Zusammenhang wird weiterhin empfoh-
len, den hochsten Grundwasserspiegel (HGW) beim Landesamt fiir Umwelt (LfU)
abzufragen, um daraus u. U. weitere Manahmen bzw. die Niederschlagswasserver-
bringung ableiten zu kénnen.

Die Trinkwasser- und Abwasserentsorgung sind Uber das anliegende o&ffentliche
Netz zu sichern.

Gewasserbenutzungen (Niederschlagseinleitungen, Versickern in das Grundwasser,
Grundwasserentnahmen z. B. wahrend der Bauphase) bediirfen gemaR § 8 WHG i.
V. m. § 9 WHG der behdrdlichen Erlaubnis. Die wasserrechtliche Erlaubnis ist mit
folgenden Unterlagen zu beantragen:

- formloser Antrag

- Erlauterungsbericht, der das Vorhaben nach Art, Umfang und Zweck, ein-
schlieBlich seiner Griinde, Vor- und Nachteile beschreibt und alle zum Ver-
standnis notwendigen Angaben enthalt, die aus den zeichnerischen Dar-
stellungen nicht hervorgehen

- Berechnung mit Angabe von Au (angeschlossene befestigte Flache in m?,
Qa in m¥a sowie Angabe des Bemessungsregens (r in I/s)

- Nachweis der Unschadlichkeit des Niederschlagswasser in Anlehnung an
das Merkblatt DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Re-
genwasser* vom August 2007

- Angaben zu Bau und Bemessung der Versickerungsanlagen entsprechend
dem Arbeitsblatt DWA-A 138-1 ,Anlagen zur Versickerung von Nieder-
schlagswasser - Teil 1: Planung, Bau, Betrieb* vom Oktober 2024

- konkrete Betriebsanweisung fiir die Benutzungsanlage(n)

- Baugrundgutachten

- Ubersichtslageplan (MaRstab 1:50.000 oder 1:25.000) mit eingezeichne-
tem Standort

- Lageplan mit deutlich dargestellten und abgegrenzten Einzugsflachen
samt Gefalledarstellung und zugeordneten Sickerflachen

- Schnittzeichnungen (Versickerungsanlage etc.)

- Uberflutungsnachweise nach DIN 1986-100 bei versiegelten Flachen >_
800 m?

Der Bau und der Betrieb des Niederschlagsentwasserungssystems haben nach den
allgemein anerkannten Regeln der Technik zu erfolgen.

Die wasserrechtliche Erlaubnis betrifft ein nachfolgendes Verfahren.
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Sofern Feuerldschbrunnen errichtet werden sollen, sind diese bei der unteren Was-
serbehdrde mindestens einen Monat vor Errichtung mit Angaben zum Standort (Ge-
markung, Flur und Flurstlick), durchfiihrendes Brunnenbauunternehmen, voraus-
sichtliche Tiefe und Angaben zum Wasserbedarf zu beantragen.

GemaR § 56 BbgWG sind Erdaufschliisse (Brunnen/Warmepumpen) anzeigepflich-
tig.

Nach § 40 Abs. 1 AwSV ist die Lagerung/Umschlag/Abfiillung wassergefahrdender
Stoffe bei der unteren Wasserbehdrde anzeigepflichtig (z. B. Olheizung). Im Falle
einer Havarie mit wassergefahrdenden Stoffen ist unverzliglich die zustandige untere
Wasserbehdrde zu benachrichtigen.

Der Hinweis betrifft ein nachfolgendes Verfahren.

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise:

Die Hinweise der Brandschutzdienststelle aus den vorangegangenen Stellungnah-
men finden sich im aktuellen Entwurf der Begriindung wieder. Diese sind im weiteren
Verfahren zu prézisieren und ggf. mit der Brandschutzdienststelle abzustimmen.

1.3 Untere Abfallwirtschafts- und Boden- x Keine Einwande Es bestehen keine Einwande.
schutzbehdrde gemaf BBodSchG
Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise:
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich nach dem derzeitigen
Kenntnisstand im Altlastenkataster des Landkreises Dahme-Spreewald keine Altlas-
ten bzw. altlastverdachtigen Flachen gemaR § 2 Abs. 5 und 6 BBodSchG.
1.4 | Untere Denkmalschutzbehorde Bau- und Bodendenkmalschutz Es bestehen keine Einwande.
x Keine Einwande
1.5 Untere Bauaufsichtsbehorde x Keine Einwande Es bestehen keine Einwande.
1.6 Brandschutzdienststelle x Keine Einwande Es bestehen keine Einwande.

Der Hinweis betrifft ein nachfolgendes Verfahren.
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1.7

Kataster- und Vermessungsamt

x Keine Einwéande

Es bestehen keine Einwénde.

1.8

Bauleit- und strategische Planung gemaf
BauGB

x Keine Einwande
Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise:

Festsetzungen eines Bebauungsplanes missen eindeutige und bestimmte Regelun-
gen treffen. Die Umsetzung der textlichen Festsetzung Nr. 5 wird in diesem Hinblick
schwierig gesehen. In der textlichen Festsetzung Nr. 5 wird geregelt, dass entlang
der Gartenstrafle 12 regionale Obstbaume zwischen der stdlichen Baugrenze und
der mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belegten Fléche zu pflanzen sind. Wie
die untere Bauaufsichtsbehorde diese Festsetzung umsetzen soll, ist unklar. Der
Standort der Obstbdume befindet sich entsprechend der Beschreibung ,zwischen
der stdlichen Baugrenze und der mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belegten
Flache* auf den zukunftigen Grundstlicksflachen und nicht auf einer Verkehrsflache.
Es ist daher nicht klar, welcher Grundstiickseigentiimer wieviel Baume pflanzen
muss? Da die untere Bauaufsichtsbehdrde hier keine willkirlichen Entscheidungen
treffen kann, ist die Lage der Pflanzungen erganzend zeichnerisch festzusetzen.

Die im Plangebiet zu beachtenden kommunalen Satzungen sind, soweit sie zum Ver-
standnis des Bebauungsplanes oder fiir die stadtebauliche Beurteilung von Bauge-
suchen notwendig oder zweckmaRig sind, gemal § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in
den Bebauungsplan aufzunehmen (z. B. Baumschutzsatzung, Stellplatzsatzung).

Das Ergebnis der Abwégung ist unter Angabe des im Schriftkopf genannten Akten-
zeichens gemaR § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB mitzuteilen.

Es bestehen keine Einwande.

Die exakte Umsetzung und standortgenaue Pflanzung der 12 regio-
nalen Obstbaume wird im stadtebaulichen Vertrag festgelegt.

Die kommunalen Satzungen werden zur Satzungsfassung in den
Bebauungsplan nachrichtlich aufgenommen.

Das Abwagungsergebnis wird mitgeteilt.

Gemeinsame Landesplanung

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur 0.g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:
Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung der Behdrden gemal § 4 Abs. 2 BauGB
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Beurteilung der angezeigten Planungsabsicht auf Grundlage der Landesplanung:
0 — Anrechnung Eigenentwicklungsoption (EEO) in ha

Erlduterungen:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde auf die im FNP der Gemeinde
Schénwald dargestellte Wohnbauflache reduziert. Die Planung kann somit ohne In-
anspruchnahme der Eigenentwicklungsoption weitergeflihrt werden.

Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht
Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. | S. 235)
Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin - Brandenburg (LEP HR) vom
29.04.2019 (GVBI. Il, Nr. 35)

Die GL auRert sich im Rahmen der Behdrdenbeteiligung an kommunalen Bauleitpla-
nungen zu den Inhalten der Landesplanung (LEPro, LEP HR). Die Belange der Re-
gionalplanung, insbesondere auch die beachtenspflichtigen regionalplanerischen
Ziele, werden durch die Regionalen Planungsgemeinschaft vertreten. Die Regionale
Planungsgemeinschaft ist als Trager offentlicher Belange direkt zu beteiligen.

Bindungswirkung

GemaR § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitpléne an die Ziele der Raumordnung anzu-
passen. Die Ziele der Raumordnung kdnnen im Rahmen der Abwagung nicht tiber-
wunden werden. Die fir die Planung relevanten Grundséatze und sonstigen Erforder-
nisse der Raumordnung sind aus den o. g. Rechtsgrundlagen von der Kommune
eigensténdig zu ermitteln und im Rahmen der Abwagung angemessen zu bertick-
sichtigen.

Hinweise

- Diese Stellungnahme gilt, solange die Grundlagen, die zur Beurteilung der Planung
geflihrt haben, nicht wesentlich gedndert wurden. Die Erfordernisse aus weiteren
Rechtsvorschriften bleiben von dieser Mitteilung unberihrt.

- Wir bitten, Beteiligungen gem&R Landesplanungsvertrag zu Bauleitplanen nur in
digitaler Form durchzufiihren (E-Mail oder Download-Link) und daflir ausschlieBlich
unser Referatspostfach zu nutzen: gl5.post@agl.berlin-brandenburg.de.

Es besteht Einvernehmen.

Die Regionale Planungsgemeinschaft Lausitz-Spreewald hat mit
Schreiben vom 01.08.2024 zur Beteiligung des 2. Entwurfs mitge-
teilt, dass keine Einwande bestehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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- Wir bitten, Mitteilungen Uber das Inkrafttreten von Bauleitpldnen sowie Satzungen
nach § 34 (4) BauGB oder die Einstellung von Verfahren nur in digitaler Form (E-Mail
oder Download-Link) zu senden an unser Referatspostfach gl5.post@gl.berlin-bran-
denburg.de sowie zur Aktualisierung des Raumordnungskatasters/PLIS zusatzlich
an das LBV/Raumbeobachtung PLIS@Ibv.brandenburg.de.

- Information fiir den Fall der Erhebung personenbezogener Daten siehe folgenden
Link:  https:/gl.berlin-brandenburg.de/wp-content/uploads/Info-personenbezogene-

Daten-GL-5.pdf.

Landesamt fiir Umwelt

Sehr geehrte Damen und Herren,

die zum o. g. Betreff Uibergebenen Unterlagen wurden von den Fachabteilungen Na-
turschutz, Immissionsschutz und Wasserwirtschaft (Prifung des Belangs Wasser-
wirtschaft hier bezogen auf die Zustandigkeiten des Wasserwirtschaftsamtes geman
BbgWG § 126, Abs. 3, Satz 3, Punkte 1-5 u. 8) des Landesamtes fiir Umwelt (LfU)
zur Kenntnis genommen und gepriift. Im Ergebnis dieser Priifung wird fiir die weitere
Bearbeitung der Planungsunterlagen sowie deren Umsetzung beiliegende Stellung-
nahme der Fachabteilung Immissionsschutz ibergeben. Die Fachabteilung Wasser-
wirtschaft zeigt keine Betroffenheit an.

Die fachliche Zustandigkeit fir den Naturschutz obliegt der unteren Naturschutzbe-
hérde des Landkreises Dahme-Spreewald.

Keine Betroffenheit fiir FA Wasserwirtschaft.

3.1

Landesamt fiir Umwelt — Immissions-
schutz

1. Sachstand

Antragsgegenstand ist der Bebauungsplan (B-Plan) ,Wohngebiet an der Garten-
strale* der Gemeinde Schonwald, Ortsteil Schénwalde. Der B-Plan wird im be-
schleunigten Verfahren gem. § 13a Baugesetzbuch (BauGB) ohne Umweltpriifung
aufgestellt. Ziel ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Errichtung von Wohngebauden. Im Geltungsbereich wird ein allgemeines Wohnge-
biet (WA) gem. § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) und eine offentliche Ver-
kehrsflache festgesetzt.

Das Landesamt fiir Umwelt (LfU) hat zuletzt am 08.07.2024 zum oben genannten
Sachverhalt im Rahmen der férmlichen Beteiligung Tréger &ffentlicher Belange eine
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Stellungnahme abgegeben. Das Plangebiet wird wesentlich verkleinert. Auf die Aus-
weisung des WA nérdlich der Planstrafle wird verzichtet.

Der vorliegende Bebauungsplan wurde insbesondere nach den Grundsétzen des §
50 BImSchG i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB) gepriift.
Demnach sollen Flachen unterschiedlicher Nutzung einander so zugeordnet werden,
dass schadliche Umwelteinwirkungen (§§ 1 und 3 BImSchG) auf schutzwiirdige Nut-
zungen weitgehend vermieden und neue Konfliktlagen ausgeschlossen werden.

2. Fazit

Es ergeben sich mit Vorlage des erneuten Planungsentwurfes keine erganzenden
Hinweise zu den Belangen des Immissionsschutzes. Die Hinweise aus den voran
gegangenen Stellungnahmen behalten ihre Giiltigkeit.

Die vorliegende Stellungnahme verliert mit der wesentlichen Anderung der Beurtei-
lungsgrundlagen ihre Giiltigkeit.

Das Fazit der Stellungnahme vom 24.06.2024 zum 2. Entwurf
schéatzt die Planung als realistisch ein. Es besteht Einvernehmen.

4 Brandenburgisches Landesamt fiir Denk-
malpflege und Archaologisches Landes-
museum

Abteilung Bodendenkmalpflege/Archéolo-
gisches Landesmuseum

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Brandenburgische Landesamt fiir Denkmalpflege und Arch&ologische Landes-
museum, Abteilung Arch3ologische Denkmalpflege, nimmt als Tréger &ffentlicher
Belange gem. § 1 Abs. 5 Ziff. 5 BauGB unter Hinweis auf das Gesetz iber den Schutz
und die Pflege der Denkmal im Land Brandenburg — Brandenburgisches Denkmal-
schutzgesetz (BbgDSchG) — vom 24. Mai 2004 (GVBI. I, S. 215) als zusténdige
Denkmalfachbehérde zu o. g. Vorhaben wie folgt Stellung:

Den vorliegenden Entwurf der 0. g. Planung habe ich geprtft. Nach gegenwartigem
Kenntnisstand sind Bodendenkmale nicht betroffen.

Seitens der Denkmalfachbehdrde, Abs. Archdologische Denkmalpflege, bestehen
keine grundséatzlichen Bedenken gegen die Planungsabsichten der Gemeinde
Schénwald. Die Belange des Bodendenkmalschutzes sind nach Malgabe des
BbgDSchG zu beachten.

Keine Betroffenheit durch die Planung.

Es besteht Einvernehmen.
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Bitte beachten: Da durch das Vorhaben auch Belange der Baudenkmalpflege berihrt
sein konnen, erhalten Sie aus unserem Hause ggf. eine weitere Stellungnahme.

5 Zentraldienst Polizei Brandenburg —
Kampfmittelbeseitigungsdienst

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur Beplanung des o. g. Gebietes bestehen keine grundsatzlichen Einwande.

Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Kampfmittelfreiheitsbeschei-
nigung beizubringen. Dariiber entscheidet die fiir das Baugenehmigungsverfahren
zustandige Behdrde auf der Grundlage einer vom Kampfmittelbeseitigungsdienst er-
arbeiteten Kampfmittelverdachtsflachenkarte.

Diese Einschatzung gilt auch fiir zukiinftige Anderungen dieses Planes.

Neuerungen bei der Verlegung von Medientragern

Fir die Verlegung von Medientragern und die damit verbundenen erforderlichen Bo-
deneingriffe in Bestandstrassen in Kampfmittelverdachtsgebieten ist eine Freistel-
lung von Antragen auf Grundstlickstberpriifung méglich.

Weitere Hinweise hierzu finden Sie unter nachfolgendem Link:

Link: https://polizei.brandenburg.de/fm/32/Merkblatt%20Freistellung.pdf

Die Datenschutzerklarung finden Sie unter dem folgenden Link https:/polizei.bran-
denburg.de/seite/datenschutzerklaerung-fuerkampfmittelfr/1295899

Es bestehen keine Einwande.
Der Hinweis betrifft das nachfolgende Baugenehmigungsverfahren.

6 Landesamt fir Bergbau, Geologie und
Rohstoffe

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fiir bergbauliche und geologische Be-
lange aulert sich das Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe (LBGR) auf
der Grundlage der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse
zu 0. g. Planung/Vorhaben wie folgt:

B Stellungnahme
Das LBGR hat im Rahmen der Behdrdenbeteiligung zum 2. Entwurf des Bebauungs-
planes mit Schreiben vom 9. Juli 2024 eine Stellungnahme abgegeben. Nach
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Priifung der eingereichten Unterlagen haben sich aus unserer Sicht keine neuen ent-
scheidungsrelevanten Sachverhalte ergeben. Somit behalten die in unserer Stellung-
nahme getroffenen Aussagen weiterhin ihre Gltigkeit.

Hinweise:

Innerhalb des LBGR wird die Bearbeitung / Darstellung des T6B — Beteiligungspro-
zesses komplett digital abgebildet. Fir eine effiziente, widerspruchsfreie und fristge-
rechte Bearbeitung des TéB — Prozesses im LBGR ist es dabei notwendig, das Da-
tenaustauschformat XPlan zur Unterstiitzung eines verlustfreien Austausches von
Bauleitplanen, Raumordnungsplanen und Landschaftsplanen zwischen unterschied-
lichen IT-Systemen zu nutzen. Dieses Format ist seit dem 5. Oktober 2017 vom IT-
Planungsrat gemaR §12 des Gesetzes iber die elektronische Verwaltung im Land
Brandenburg (Brandenburgisches E-Government-Gesetz - BbgEGovG) verbindlich
als Austauschstandard im Planungsbereich festgelegt worden. Erganzend besteht
die Mdglichkeit, die Planungsflachen bei Beteiligungsverfahren als GIS Standard
shape EPSG - Code 25833 zu iibersenden.

Eine Ubersendung einfacher pdf-Dokumente als Planungsgrundlage und Darstellung
der Planungsflachen genligt diesen Anspriichen nicht! Zur weiteren Generalisierung
des T6B-Prozesses ist zukiinftig bei Beteiligungen des LBGR, vorrangig das Bauleit-
planungsportal des Landes Brandenburg und zwingend die E-Mail-Adresse
Ibgr@Ibgr.brandenburg.de zu nutzen. Nur unter dieser E-Mail-Adresse ist ein standi-
ger Datenabruf im Vertretungs- oder Krankheitsfall etc. gewahrleistet.

Durch die zunehmende Anzahl von Beteiligungen des LBGR an Bauleitplanungsver-
fahren, ist eine fristgerechte Bearbeitung der T6B — Stellungnahmen nach § 4 Abs.
2 Satz 3 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. der Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Be-
lange nach dem Baugesetzbuch im Land Brandenburg (T6B-Runderlass - ToB-
RdErl) nur unter den Voraussetzungen einer digitalen Datenbereitstellung der
Planungsflachen méglich.

In der Stellungnahme zum 2. Entwurf sind keine Betroffenheit sowie
keine Einwande festgestellt worden.

7 EWE Netz GmbH

Guten Tag,

vielen Dank fiir die Beteiligung unseres Hauses als Trager 6ffentlicher Belange.
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In dem angefragten Bereich betreiben wir keine Versorgungsleitungen oder -anla-
gen. Die EWE NETZ GmbH ist daher nicht betroffen.

Keine Betroffenheit durch die Planung.

Landesbetrieb Forst Brandenburg — un-
tere Forstbehdrde

Sehr geehrte Damen und Herren,
lhre Anfrage wurde durch die untere Forstbehérde forstrechtlich gepriift.

Nach Prifung der eingereichten Unterlagen konnte ich feststellen, dass im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans kein Wald im Sinne des § 2 des Waldgesetzes
des Landes Brandenburg (LWaldG) in Anspruch genommen wird.

Da waldrechtliche Belange weder mittel- noch unmittelbar betroffen sind, bestehen
seitens der unteren Forstbehdrde keine Einwénde gegen den Bebauungsplan der
Innenentwicklung §13a ,Wohngebiet an der Gartenstrale®.

Wahrend der Bauphase diirfen keine nachteiligen Auswirkungen fiir die angrenzen-
den Waldflachen entstehen, d.h. beispielsweise keine Lagerung von Baumaterialien
oder Bodenaushub im Wald, keine Befahrung von Waldflachen und keine Schédi-
gung des angrenzenden Baumbestandes. Die Funktionen und die Bewirtschaftung
der Waldflache dirfen nicht beeintrachtigt bzw. eingeschrankt werden.

Die Vorgaben des Waldbrandschutzes sind einzuhalten (§ 20 und § 23 LWaldG).

Bei der weiteren Planung und Ausflihrung ist zu gewéahrleisten, dass die freie Zu-
ganglichkeit der angrenzenden Waldflachen durch das vorhandene Wegenetz stan-
dig gewahrleistet wird (LWaldG § 15 (1), § 18 (1) und (2))! Eine Sperrung der be-
troffenen Waldfldchen durch Z&unung ist nicht zulassig!

Keine Betroffenheit durch die Planung.

Es bestehen keine Einwénde.

Der Hinweis betrifft nachfolgende Verfahren.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis betrifft nachfolgende Verfahren.

10

Landesbetrieb StraRenwesen Branden-
burg

Sehr geehrter Herr Nolte,

nach Prifung der zur Verfiigung gestellten Unterlagen zu o. g. Vorhaben stimmt der
Landesbetrieb StraRenwesen Brandenburg (LS), Dienststétte Wiinsdorf dem Vorha-
ben grundséatzlich zu.

Es besteht Einvernehmen.
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Der Geltungsbereich wird iber eine GemeindestralRe erschlossen, die an die L 71
im Abschnitt 050, km ca. 7,52 anschlief3t.

Aus heutiger Sicht werden durch das Vorhaben keine Planungen oder Belange von
Bundes- oder Landesstraflen beriihrt.

Keine Betroffenheit durch die Planung.

1"

Dahme-Nuthe Wasser-, Abwasserbe-
triebsgesellschaft mbH

Stellungnahme eingegangen Uber den MAWV (11.1)

1.1

Markischer Abwasser- und Wasserzweck-
verband (Stellungnahme vom
20.05.2025)

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem mit Schreiben vom 16.05.2025 von dem Biiro HiBU Plan GmbH, Blanken-
felde-Mahlow eingereichten 3. Entwurf des o. g. Bebauungsplanes (Stand
10.02.2025) mochten wir folgende Stellungnahme als Mérkischer Abwasser- und
Wasserzweckverband Kénigs Wusterhausen (MAWV) abgeben:

Die Belange des MAWV werden durch den o. g. Bebauungsplan der Innenentwick-
lung nicht beriihrt, da der raumliche Geltungsbereich auerhalb des Verbandsgebie-
tes des MAWV liegt.

Die Aufgaben der 6ffentlichen Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung flr
den Ortsteil Schonwalde der Gemeinde Schonwald (Amt Unterspreewald) werden
durch den Trink- und Abwasserzweckverband Luckau (TAZV Luckau) wahrgenom-
men.

Zustandigkeitshalber haben wir das oben erwédhnte Anschreiben der HiBU Plan
GmbH, Blankenfelde-Mahlow an den TAZV Luckau weitergeleitet.

Keine Betroffenheit durch die Planung.

Die Abwégung erfolgt zur Stellungnahme des TAZV Luckau (11.2).

11.2

Trink- und Abwasserzweckverband
Luckau (Stellungnahme vom 16.06.2025)

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem mit Schreiben vom 19.05.2025 eingereichten Bebauungsplan ,Wohngebiet
an der Gartenstralle® im Ortsteil Schdnwalde méchten wir folgende Stellungnahme
abgeben:
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Wie im beiliegenden Auszug aus den Bestandsunterlagen ersichtlich, sind in der am
geplanten Wohngebiet angrenzenden Gartenstrale Trinkwasserver- und Schmutz-
wasserentsorgungsleitungen vorhanden.

Zur Realisierung der weiteren/inneren Erschliefung ist mit dem TAZV Luckau ein
ErschlieBungsvertrag zu vereinbaren.

Fir die Planung von Ver- und Entsorgungsanlagen sind die aktuellen Technischen
Regeln fiir die Planung und Bauausfiihrung von Wasserversorgungsnetzen und An-
lagen zur Abwasserableitung der Aufgabentrager im Betriebsfiihrungsgebiet der
DNWAB mbH zu berticksichtigen.

Zum 3. Entwurf des o. g. Planes bestehen von Seiten des TAZV Luckau keine Ein-
wande.

Die Vereinbarung eines ErschlieBungsvertrages erfolgt in einem
nachfolgenden Verfahren.

Der Hinweis betrifft ein nachfolgendes Verfahren.

Es bestehen keine Einwande.

14

Deutsche Telekom Technik GmbH

Sehr geehrte Damen und Herren

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigenti-
merin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom
Technik GmbH beauftragt und bevollm&chtigt, alle Rechte und Pflichten der Wege-
sicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Pla-
nung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Geltungsbereich des 0.g. Bebauungsplanes befinden sich Telekommunikationsli-
nien der Telekom. Eine Uberbauung unserer Anlage ist nicht gestattet, der Zugang
zu der Telekommunikationsanlage sowie der unterbrechungsfreie Betrieb muss auch
wahrend der gesamten BaumalRnahme gewahrleistet sein. Wir bitten Sie deshalb,
unsere Trasse bei lhren Planungen zu beriicksichtigen, so dass sie in ihrer Lage
maglichst nicht verandert werden muss. Sollte der Riickbau oder die Umverlegung
von einzelnen Hausanschllssen notwendig sein, bitten wir um rechtzeitige Benach-
richtigung und Abstimmung.

Die Hinweise wird in die Begriindung der Satzungsfassung iber-
nommen.
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Wir bitten Sie, diese Planunterlage nur fir interne Zwecke zu benutzen und nicht an
Dritte weiterzugeben.

Fir eine potenzielle Versorgung der kiinftigen Bebauung sind umfangreiche Bau-
maRnahmen innerhalb und auch aulRerhalb des Plangebietes, mit allen notwendigen
rechtlichen Verfahren, erforderlich.

Zur abschlieBenden Priifung einer ErschlieBung mit Telekommunikationsinfrastruk-
tur durch die Telekom benétigen wir noch folgende Angaben:

- Koordinierter Leitungsplan

- Bauablaufplan

- Lageplan (1:500 oder 1:1000)

- Anzahl der auszubauenden Adressen

- Anzahl der geplanten Wohn- und Geschéftseinheiten

- Geplanter Bauzeitraum sowie Bedarfstermine der jeweiligen TK-An-

schliisse

Bitte nutzen Sie zum Hinterlegen der Daten die beigefiigte Checkliste.

Erst nach Angabe dieser Eckdaten kann eine Priifung vorgenommen werden und im
Ergebnis eine Aussage zur ErschlieRung des Gebietes getroffen werden.

Zum jetzigen Zeitpunkt ist die Erschliefung des Gebietes durch die Telekom nicht
gesichert!

Beziiglich einer potenziellen Versorgung weisen wir auf die Mitwirkungspflicht des
Wegebaulasttragers/ErschlieBungstragers gemaf §146 (2) Telekommunikationsge-
setz (TKG) hin. Im Rahmen von ganz oder teilweise aus offentlichen Mitteln finan-
zierten Bauarbeiten fir die Bereitstellung von Verkehrsdiensten, deren anfanglich
geplante Dauer acht Wochen (iberschreitet, ist sicherzustellen, dass geeignete pas-
sive Netzinfrastrukturen (Leerrohre) bedarfsgerecht mitverlegt werden, um den Be-
trieb eines digitalen Hochgeschwindigkeitsnetzes durch private Betreiber dffentlicher
Telekommunikationsnetze zu ermdglichen. Im Rahmen der Erschlieung von Neu-
baugebieten ist stets sicherzustellen, dass geeignete passive Infrastrukturen mitver-
legt werden

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Versorgung des Plangebiets betrifft ein nachfolgendes Verfah-
ren.

Die Angaben werden in einem nachfolgenden Verfahren einge-
reicht, wenn die konkrete Erschliefung mit Telekommunikationsinf-
rastruktur geplant wird.

Der Hinweis betrifft ein nachfolgendes Verfahren.
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Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinie-
rung mit dem Straflenbau und den BaumalRnahmen der anderen Leitungstrager ist
es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalinahmen im Bebau-
ungsplangebiet der Telekom so frilh wie mdglich, mindestens sechs Monate vor Bau-
beginn, schriftlich angezeigt werden.

Wir bitten um Beachtung folgender Hinweise:

In allen Strallen bzw. Gehwegen/unbefestigten Randstreifen sind geeignete und
ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3m fir die
Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen. Hinsichtlich
geplanter Baumpflanzungen bitten wir um Beachtung und Einhaltung der in der DIN
18920 sowie dem Merkblatt ,Baume, unterirdischen Leitungen und Kanale” festge-
legten Mindestabstande zu unseren vorhandenen Telekommunikationslinien.

Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhal-
tung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert
werden.

Bei der Einplanung neu zu pflanzender Bdume im Bereich der 6ffentlichen Flachen
sind die einschlagigen Normen und Richtlinien (z.B. DIN 1998, DIN 18920, Kommu-
nale Koordinationsrichtlinie und Richtlinie zum Schutz von B&dumen usw.) ausrei-
chend zu beriicksichtigen. Hierdurch kdnnen Konflikte bei Bau, Unterhaltung und Er-
weiterung der Telekommunikationslinien verhindert werden. Weiterhin fordern wir:
Bei Abstanden unter 2,50 m von der Stammachse zu unseren Anlagen den Einbau
eines entsprechenden Medienschutzes gemaR RSA-LP4.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine unterirdi-
sche Versorgung des Neubaugebietes durch die Telekom nur bei Ausnutzung aller
Vorteile einer koordinierten ErschlieBung méglich ist. Wir beantragen daher folgen-
des sicherzustellen:
- dass auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der
Telekom Deutschland GmbH als zu belastende Flache entsprechend § 9
(1) Ziffer 21 BauGB eingerdumt wird;

Der Hinweis betrifft ein nachfolgendes Verfahren.

Der Hinweis betrifft ein nachfolgendes Verfahren.

Der Hinweis betrifft ein nachfolgendes Verfahren.

Der Hinweis betrifft ein nachfolgendes Verfahren.
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- dass zur Herstellung der Hauszufiihrungen der Erschliefungstrager ver-
pflichtet wird, vom jeweils dinglich Berechtigten (Grundstlickseigentimer)
den Grundstlicksnutzungsvertrag einzufordern und der Telekom Deutsch-
land GmbH auszuhandigen;

- dass eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der Tiefbau-
maRnahmen fiir Strallenbau und Leitungsbau durch den Erschliefungs-
trager erfolgt.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der Telekommu-
nikationslinien vermieden werden. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauaus-
fihrenden (ber die zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommuni-
kationslinien der Telekom informieren. Tiefbaufirmen, Versorgungsbetriebe und Be-
horden konnen die Planauskiinfte jederzeit und kostenlos Uber die Internetanwen-
dung , Trassenauskunft Kabel* unter beziehen.

Voraussetzung dazu ist der Abschluss eines Nutzungsvertrages.

Die Aufgrabungsanzeigen (Schachtscheine) werden nur in Ausnahmeféllen manuell
bearbeitet. Hierbei kann es jedoch zu verlangerten Bearbeitungszeiten kommen.

Fir diese Falle bitten wir Inre Unterlagen schriftlich an
Deutsche Telekom Technik GmbH

Technik Niederlassung Ost

PTI 11 Auftragssteuerung

Riesaer Str. 5

01129 Dresden

zu senden.

Hinweis: Um eine schnellere Bearbeitung Ihres Anliegens zu ermdglichen, bitten wir
Sie zukiinftig um eine genaue Mitteilung der Ortlichkeit Ihres Bauvorhabens im For-
mat Strale, Hausnummer, PLZ und Ort.

Falls keine Bebauung vorhanden ist, bitten wir um Benennung der n&chstgelegenen
Adresse.

Der Hinweis betrifft ein nachfolgendes Verfahren.
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Die Kabelschutzanweisung der Telekom Deutschland GmbH ist zu beachten.

15

Landesamt fiir Bauen und Verkehr

Sehr geehrte Damen und Herren,

den von Ihnen eingereichten Vorgang habe ich in der Zustandigkeit des Landesam-
tes flir Bauen und Verkehr (LBV) als Verkehrsoberbehdrde des Landes Brandenburg
gemaR ,Zustandigkeitsregelung hinsichtlich der Beteiligung der Verkehrsbehdrden
und der Strallenbauverwaltung als Tréger 6ffentlicher Belange in Planungsverfah-
ren* (Erlass des Ministeriums fiir Infrastruktur und Landesplanung vom 17. Juni 2015,
veroffentlichtim Amtsblatt fiir Brandenburg Nr. 27, vom 15. Juli 2015, S. 575) geprft.

Die gegentiber dem 2. Entwurf (Stand 29.04.2024) zwischenzeitlich in die Planungs-
unterlagen eingearbeiteten Anderungen habe ich zur Kenntnis genommen.

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplans, mit dem die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fiir die Errichtung eines Wohngebietes geschaffen werden sollen, be-
stehen aus verkehrsbehérdlicher Sicht des Landes weiterhin keine Einwande.

Eine Berlhrung von Belangen der zum Zusténdigkeitsbereich des LBV gehdrenden
Verkehrsbereiche Eisenbahn/Schienenpersonennahverkehr, Binnenschifffahrt, zivi-
ler Luftverkehr und iibriger OPNV erfolgt durch die Anderungen nicht.

Durch die verkehrsplanerische Stellungnahme bleibt die aufgrund anderer Vorschrif-
ten bestehende Verpflichtung zum Einholen von Genehmigungen, Bewilligungen
oder Zustimmungen unber(hrt.

Es bestehen keine Einwénde.

Keine Betroffenheit durch die Planung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

17

Landesbiiro anerkannter Naturschutzver-
bande

Sehr geehrte Damen und Herren,

die im Landesburo vertretenen anerkannten Naturschutzverbande Brandenburgs be-
danken sich fiir die Beteiligung und tibermitteln Ihnen ihre Stellungnahme, AuBerung
und Einwendung zum o. g. Verfahren:
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Wir verweisen zundchst auf die beigefligte Stellungnahme vom 17.7.2024.

Inzwischen wurde der Geltungsbereich des Bebauungsplanes reduziert, um eine
bessere Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung zu er-
reichen.

Ansonsten bleiben unsere 2024 geduferten Bedenken bestehen.

Wir bitten um eine weitere Beteiligung in diesem Verfahren. Fur den Fall, dass in
dieser Sache in Verfahren beendender Bescheid ergeht (Zustimmung, Ablehnung,
Einstellung), beantragen wir auf Grundlage von § 3 Abs. 1 UIG deren Ubersendung
mit Eingangsbestatigung, vorzugsweise per E-Mail an info@landesbuero.de

Stellungnahme vom 17.07.2024:

Sehr geehrte Frau Bogner, die Verbande bedanken sich fiir die Beteiligung und &u-
Bern sich wie folgt:

Geplant ist die Schaffung eines Wohngebietes im Auenbereich von Schénwald.
Baurecht soll unter Anwendung des §13a BauGB (Lage der Fldche im Innenbereich)
im beschleunigten Verfahren geschaffen werden.

Im Fléchennutzungsplan sind neben landwirtschaftlicher Nutzung Wohnbaunutzung
dargestellt.

Die Planflache befindet sich nicht im Geltungsbereich von Schutzgebieten und es
sind keine geschiitzten Biotope betroffen.

Eine Beteiligung der Naturschutzverbdnde zum 1. Entwurf bzw. zum BP Garten-
stralBe/Lubolzer Stral8e erfolgte bislang nicht.

Es liegen ein Artenschutzfachbeitrag und ein Versickerungsnachweis vor.

Der Artenschutzfachbeitrag konnte den Nachweis fiir geschiitzte Tierarten erbringen
(Végelinsb. Feldlerche, Mausebussard, Grauschndpper, Weilstorch). Amphibien
kénnten wieder nachweisbar sein, wenn der Graben wieder Wasser fiihrt.

Im baurechtlichen Sinne kann man die Planflache als Auflenbereich im Innenbereich
ansprechen.

Die Abwégungsvorschlage zur Stellungnahme von 2024 bleiben be-
stehen und werden unten aufgefihrt.

Den Vorschlagen wird in Teilen gefolgt.

Als MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Bo-
den Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) ist entlang der
Gartenstrale die Pflanzung von 12 Obstbaumen geplant. Damit
wird die Forderung nach Kompensation in Teilen erfiillt.

Zur Férderung des Grundwassers und zum Bodenschutz ist die Be-
festigung von Flachen flir Zufahrten und Stellplatzen sowie Neben-
anlagen nur mit wasserdurchl&ssigen Materialien zuldssig. Die Er-
richtung von Schottergérten ist im Geltungsbereich des B-Plans un-
zulassig.

Dariber hinaus gehende umweltrechtliche Festsetzungen (Solaran-
lagen, Artenschutz, Versickerung) sind nicht erforderlich bzw. wer-
den durch andere rechtliche Vorgaben geregelt.
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Grundsétzliche Bedenken gegentiber einer baulichen Inanspruchnahme der Planfl&-
che bestehen nicht, allerdings fordern wir die Anwendung der Eingriffsregelung mit
schutzqutbezogener Eingriffs-/Ausgleichsbilanz.

Die Inanspruchnahme von bislang noch unbebauten Fldchen ohne erforderliche
Kompensation erachten wir als nicht mehr zeitgeméB3, auch wenn die derzeitige
Rechtslage dies noch zulésst.

So sind, wo méglich, Ersatzhabitate, Ersatznist- und Brutstétten festzusetzen.
Ebenso sollten Entsiegelungsmafinahmen erfolgen und im Amtsbereich nach mogli-
chen Objekten /Fldchen gesucht werden.

Die Eingriinung der Plangebietsgrenzen sowie die griinordnerische Gestaltung der
AuBenbereiche sind festzusetzen.

Anfallendes Oberflachenwasser ist auf den Grundstiicken zu versickern.
Stellflachen, Zuwegungen sind wasser- und luftdurchlassig zu errichten.
Einzdunungen miissen fiir Kleintiere durchldssig gestaltet sein.

Auf groBfidchige ungegliederte Glasfldachen ist zu verzichten, um ungewollten Vo-
gelanflug zu vermeiden.

Die Aufbringung von Solaranlagen auf den Dachfidchen ist rechtskréftig zu sichern.

Wir bitten um Priifung und Berticksichtigung der v.g. Hinweise und Bedenken. Wir
bitten zudem um weitere Beteiligung am laufenden Verfahren einschliefSlich der
Kenntnisgabe des Abwagungsergebnisses.

18

Stadt Liibben

Sehr geehrte Damen und Herren,

entsprechend der von lhnen tibersendeten Unterlagen zum 3. Entwurf des o. g. Be-
bauungsplanes beabsichtigt die Gemeinde Schénwald im Ortsteil Schénwalde die
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung eines
Wohnquartiers durch Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebiets gemaR § 4
BauNVO auf knapp 1,13 ha (zzgl. Verkehrsflache). Im Rahmen der nachbargemeind-
lichen Abstimmung gemé&R § 2 (2) BauGB und Ergebnis der inhaltlichen Prifung
nimmt die Stadt Liibben (Spreewald)/ Lubin (Blota) wie folgt Stellung:
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Die Stadt Liibben ist gemal dem Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-
Brandenburg (LEP HR) ein zentraler Ort mit der Funktionszuweisung als Mittelzent-
rum und der hiermit verbundenen tUbergemeindlichen Versorgungsfunktion. Die Ge-
meinde Schénwald als direkte Nachbarkommune verfiigt Uber keinen zentral6rtli-
chen Status.

Der zur Beteiligung vorliegende Bebauungsplan ,Wohngebiet an der Gartenstralle*
ist nach der nun vorliegenden Verkleinerung des Plangebiets aus dem wirksamen
Flachennutzungsplan des Amts Unterspreewald entwickelbar. Das Plangebiet wurde
in Abhangigkeit zum Bebauungsplan ,Mihlenhof Schénwalde” von urspriinglich 2,1
ha auf knapp 1,13 ha Wohnbauflache reduziert. Dabei erméglicht die verbleibende
Planstrale eine spatere Erweiterung des Baugebiets durch eine Folgeplanung in
Richtung Norden. Vorsorglich weist die Stadt Liibben hier darauf hin, dass Wande-
rungsgewinne zu Lasten der Stadt Libben mit Verweis auf deren zentral6rtliche
Funktion und der damit laut LEP einhergehenden schwerpunktmaRigen Entwicklung
von Wohnsiedlungsflachen (LEP Z 5.6) zu vermeiden sind. In diesem Zusammen-
hang ist im weiteren folgender Auszug aus dem LEP zu beachten: ,Der értliche Be-
darf einer Gemeinde ergibt sich ausschliefllich aus dem Bedarf der ortsanséssigen
Bevélkerung, d. h. dass keine Bevélkerungszuwéchse aus Wanderungsgewinnen zu
beriicksichtigen sind." (Z 5.5, S. 98). Inwieweit die hier neuzuentwickelnden Flachen
aus dem Bedarf der Bevélkerung der Gemeinde Schénwald selbst gedeckt werden
kénnen, wird in der vorliegenden Begriindung nicht erértert. So dass vermutet wer-
den kénnte, dass es das Ziel der Gemeinde ist Zuzug zu generieren. Um diesem
Eindruck entgegenzuwirken und gleichzeitig die Rechtssicherheit des Bebauungs-
planes zu stérken, sollte dessen Begriindung zu diesem Punkt erganzt werden.

Entsprechend der Begriindung zum 0.g. B-Plan wird von einem Potential von bis zu
26 Einfamilienhdusern (EFH) ausgegangen (vgl. S. 7 der Begriindung). Bei einer
festgesetzten Baugebietsflache von 11.274 gm und einer MindestgréRe der Grund-
stiicke von 600 gm dirften zumindest rechnerisch nur gut 18 EFH mdglich sein. Un-
abhangig davon ermdglichen die Festsetzungen des dritten Entwurfs eine deutlich
groRere Ausnutzung. Bei einer Grundstiicksgréfie von 600 gm und der GRZ von 0,36
ergibt sich eine durch die Hauptnutzung (iberbaubare Grundflache von 216 gm. Bei
zwei zuldssigen Vollgeschossen - die Festsetzungen zur Drempelhéhe und

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Eventuelle spatere Erweiterungen des Baugebiets sind nicht Teil
des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Einhaltung der Ziele
der Landesplanung und Raumordnung wurden durch die Stellung-
nahmen der Gemeinsamen Landesplanung sowie der Regionalen
Planungsgemeinschaft Lausitz-Spreewald bestatigt.

Die Ziele und Zwecke der Planung werden in der Begriindung er-
[autert.

Das Potential von zu errichtenden Einfamilienhdusern wurde in der
Begrlindung zur Satzungsfassung redaktionell auf 18 Einfamilien-
hauser korrigiert. Die Festsetzung der MindestgroRe der Grundstu-
cke auf 600 m? sowie der GRZ von 0,36 befindet sich in einem ubli-
chen bauplanerischen Rahmen.

Die Aufteilung der Grundstlicke in einzelne Wohneinheiten sowie
deren tatséchliche GréRe ist nicht Bestandteil des B-Planverfah-
rens. Der B-Plan gibt den rechtlichen Rahmen vor. In welchem
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Dachneigung sollten dies ermdglichen - ergibt das 432 gm Bruttogeschossfléche.
Ausgehend von einem pauschalen Annahme von 40% fiir Konstruktions-, Installati-
ons- und Verkehrsflachen ergibt sich je Geschoss eine reine Nutzflache von rund
130 gm. Somit sind sogar mindestens zwei Wohneinheiten (WE) pro Geb&ude mehr
als realistisch. Folglich 1&sst der Entwurf bei Wohnungsgréen von 130 gm 36 WE
sowie bei WohnungsgréRen von 65 gm sogar 72 WE zu. Vor diesem Hintergrund
und mit Blick das oben bereits benannte Ziel des LEP (Z 5.5, S. 98) zur Deckung des
Eigenbedarfs aus der Gemeinde selbst heraus und ohne Wanderungsgewinne sollte
zur Vermeidung einer méglichen Zielabweichung aus Sicht der Stadt Liibben eine
Begrenzung der maoglichen Anzahl der Wohneinheiten als Klarstellung des Pla-
nungsziels (Einfamilienhauser) aufgenommen werden. Nicht zuletzt kdnnte so eine
Betroffenheit der Stadt Libben ausgeschlossen werden.

MaRe die Grundsttlicke tats&chlich bebaut und genutzt werden, wird
in einem spateren Verfahren festgelegt.
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