|
NUTZUNGSVERTRAG FUR
LOSCHWASSEREINRICHTUNGEN

Greencells GolRen Solarpark UG & Co. KG
Hardenbergstralle 32
10623 Berlin
(im Weiteren ,Nutzer genannt)

und

Stadt GolRen,

vertreten durch das Amt Unterspreewald,

dieses vertreten durch den Amtsdirektor Herrn Marco Kehling,
Markt 1, 15938 GolRen

(im Weiteren, auch bei Personenmehrheiten, ,Eigentiimer* genannt)

(im Weiteren einzeln auch ,Partei“ und gemeinsam ,Parteien” genannt)

schlieBen folgenden Vertrag, um zum Zweck der Nutzung durch die zusténdigen
Brandschutzstellen die Errichtung und den Betrieb von Léschwasserentnahmestellen auf
dem Flurstick 604, Flur 9 in der Gemarkung GolRen (im Weiteren
,Loschwassereinrichtungen® genannt), welche im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens oder gegebenenfalls zukUnftig weiterer
Genehmigungsverfahren fir die Errichtung und Betrieb von Anlagen zur Gewinnung
erneuerbarer Energien (im Weiteren ,PVA* genannt) beauflagt werden, zu erméglichen.

f
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§ 1 Vertragsgrundstiick

(1)  Vertragsgegenstand ist  folgendes Grundeigentum (im Weiteren
,vertragsgrundstiick genannt).
Grundbuch | 5 ndbuch | Grundbuch- Flurstiick
des Gemarkung Flur Nr.
: von Blatt Nr.
Amtsgerichts
Lubben GolRen 1607 Golflzen 9 604
(2) Der Eigentiimer tibernimmt keine Gewahr fur GréRe, Beschaffenheit, Erreichbarkeit

und Eignung des Vertragsgrundstiicks fur den mit diesem Vertrag angestrebten
Zweck.

§ 2 Nutzungsrechte

(1)  Der Eigentimer gestattet dem Nutzer auf dem Vertragsgrundstiick folgende

Nutzungsrechte:

a) Recht zum Errichten, Betreiben, Unterhalten, Warten, Instandsetzen und
Erneuern von dauerhaften Zuwegungen sowie Bdéschungen zur
fortwahrenden ErschlieBung der Léschwassereinrichtungen, wie es der
Betrieb von Anlagen zur Energieerzeugung aus Erneuerbaren Energien
brandschutztechnisch erfordert;

b) Recht das Vertragsgrundstiick fur Errichtung und Betrieb der
Léschwassereinrichtungen samt Nebenanlagen und Einzdunung sowie der
dauerhaften Zuwegungen zu betreten und zu befahren. Dem Berechtigten ist
es aullerdem gestattet, die Flachen zu roden, welche er fir
Léschwassereinrichtungen samt Nebenanlagen und Einzdunung sowie
dauerhafte Zuwegungen bendétigt.

Cc) Recht das Vertragsgrundstiick als Arbeitsflache einer
Léschwassereinrichtung, die der Nutzer auf dem Flurstick 604, Flur 9,
Gemarkung GolRRen, errichtet, zu nutzen. Arbeitsflachen sind alle fir die
Errichtung, Instandsetzung, Erneuerung und den Rickbau der
Léschwassereinrichtung voribergehend benétigten Flachen.

(2) Das Recht zum Betreten und Befahren des Vertragsgrundstiicks zum Zwecke des

Errichtens, der Reparatur, Wartung und Erneuerung der Léschwassereinrichtungen

samt Nebenanlagen und Einzdunung sowie der dauerhaften Zuwegungen (im

Weiteren werden die Nebenanlagen, die Einzdunung und die dauerhaften

Zuwegungen zusammen ,Infrastruktur® genannt) kann der Nutzer beauftragten

Dritten einrdumen. Die zustdndigen Brandschutzstellen sind im Rahmen der

Ausuibung ihrer Befugnisse gleichwohl berechtigt, das Vertragsgrundstick zu

betreten und zu befahren und die Léschwassereinrichtungen samt Infrastruktur zum

Zwecke ihrer Versorgung mit Léschwasser zu nutzen.

(3) Die derzeit geplanten Ausiibungsbereiche, in welchen die Nutzungen geméan § 2

Abs. 1 erfolgen sollen, sind in dem diesen Vertrag beiliegenden Lageplan (Anlage
1) dargestellt. Die genaue Lage der jeweiligen Ldschwassereinrichtung samt




Infrastruktur teilt der Nutzer dem Eigentimer jeweils nach Abschluss der jeweiligen
Bauarbeiten schriftlich unter Beifligung eines aktualisierten Lageplans mit.

(4) Die Ldéschwassereinrichtungen samt Infrastruktur werden nur zu einem
vorubergehenden Zweck mit dem Vertragsgrundstick verbunden (sogenannte
Scheinbestandteile des Grundsticks) und verbleiben im Alleineigentum des
Nutzers.

Der Nutzer wird den Weg nach folgenden Mindestanforderungen ausbauen,
vorbehaltlich der Genehmigungen/ Erlaubnisse der zustdndigen Behorden, der
Nutzer hat notwendige bau- wasserbehdrdliche sowie sonstige Genehmigungen
bzw. Zustimmungen vor Baubeginn einzuholen und der Stadt vorzulegen:

. Wegebreite mindestens 4,50 m

. Einbau eines Geotextil zur Stabilisierung, 500 g/ m?

. Aufbauhdhe 35 cm Schottertragschicht mit Mineralgemisch 0/32
. feine Deckschicht 5 cm, Splitt 2/8

§ 3 Vertragsdauer / Riicktritt

(1) Der Nutzungsvertrag wird mit dem Tag der Unterzeichnung wirksam, wobei das
Datum der letzten Unterschrift mafgeblich ist (Vertragsschluss). Die Vertragslaufzeit
beginnt mit Vertragsschluss und endet 30 Jahre nach Vertragsschluss (§ 542 Abs. 2 BGB).

(2) Der Nutzer kann den Vertrag durch schriftlichen Antrag zu den gleichen Bedingungen
zweimal um jeweils bis zu 5 Jahre verldngern. Den vorgenannten schriftlichen Antrag hat
der Nutzer dem Eigentimer spatestens 6 Monate vor Beendigung der jeweiligen Laufzeit
zu Ubermitteln.

(3) Die Vertragslaufzeit endet vorzeitig am Letzten des Monats, in dem die letzte auf dem
Vertragsgrundstick errichtete Léschwassereinrichtung samt Infrastruktur stillgelegt wird
und der Rickbau vollstandig abgeschlossen ist.

(4) Beide Parteien kénnen vom Vertrag zurticktreten, wenn nicht in einem Zeitraum von
5 Jahren ab \Vertragsunterzeichnung mit dem Bau mindestens einer
Léschwassereinrichtung begonnen wurde. Baubeginn ist der Tag, an dem mit den
Erdaushubarbeiten begonnen wird. Der Riicktritt bedarf der Textform.

§ 4 Pflichten und Haftung des Nutzers

(1) Furdiein § 2 eingeraumten Rechte zahlt der Nutzer an den Eigenttimer, unabhangig
von der Anzahl der auf dem Vertragsgrundstick zukinftig errichteten
Léschwassereinrichtungen, jahrlich 500,00 EUR, fallig zwei Wochen nach Eingang der
vollstandigen Grundbucherklarungen gemaf § 6 beim Grundbuchamt. Die Parteien gehen
davon aus, dass die jahrliche Vergutung nicht der Umsatzsteuerpflicht unterliegt. Sollte die
jahrliche Vergitung der Umsatzsteuerpflicht unterliegen, erfolgt die Zahlung zuziiglich der
gesetzlichen Umsatzsteuer durch den Nutzer, soweit die Stadt zur Zahlung der
Umsatzsteuer — gesetzlich oder aufgrund eigener Option — verpflichtet ist.



(2) Der Nutzer tragt alle mit der Errichtung der L&schwassereinrichtungen samt
Infrastruktur, ihrer Unterhaltung, Wartung, Reparatur, Instandsetzung oder Erneuerung
verbundenen Kosten. Des Weiteren tragt er samtliche Kosten aus der Durchfiihrung und
Beendigung des Vertrages, insbesondere fiur Grundbucherklarungen, -eintragungen und -
|[6schungen sowie flr behérdliche Genehmigungen.

(3) Der Nutzer hat rechtzeitig, spatestens vier Wochen vor Beginn der jeweiligen
Bauarbeiten auf dem Vertragsgrundstiick, den Eigentiimer schriftlich zu benachrichtigen.

(4) Ein fur die Errichtung der Loschwassereinrichtungen samt Infrastruktur etwa
erforderlicher Holzeinschlag erfolgt durch den Nutzer auf seine Kosten. Der Erlés aus dem
Verkauf des Holzes steht dem Eigentlimer zu.

(5) Der Nutzer hat sich Gber im Vertragsgrundstiick vorhandene Leitungen einschlieRlich
Dranagen zu informieren.

(6) Eine gegebenenfalls erforderliche Pflege der Flache der Léschwassereinrichtungen
samt Infrastruktur, insbesondere das Freihalten von etwaigem Bewuchs, erfolgt durch den
Nutzer auf dessen Kosten.

(7) Der Nutzer ist zur Unterhaltung der von inm geschaffenen Léschwassereinrichtungen
samt Infrastruktur sowie zu deren Verkehrssicherung verpflichtet. Er haftet fur alle
Schaden, die infolge der Errichtung und des Betriebs der von ihm geschaffenen
Léschwassereinrichtungen samt Infrastruktur entstehen, soweit diese durch den Nutzer
selbst oder durch vom Nutzer beauftragte Dritte verursacht werden. Fir Schaden, welche
durch die zusténdigen Brandschutzstellen im Rahmen ihrer Dienstausibung verursacht
werden, Ubernimmt der Nutzer keine Haftung. Der Nutzer stellt den Eigentiimer weiterhin
von allen aus der Errichtung und dem Betrieb der Léschwassereinrichtungen samt
Infrastruktur resultierenden Anspriichen Dritter frei.

(8) Hat der Eigentimer das Vertragsgrundstiick bereits einem Dritten zur land- bzw.
forstwirtschaftlichen Nutzung Uberlassen, so ist es Sache des Nutzers, die Zustimmung
des Dritten fur die Nutzung des Vertragsgrundstiicks einzuholen. Der Eigentimer ist
verpflichtet, den Nutzer mit der Vertragsanlage ,Rechte Dritter* (iber alle Rechte Dritter
am Vertragsgrundstiick zu informieren. Er versichert, dass sonstige Rechte Dritter nicht
bestehen.

(9) Nach Beendigung des \Vertrages ist der Nutzer verpflichtet, die
Léschwassereinrichtungen samt Infrastruktur auf seine Kosten vollstandig zuriickzubauen,
wenn nicht der Eigentimer bis zum Zeitpunkt der Vertragsbeendigung durch Erklarung
gegeniiber dem Nutzer deren Ubernahme erklart. In diesem Fall erlischt die
Ruckbauverpflichtung des Nutzers und das Eigentum an den Léschwassereinrichtungen
samt Infrastruktur geht zum Zeitpunkt der Vertragsbeendigung unentgeltlich auf den
Eigentimer Uber.

§ 5 Pflichten des Eigentiimers

(1) Der Eigentimer tberlasst dem Nutzer das Vertragsgrundstiick fur die Dauer des
Vertrages ab sofort in dem in § 2 beschriebenen Umfang. Er hat alles zu unterlassen, was
die Nutzbarkeit der Léschwassereinrichtungen fir die Léschwasserversorgung
einschrankt. Insbesondere wird er die Flache der Léschwassereinrichtungen weder
bepflanzen noch bebauen oder Uiberfahren.



(2) Der Eigentumer unterstutzt den Nutzer bei der Beschaffung der fur die Arbeiten an
den Loéschwassereinrichtungen notwendigen Begehungsrechte, Schachterlaubnisse etc.
Unter der Voraussetzung, dass der Nutzer alle damit im Zusammenhang stehenden Kosten
tragt, bevollmachtigt der Eigentimer den Nutzer, alle zum Bau der
Léschwassereinrichtungen samt Infrastruktur erforderlichen Erklarungen abzugeben.
Ferner erteilt der Eigentimer dem Nutzer unter der gleichen Voraussetzung die einmalige
Vollmacht, das Baulastenverzeichnis sowie die Grundblcher fur seinen Grundbesitz
einzusehen und sich entsprechende Verzeichnisausziige aushandigen zu lassen
(Vertragsanlage ,einmalige Vollmacht®).

§ 6 Dingliche Sicherung / Baulasten

(1) Der Eigentumer ist verpflichtet, auf Ersuchen des Nutzers zur Sicherung der in § 2
eingerdumten Nutzungsrechte am Vertragsgrundstiick nach Wahl des Nutzers beschrankte
persénliche Dienstbarkeiten nebst Vormerkungen oder Grunddienstbarkeiten nach
Méglichkeit an rangerster Stelle in das Grundbuch eintragen zu lassen. Falls dies nicht
maoglich ist, wird notfalls auch eine Eintragung auf einer nachrangigen Stelle akzeptiert.
Den Sicherungszweck nicht beeintréachtigende Rechte diurfen im Rang vorgehen. Der
Eigentimer stimmt auch der Bestellung sogenannter isolierter - also vom Bestand dieses
Nutzungsvertrages unabhéangiger - Dienstbarkeiten zu, wenn die Erfullung der Anspriiche
des Eigentumers auf das Nutzungsentgelt gewahrleistet ist. Soweit das behdrdlich
gefordert ist, wird der Eigentiimer gegentiber der Bauaufsichtsbehérde die Ubernahme von
Baulasten in das Baulastenverzeichnis erklaren.

(2) Der Eigentumer verpflichtet sich fur den Fall, dass Dritte an Stelle oder neben den
Nutzer in diesen Vertrag eintreten, auch zugunsten der Dritten gleichlautende
Dienstbarkeiten zu bestellen. Dritte im Sinne dieser Regelung kénnen entsprechend § 328
Abs. 1 BGB die Bestellung der Dienstbarkeiten vom Eigentimer unmittelbar fordern, sobald
der Vertragseintritt vollzogen ist. Zur Sicherung dieses verauRerlichen Anspruches bewilligt
und beantragt der Eigentimer die Eintragung von entsprechenden Vormerkungen.

(3) Alle mit der grundbuchlichen Sicherung und der Baulastbestellung entstehenden
Kosten tragt der Nutzer. Er hat bei Beendigung der Nutzung die Léschung der vereinbarten
Grundbucheintragungen auf seine Kosten zu veranlassen.

§ 7 Ubertragung des Vertragsgrundstiicks / Nutzerwechsel

(1) Der Eigentumer verpflichtet sich fur den Fall, dass er das Vertragsgrundstiick
Ubertragt, in den jeweiligen Ubertragungsvertrag folgende Klausel aufzunehmen: “Dem
Erwerber ist der Nutzungsvertrag vom [Datum] mit [Nutzer] vollumfénglich bekannt. Der
Erwerber tritt in alle Verpflichtungen ein, die sich aus diesem Nutzungsvertrag sowie der
auf seiner Grundlage eingetragenen dinglichen Sicherheiten und Vormerkungen
gegeniiber dem Berechtigten ergeben und verpflichtet sich, diese Verpflichtung mit der
Pflicht zur Weitergabe auch allen seinen Rechtsnachfolgern aufzugeben.”

(2) Der Nutzer hat das Recht, seine Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag ganz oder
teilweise auf von ihm zu bestimmende Dritte zu Ubertragen. Mit der Mal3gabe, dass damit
keine Verringerung der Sicherheiten fur den Eigentimer einhergeht, willigt der Eigentiimer
in den Eintritt Dritter in diesen Nutzungsvertrag bereits jetzt unwiderruflich ein. Der Eintritt



Dritter an Stelle des Nutzers wird wirksam, wenn der dariiber abgeschlossene Vertrag dem
Eigentumer schriftlich angezeigt worden ist.

(3) Die Parteien sind verpflichtet, im Falle eines Wechsels des Eigentiimers bzw. des
Nutzers einen formgerechten Nachtrag zum Nutzungsvertrag zu schlieRen, in dem der
Wechsel der jeweiligen Vertragspartei festgehalten wird.

§ 8 Rechte der finanzierenden Bank

(1) Der Nutzer erklart, dass die geplante PVA, denen die hier vertragsgegensténdlichen
Léschwassereinrichtungen samt Infrastruktur dienen, finanziert werden. Der Eigentumer
verzichtet hiermit fur die Dauer der Finanzierung auf alle Pfandrechte an den noch zu
errichtenden  Ldschwassereinrichtungen samt Infrastruktur und duldet deren
Sicherungsibereignung an das finanzierende Kreditinstitut. Der Nutzer nimmt diesen
Verzicht an. Der Eigentiumer wird diesen Verzicht nochmals in gesonderter Urkunde
bestatigen, sofern das finanzierende Kreditinstitut dies verlangt.

(2) Sollte der hier vorliegende Nutzungsvertrag, gleich aus welchen Griinden, vor Ablauf
der fest vereinbarten Vertragslaufzeit enden oder sollte das finanzierende Kreditinstitut in
die Verwertung der PVA und/oder der vertragsgegenstandlichen
Léschwassereinrichtungen samt Infrastruktur eintreten oder der Nutzer aus anderen
Griinden die Léschwassereinrichtungen samt Infrastruktur nicht weiter betreiben, so ist der
Eigentimer bei noch laufender Finanzierung der PVA verpflichtet, einen Nutzungsvertrag
zu den gleichen Bedingungen mit dem finanzierenden Kreditinstitut oder einem vom
Kreditinstitut benannten Dritten abzuschlieRen, sofern das Kreditinstitut dies dem
Eigentimer gegentber unverziglich mitteilt und ihm durch den Vertragsabschluss keine
Verringerung seiner Sicherheiten und keine wirtschaftlichen Nachteile entstehen.

(3) Fur den Fall, dass die Verwertung der PVA und/oder der hier
vertragsgegenstandlichen Léschwassereinrichtungen erforderlich werden sollte oder aus
anderen Grunden eine dritte Person an die Stelle des Nutzers tritt, willigt der Eigentimer
in den Eintritt dieses Dritten, insbesondere in den Eintritt des finanzierenden
Kreditinstitutes, als neuen Nutzer mit allen Rechten und Pflichten aus diesem
Nutzungsvertrag bereits jetzt ein. Das finanzierende Kreditinstitut ist wahlweise auch
berechtigt, selbst einen Eintrittsvertrag mit einem Dritten abzuschlieRen.

§ 9 Schlussbestimmungen / Schriftform / Angebotsfrist / Verschwiegenheit /
Anlagen

(1)  Anderungen des Vertrages bedirfen der Schriftform. Die Vertragsparteien
verpflichten sich, jederzeit alle Handlungen vorzunehmen, die erforderlich sind, um
dem Schriftformerfordernis Genilige zu tun, insbesondere durch Abschluss von
Nachtrags- und Ergdnzungsvertragen.

(2) Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam oder undurchfihrbar
sein oder werden, so wird dadurch die Gultigkeit der Gbrigen Bestimmungen dieses
Vertrages nicht berthrt. An die Stelle der unwirksamen oder undurchfiihrbaren
Bestimmung tritt eine solche Bestimmung, die dem mit dem Vertrag verfolgten
wirtschaftlichen Zweck am besten dient und dem rechtlichen Inhalt der
unwirksamen oder undurchfihrbaren Bestimmungen mdglichst nahe kommt.
Entsprechendes gilt, wenn der Vertrag eine Regelungsliicke enthalt.



©)

Ort

Ort

Ort

Die hier zuerst unterzeichnende Partei bindet sich fir die Dauer von 6 Wochen an
ihr Angebot auf Abschluss des Vertrages. Die Annahmefrist beginnt mit der
Unterzeichnung durch den Anbietenden. Handeln mehrere Personen
gemeinschaftlich als bzw. fir eine Partei, beginnt die Frist mit der Unterzeichnung
durch die letzte dieser Personen.

Der Eigentiumer verpflichtet sich, Uber die in diesem Vertrag getroffenen
Vereinbarungen, insbesondere die Vergitungsregelungen, strenges Stillschweigen
zu bewahren, es sei denn, die Weitergabe erfolgt gegenlber gesetzlich zur
Verschwiegenheit verpflichteten Berufstragern (Rechtsanwélte, Steuerberater,
Notare) im Zusammenhang mit ihrer Beratungstatigkeit fur den Eigentimer oder im
Zusammenhang mit gesetzlichen Offenbarungspflichten gegentber staatlichen
Stellen im Rahmen von deren Aufgabenstellung.

Anlagen:

Kontoverbindung des Eigentliimers (Konto),

Angaben zu Rechten Dritter (Rechte Dritter),

Einmalige Vollmacht fir Grundbuch/Baulastenverzeichnis (Vollmacht),
Lageplan Léschwasserentnahmestelle

Datum fur den Nutzer

Datum fur den Eigentumer:
Marco Kehling, Amtsdirektor

Datum fur den Eigentimer:
Daniel Gralimann,
Allgemeiner Vertreter des
Amtsdirektors



KONTO

Zahlungen auf der Grundlage dieses Vertrages sind durch Uberweisung auf folgende/-s
Konto/Konten zu leisten. Soll bei einer Mehrzahl von Eigentimern die Zahlung auf mehrere
Konten verteilt werden, ist der jeweilige Anteil in der daflir vorgesehenen Spalte in Prozent

anzugeben.

Kontoinhaber| Stadt GolRen

Kreditinstitut = DKB

IBAN DE 81 1203 0000 1020 1649 41

Loschwasservertrag PVA Bahntrasse

Anteil:

2 .

Eigentumer



RECHTE DRITTER

Teil I: Angaben zur landwirtschaftlichen / forstwirtschaftlichen Nutzung

Gemarkung Flur Flursttick

GolRen 9 604
verpachtet: O
nicht verpachtet: X
unterverpachtet: o
bewirtschaftet selbst: O

Name / Anschrift des Péchters:

Name / Anschrift des Unterpéachters:




Teil ll: Angaben zu sonstigen Rechten Dritter (z.B. Vertrdge mit Mitbewerbern,
NieRbrauchsrechte etc.)

Gemarkung:

Flur:

Flurstuck(-e):

Art der Berechtigung:

Name / Anschrift
des Berechtigten:




Hiermit
bevollmachtigt

Stadt GolRen,

Einmalige Vollmacht

vertreten durch das Amt Unterspreewald,
dieses vertreten durch den Amtsdirektor Herrn Marco Kehling sowie den allgemeinen

Stellvertreter des Amtsdirektors Herrn Daniel Grafimann,

Markt 1, 15938 Golf3en

die

Firma

Greencells Golen Solarpark UG & Co. KG
Hardenbergstralle 32
10623 Berlin

fur ihr Grundeigentum, eingetragenim

l Grundbuch

Grundbuch- ‘

‘ des GrnsiUEh ' Gemarkung Flur Nr. Fiureteis
( ; _ von Blatt Nr.
. Amtsgerichts |

Libben GolRen 1607 GolRen 9 604

zur einmaligen Einsicht in das Grundbuch und in das Baulastenverzeichnis. Der
Bevollmachtigte ist einmalig berechtigt, Ausziige aus dem Grundbuch und dem
Baulastenverzeichnis zu beantragen und entgegenzunehmen, bei Versagung Rechtsmittel
einzulegen und Untervollmachten zu erteilen.

Alle mit der Auslibung der Volimacht entstehenden Kosten tragen die
Bevollméachtigten. Der Eigentimer tragt keine Kosten.

Datum

Volimachtgeber




Anlage: Lageplan Léschwasserentnahmestellen




