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1 Einleitung

1.1 Beschreibung des Vorhabens

Die Spreehotel Van der Valk GmbH plant zur Erweiterung und Optimierung des
Geschaftsfeldes Erweiterungsbauten am bestehenden Hotel.

Der Betreiber des ,Spreewald-Parkhotels van der Valk® beabsichtigt seine
Angebotspalette zu erweitern und den Hotelbetrieb durch eine Klinik fur Psychosomatik
und Psychotherapie eine Therapieeinrichtung und einen medizinischem Wellnessbereich
ZU erganzen.

Um die planungsrechtliche Voraussetzung fir eine Umnutzung und Bebauung zu
schaffen, bedarf es einer verbindlichen Bauleitplanung. Es wird ein
Bebauungsplanverfahren durchgefihrt.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung geman § 14 BNatSchG zu bearbeiten.

1.2 Grundlagen der Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

Fur das geplante Vorhaben ist gem. § 14 BNatSchG zu prifen ob ein Eingriff in Natur und
Landschaft statt findet. Mit der vorliegenden Planung werden gem. 88 13 bis 15
BNatSchG die erforderlichen Angaben zur Beurteilung des Eingriffs gemacht, um die
Rechtsfolgen gem. § 15 BNatSchG im Verfahren bestimmen zu kdnnen.

Bei der Bearbeitung des vorliegenden landschaftspflegerischen Fachgutachtens
(Eingriffs-Ausgleichbilanz) sind die einschlagigen und im Quellenverzeichnis aufgefihrten
Vorschriften beachtet bzw. berlicksichtigt worden. Fur das vorliegende Gutachten sind
die Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE) (Stand 2009) angewendet worden.

1.3 Planungsgrundlagen

Die Planungsgrundlage fur die Eingriffs-Ausgleichbilanz bildet der Entwurf des
Bebauungsplanes ,,Nutzungsdnderung Spreewald-Parkhotel in Klinik fir Psychosomatik
und Psychotherapie®. Die darin getroffenen Festsetzungen gelten als malgebliches
Kriterium fur die Bewertung der Auswirkungen des Vorhabens auf Natur und Landschatft.
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Abbildung 1: Bebauungsplanes ,,Nutzungsanderung Spreewald-Parkhotel in Klinik fir Psychosomatik und
Psychotherapie*; Basis: Entwurf Biiro Wolff 02/2021 (ohne Malfistab)
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1.4 Lage des Vorhabens

Das Plangebiet liegt aulRerhalb des Ortsteils Niewitz nahe der Bundesstralie B 115.
Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von rund 6,02 ha.

Das Areal wird gegenwartig als Hotel genutzt.as Vorhaben befindet sich im Bereich des
bereits vorhandenen Hotels. Der Planungsraum ist gepragt durch die Hotelanalge in
Benachbarung zur Ortslage Niewitz. Der moderne Hotelbau ist umgeben von parkartig
gestalteten Grinanlagen und Parkplatzen innerhalb der gering strukturierten Feldflur.

Aktuell erflogt die Realisierung des ersten Bauabschnitts. Das gesamte Vorhaben wird auf
einem bereits baulich stark vorgepragten Grundstiuck realisiert.
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Abbildung 2: Ubersichtslageplan Plangebiet bei der Ortslage Niewitz; Basis: Brandenburgviewer 09/2020
(ohne Mafstab)
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Abbildung 3: Ubersichtslageplan Luftbild Plangebiet in der Gemarkung Niewitz, Flur 1; Flurstiick 306; Basis:
Luftbild Brandenburgviewer 09/2020 (ohne Mafstab)

1.5 Projektinhalte

Das seit Anfang der 90er Jahre am Standort bestehende Hotel soll durch eine
Therapieeinrichtung fir Psychosomatik und Psychotherapie erganzt bzw. kombiniert
werden. Beide Nutzungen sollen durch einen zusatzlichen Wellness-Bereich profitieren.

Das Ziel fur die bauliche Entwicklung besteht darin, auf der einen Seite das
Erscheinungsbild des Objektes nicht grundlegend zu &ndern und auf der anderen Seite
fur die Zukunft eine gewisse Flexibilitat fir Anbauten oder Aufstockungen in begrenztem
Umfang zu ermdéglichen.

Dazu ist im Norden ein zweigeschossiger Anbau in der Achse des Bestandsgebaudes als
separates Gebaude geplant. Hier werden die notwendigen Behandlungsraume
untergebracht. Der zum Konzept gehdrige Wellnessbereich mit Schwimmbad, Sauna,
Fitness- und Entspannungsrdumen u. dgl. erweitert das zukunftige Angebot. Diese
Nutzungen werden in einem eingeschossigen Anbau untergebracht, der im Siden an
das Hotelgebaude anschlielt. Das bestehende Gebaude fir Mitarbeiter im Norden wird
erhalten. Im Suden soll als Pendent dazu ein hinsichtlich der Kubatur vergleichbares
Objekt ermaglicht werden.

Fur den Dbestehenden Parkplatz im Norden bestehen noch geringe
Erweiterungsmoglichkeiten.
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Die bestehenden parkartig gestalteten Grinflachen und die Vorfahrt vor dem Hotel
bleiben erhalten und kdnnen aufgewertet werden.

Das gesamte Grundstick wird als Sonstiges Sondergebiet ausgewiesen. Die
erforderichen neuen Bauflachen werden in Form von niedrigen ein- bzw.
zweigeschossigen Anbauten nordlich und sudlich an den Bestand realisiert.

Hinsichtlich der verkehrlichen und medientechnischen ErschlieBung ergeben sich
gegenitber dem Ist-Zustand keine erheblichen Veranderungen.

Dem Hauptparkplatz wird allerdings die M&glichkeit einer Erweiterung gegeben.
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2 Rahmenbedingungen

Naturparke

Das gesamte Vorhabensgebiet befindet sich auBerhalb von Naturparken.

Landschaftsschutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb von Landschaftsschutzgebieten.

Naturschutzgebiete, FFH-Gebiete und Special Protection Area (SPA)

Das Planvorhaben befindet sich aullerhalb von festgesetzten Naturschutzgebieten, SPA-
und FFH-Gebieten.

Sonstige Schutzgebiete, geschutzte Objekte und Flachen

Innerhalb des Baugebietes befinden sich keine Biotopstrukturen die dem Schutz geman
8§ 30 BNatSchG i.V.m. § 32 BbgNatSchG unterliegen.

Das kunstliche Kleingewasser hat aufgrund seiner Entwicklung und Reife eine besondere
Bedeutung innerhalb der lokalen Biotopstruktur. Das Gewasser besitzt aber hinsichtlich
Einstufung keinen gesetzlichen Schutzstatus.

Es ist Baum- und Gehodlzbestand vom Vorhaben betroffen.

Aktuelle Flachennutzung und Vegetationsstruktur

Der Bereich des Planungsraumes ist aktuell (September 2020) gepragt durch gartnerisch,
parkartig gestaltete Freiflfachen mit Rasen, Baumen, Strauchern, Hecken und
Bodendeckern. Es sind mit zwei Teichen und einem Entwasserungsgraben auch
kleinteilige Gewéasser vorhanden. Es sind Flachenanteile im Geltungsbereich mit einem
Hotelgeb&aude bebaut und mit vollversiegelten Verkehrsflachen tberpragt. Nordlich des
bestehenden Hotels befindet sich aktuell eine Erweiterung im Bau.
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Abbildungen 4: Typische Auspragung des Plangebietes in der Gemarkung Niewitz, Flur 1; Flurstiick 306;
Aufnahme Rofmann 07/2020
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2.1 Darstellung und Bewertung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes

2.1.1 Schutzgut Boden

Im Bereich des Untersuchungsraumes sind vorwiegend grundwassernahe Sandb&dden
(Fein- und Mittelsande, schwach Ilehmige Sande) zu finden. Unterhalb einer
Mutterbodenschicht stehen bis zur Endteufe Uberwiegend nichtbindige, locker bis
mitteldicht gelagerte Feinsande an.

Bedeutung des Schutzgutes Boden

Die Bedeutung des Schutzgutes Boden wird hinsichtlich seiner folgenden Funktionen fur
den Naturhaushalt beurteilt:

- Filterfunktion (mechanisch und physiko-chemisch),

- Pufferfunktion,

- Transformatorfunktion,

- naturliche Ertragsfahigkeit (Produktionsfunktion),

- biotische Lebensraumfunktion und

- Funktion als Archiv fur Natur- und Kulturgeschichte (Seltenheit).

Ausgangssubstrate fur die Bodenbildung sind wartheeiszeitiche Geschiebe. Auf den
grundwasserferneren Standorten entwickelten sich hauptsachlich Rost und Braunerden.

Das Schutzgut Boden weist eine Zweiteilung in Ober- und Unterboden auf. Der
Oberboden ist aufgrund seiner anthropogenen Nutzung (Bebauung, Wege,
Aufschuttung u.a.) und seiner teilweise inhomogenen Zusammensetzung nur
naherungsweise zu beurteilen. Aufgrund des groflen Anteils von sandigen Boden werden
Verdichtungen nur stellenweise auftreten. Dariber hinaus sind stellenweise im
Wegebereichen anthropogene Aufschittungen vorhanden.

Das Schutzgut Boden weist hinsichtlich der bodendkologischen Funktionen wegen der
erheblichen Vorpragungen hauptsachlich Bereiche mit geringer Bedeutung auf.

2.1.2 Schutzgut Wasser

Grundwasser

Die Grundwasserstande sind im gesamten Untersuchungsraum entsprechend der Boden-
und H6henverhaltnisse relativ homogen. In dem wenig bewegten Plangebiet betragt der
Grundwasserflurabstand nur wenige Dezimeter. Das Grundwasser ist gegenuber
flachenhaft eindringenden Schadstoffen Uberwiegend nur wenig geschutzt, da der
Anteil bindiger Bildungen in der Versickerungszone relativ gering ist.

Oberflachengewasser

Naturliche Oberflachengewasser sind im Plangebiet und in der Nahe des Plangebietes
nicht vorhanden. Im Plangebiet befindet sich zwei kiunstlich angelegte Teiche. Das
Kleingewasser im sudostlichen Teil des Geltungsbereiches hat bereits einen sehr
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naturnahen Charakter. Im Suden des Geltungsbereiches befindet sich ein
Meliorationsgraben.

Bedeutung des Schutzgutes Wasser

Grundwasser

Die Bedeutung des obersten Grundwasserleiters ist zurickzufiihren auf seine Funktion als

= - Komponente des Wasserhaushaltes,
- Komponente fur den Naturhaushalt und
- Reservoir fur die Trink- und Brauchwasserversorgung.

Die Flachen des Plangebietes besitzen nur eine mittlere Bedeutung.

Die Vorbelastung des Grundwassers ist in direkter Verbindung mit dem Schutzgut Boden
zu sehen. Die Grundwasserneubildungsrate ist in den versiegelten und bebauten
Bereichen starker eingeschrankt!

2.1.3 Schutzguter Klima und Luft

Fur die hier durchgefiihrte Beurteilung werden die meso- und mikroklimatischen
Wirkungen der Topographie, der Flachennutzung und der Vegetationsstrukturen
betrachtet. Als Datengrundlage dient die Biotoptypenkartierung.

Die Bedeutung landschaftsklimatischer Strukturen liegt in:

= - dem Luftaustausch Luftregeneration,
- der Kaltluftproduktion und
- der Larmschutzfunktion.

Aus landschaftsklimatischer Sicht sind die in der Umgebung vorhandenen Forsten und
Laubbaume aufgrund ihres Luftregenerationsvermdgens sowie die offenen Feldfluren
und Grunlandflachen infolge ihrer Bedeutung fir die Kaltluftproduktion und den
Luftaustausch von hoher Bedeutung. Die Vegetationsbestande besitzen hinsichtlich der
Filterung von Stauben und Abgasen eine hohe Bedeutung. Zur Luftregeneration tragen
insbesondere wahrend der Sommermonate die Laubbaume bei.

Als lufthygienische Vorbelastung sind im Plangebiet zeitweise die Geriche der
Tierhaltung bzw. Gulleausbringung zu verzeichnen. Wahrend der Transporte kdnnen
insbesondere in den trockenen Jahreszeiten Staube auftreten.

2.2 Schutzguter Biotope / Tiere und Pflanzen

Der biotische Teil des Okosystems mit den Bestandteilen Flora und Fauna, ihren
Beziehungen zu den abiotischen Faktoren Wasser, Boden, Luft sowie deren Bedeutung
als menschliche Lebensgrundlage wird als Biotoppotenzial verstanden. Der Begriff
‘Biotop’ wird dabei nicht auf so genannte ‘schutzwirdige Lebensraume’ beschrankt,
sondern bezeichnet - im Sinne § 10 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG - alle Lebensstatten und -rAume
wildlebender Pflanzen und Tiere.
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Die Erfassung der Biotoptypen erfolgte in einer flachendeckenden Biotopkartierung auf
der Grundlage des Kartierschlissels des Landes Brandenburg (LANDESUMWELTAMT
BRANDENBURG 2011). Die Abgrenzung und Benennung der Kartiereinheiten entsprechen
dabei der jeweilig kennzeichnenden Vegetationsstruktur mit einer groben
pflanzensoziologischen Zuordnung.

Die Biotoptypen werden in nachfolgender Tabelle aufgefihrt und in ihrer speziellen
Auspragung im Untersuchungsgebiet beschrieben.

Die Bedeutung der Biotope hinsichtlich ihres Wertes fur den Naturschutz wurde anhand
der anschlieBend aufgefuhrten Kriterien und unter Bertucksichtigung der vorhandenen
Vegetation sowie der potenziell vorkommenden Tierarten bewertet:

o Naturlichkeit (Naturndhe als qualitatives Kriterium fur den Zustand der Landschaft
oder von Teilen der Biozonosen ohne anthropogene Stérungen und Belastungen).

e Arten- und Strukturvielfalt (Bezeichnet das Auftreten oder die Konzentration
verschiedenartiger Elemente oder Erscheinungsformen innerhalb einer
abgegrenzten Zeitperiode auf einer raum- oder Funktionseinheit.).

o Alter/ Reifegrad (als qualitatives Kriterium, das abhangig ist vom Alter und einem
bestimmten Entwicklungsverlauf und einer besonderen Artenzusammensetzung).

e Gefahrdungsgrad / Wiederherstellbarkeit (Als Kriterium, das sich aus dem
Zusammenspiel von verfugbarem Lebensraum und der Populationsstarke sowie
der effektiven Reproduktionsleistung bei Tieren und Pflanzen und der Zunahme
von Gefahrdungsursachen ergibt).

e Biotopverbundfunktion (Isolation).

Tabelle 1: Biotoptypen und deren Bedeutung im Untersuchungsgebiet und angrenzender Flachen

Naturschutzfachliche Bedeutung Biotoptyp
Stufe Wesentliche Merkmale Code* | Bezeichnung Lokalisierung / Auspragung Schutz-
status
= sehr arten- und strukturreiche | STB Teiche, beschattet Kiinstlich angelegte Gewésser innerhalb der -
8 Auspragungen; hohes parkartig gestalteten Griinfldchen im Hotelumfeld
< faunistisches Potenzial; sehr
< hoher Reifegrad, wichtige
@ Funktion im Biotopverbund,
sehr hohe Natirlichkeit, hoher
Gefahrdungsgrad
= strukturreiche Auspragungen; | BE Einzelbdume und Baumbestand von (iberwiegend Laubbdumen als
é hohe Bedeutung als _ Baumgruppen Gestaltungspflanzungen innerhalb des
Eepfensr?jurg fg’ Tiere; hoher parkartigen Hotelumfeldes; Bestand
B&ggzrbuﬁ p e#;ﬂ;‘g m durchschnittiich ca. 30 Jahre alt
Natiitlichkeit. hoher BF Feldgehdlze Abstandspflanzungen im Hotelumfeld
Gefahrdungsgrad
FG Grében Meliorationsgraben im sudlichen Geltungshereich
= Relativ arten- und BLTN Laubgebiische Ziergehdlzflachen, Bodendecker im Hotelumfeld
= strukturreiche Auspragungen; iiberwiegende
1S mittlere faunls't|sche nichtheimische Arten
Bedeutung; mittlere Bedeutung
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Naturschutzfachliche Bedeutung Biotoptyp

Stufe Wesentliche Merkmale Code* | Bezeichnung Lokalisierung / Auspragung Schutz-
status
im Biotopverbund, starker RS Ruderale Pionier-, Vegetationsbestand auf Flachen entlang von
anthropogen Uberpragt, Gras- und Wegen und stidlich des Hotels als Brache mit
geringer Gefahrdungsgrad Staudenfluren unterschiedlich dichter Vegetation

Strukturbereicherung im
Bereich des StraRenraumes,
hohes Entwicklungspotenzial

stark anthropogen tberpragt, | RZ Zierrasen, Rasenflachen mit extensiver Bewirtschaftung im
o geringe Bedeutung als Scherrasen Hotelumfeld
= Lebensraum, geringe LI Intensivackerflachen | Intensiv bewirtschaftete Ackerflachen mit
g, Bedeutung innerhalb des

unterschiedlichen Kulturen in der Umgebung des

Biotopverbundes .
iolapyerbu Plangebietes

sehr sehr stark anthropogen ov Verkehrsflachen Flachen mit Vollversiegelung, Beton, Pflaster,

gering / | 9epragt, kaum Bedeutung als Asphalt
ohne Lebensraum und innerhalb des

Biotopverbundes

Belang
Gebéaude und Gebéaude vorhanden bzw. im Bau sowie
technische technische Einrichtungen
Infrastruktur

*) gemal? Biotopkartierungsschlussel Brandenburg (LUA 2011)

Auf das Schutzgut ,,Biotope / Pflanzen und Tiere* wirkt die sehr starke menschliche
Uberpragung aller Flachen im Bearbeitungsgebiet als Vorbelastung. Durch die intensive,
typische Hotelnutzung der Flachen, sind Stérungen, insbesondere Licht, Larm, Bewegung,
der natirlichen Voraussetzungen gegeben.

2.3 Schutzguter Landschaftsbild und Erholungswert der Landschaft

Orts- und Landschaftsbild

Das Gebiet befindet sich auRerhalb und am Rande der Ortslage Niewitz in unmittelbarer
Nachbarschaft zu der angrenzenden Feldflur und einem Forstgebiet. Die
Bundesautobahn A 13 befindet sich in direkter Nachbarschaft westlich des Standortes.
Teile der Flachen sind bereits mit Gebauden bebaut oder als vollversiegelte
Verkehrsflachen gestaltet. Die freien Flachen sind durch Gehdlzflachen, Rasen oder
Ruderalflur gepragt und haben den Charakter einer Parklandschaft. Das Plangebiet ist
bisher gut in den Landschaftsraum eingebunden.

Im 6stlichen Umfeld in der Feldflur befinden sich mehrere Windkraftanlagen.

Erholung

Das Bundesnaturschutzgesetz beschreibt in § 1 die wertbildenden Kriterien fur die
Erholungseignung einer Landschaft. Demnach sind Vielfalt, Eigenart und Schonheit von
der Natur und Landschatft, also das Landschaftsbild, eine wesentliche Voraussetzung fur
eine landschaftsbildbezogene Erholung. (§ 1 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG).

Das direkte Plangebiet hat aulRer dem direkten Umfeld des Hotels keine besondere
Bedeutung als Erholungsgebiet.
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2.4 Kultur- und sonstige Sachguter (Schutzgut nach § 2 UVPG)

Kultur- und Sachguter werden durch das Vorhaben nicht bertihrt. Werden Bodenfunde
bei den Erdarbeiten angetroffen sind entsprechende Dokumentationsarbeiten gemali
BbgDSchG einzuleiten. Sie gehen zu Lasten des Veranlassers der Baumalnahme.
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3 Vermeidungs- und Minderungsmaflinahmen

Vermeidungsmalinahmen zielen darauf ab, die Entstehung von Beeintrachtigungen
durch technische Optimierungen am Vorhaben, bzw. der Beeintrachtigungsquelle oder
durch die Optimierung der Standortwahl zu vermeiden. Die Anforderung
Beeintrachtigungen zu vermeiden ist samtlichen der betrachteten Regelungen
immanent.

Die Eingriffsregelung verpflichtet den Verursacher eines Eingriffs, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen (vgl. § 15 Abs. 1 BNatSchG).
Die Vermeidung von Beeintrachtigungen ist striktes Recht. Entsprechend der Stufenfolge
der Eingriffsregelung sind zunachst samtliche Vermeidungsmaoglichkeiten auszuschdpfen,
bevor Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen fir nicht vermeidbare erhebliche
Beeintrachtigungen zu ergreifen sind.

Zielsetzung des Vermeidungsgebots ist es, ein Vorhaben planerisch und technisch so zu
optimieren, dass vorhabensbedingte erhebliche Beeintrachtigungen der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes weitmoglichst minimiert
werden (vgl. bspw. LANA 1996). Dies beinhaltet sowohl kleinraumige
Standortoptimierungen als auch technische Malinahmen fir eine umweltvertraglichere
Ausgestaltung des Vorhabens.

Den in der Eingriffsregelung vorzusehenden Vermeidungsmalinahmen bzw. MalRhahmen
zur Schadensbegrenzung sind gemeinsam, dass sie direkt am Vorhaben ansetzen und
eine Vermeidung von Beeintrachtigungen durch technische Optimierungen des
Vorhabens und dessen Durchfuhrung zum Ziel haben.

Planungsalternativen

Am Standort standen keine Planungsalternativen aufgrund der gegebenen
topographischen und baustrukturellen Verhaltnisse zur Diskussion.

Die vorliegende Bauleitplanung ist das Ergebnis der Abwagung der vorangegangenen
technischen Uberlegungen.

Insbesondere die Nutzung von bereits verkehrstechnisch erschlossenen Flachen mit einer
Vorpragung ist ein Beitrag zum Schutz der Ressourcen und zur Vermeidung von Eingriffen
in das Landschaftsbild.
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4 Konfliktanalyse und Entwurfsoptimierung

4.1 Auswirkungsarten

Um die 6kologischen Auswirkungen von Baumaflnahmen auf die einzelnen Schutzguter
zu ermitteln, wird unterschieden in baubedingte, anlagebedingte und betriebsbedingte
Auswirkungen. Im Folgenden werden die moglichen Auswirkungen aufgefihrt.

Baubedingte Auswirkungen

- Bodenverdichtung durch Maschineneinsatz

- Flacheninanspruchnahme durch Baustelleneinrichtungen, Lagerflachen,
Bauwege, Bodenentnahme

- Flachenfunktionszerschneidung

- Larm- und Schadstoffbelastungen

Anlagebedingte Auswirkungen

- Flachenverlust/ -inanspruchnahme

- Trenn- und Barriereeffekt

- gelandeklimatische Auswirkungen

- Beeintrachtigung des charakteristischen Landschaftsbildes
- Veranderung des Wasserhaushaltes

Betriebsbedingte Auswirkungen

- Schadstoffemissionen (Staube, Abrieb,-Schmiermittel, Mull)
- Stérungen durch Larm, Bewegungs- und Lichtreflexe
- Verstarkung des Trenneffektes

4.2 Konfliktanalyse

Zur Ermittlung der bau-, anlage-, und betriebsbedingten Beeintrachtigungen wird die
Gesamtempfindlichkeit der schutzgutbezogenen Wert- und Funktionselemente des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes mit den auslosenden Faktoren des
Vorhabens uberlagert.

Jede einzelne Beeintrachtigung wird nach folgenden Kriterien bewertet:

- Beeintrachtigungsintensitat
- Erheblichkeit (Eingriffstatbestand)
- Eingriffsart und -umfang

Diese Beurteilung folgt dem Weg: Wirkfaktor — Empfindlichkeit des Betroffenen —
Betroffenheit.

Die fur die einzelnen Funktionen auftretenden Beeintrachtigungen sind je nach ihrer Art
unterschiedlich zu gewichten und k6énnen demnach auch unterschiedliche
Kompensationsmallnahmen erfordern.

Die Feststellung des Eingriffstatbestandes (,,Erheblichkeit) gemal § 14 BNatSchG erfolgt
ebenfalls flr die einzelnen schutzgutbezogenen Wert- und Funktionselemente und wird
jeweils als ,,gegeben® oder als ,,nicht gegeben* bezeichnet. Gemal § 14 BNatSchG sind
zur Beurteilung des Eingriffs Art, Umfang und zeitlicher Ablauf der zu erwartenden
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Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft darzustellen. Die Ermittlung der
unvermeidbaren erheblichen Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushalts, des Landschaftsbildes oder des Erholungswertes der Landschaft ist
entscheidende Grundlage fur die Erarbeitung der KompensationsmalRhahmen. Bei der
Feststellung der Beeintrachtigungen sind hier nur die unvermeidbaren erheblichen
Auswirkungen zu ermitteln. Beeintrachtigungen, die nicht entscheidungsrelevant sind,
werden nicht dargestellt. Dabei ist die Ermittlung unmittelbar mit den im Einzelfall zu
beriicksichtigenden Erheblichkeitsschwellen in  Verbindung zu setzen. Etwaige
Summationswirkungen mit anderen Vorhaben wéaren gleichfalls darzulegen.

Die Beschreibung des Eingriffs und die Ermittlung des Umfangs werden fur alle Wert- und
Funktionselemente der SchutzglUter zusammengefasst und fir die jeweiligen
Beeintrachtigungsarten getrennt durchgefihrt.

Die daraus abzuleitenden MaRnahmen zur Vermeidung/ Minderung, Ausgleich und
Ersatz sind dem nachfolgenden Kapiteln zu entnehmen. Sie werden fir alle Schutzguter
getrennt ermittelt, auch wenn die Schutzguter auf derselben Flache liegen bzw. die
Malltnahmen auf derselben Flache angelegt werden.

Methodische Grundlage fur die Konfliktanalyse ist:

e Ministerium fur Landwirtschaft, Umweltschutz und Raumordnung des Landes
Brandenburg (2009): Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung
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4.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Auf das Schutzgut Boden einwirkende Beeintrachtigungsfaktoren sind:

- Erdarbeiten, Versiegelung und Schadstoffeintrag.

Tabelle 2: Konfliktanalyse - Boden

Potenzielle Wirkfaktoren / Beeintrachtigungsursachen
Beeintrachtigungen
Bau Anlage Betrieb
— Baustelleneinrichtung, - Deckschichten, - Verkehr,
- Baubetrieb, - Bauwerke, - Emissionen,
- Emissionen, - Ddmme, Einschnitte, - Entwésserung,
- Erdarbeiten, - Entwésserungsanlagen, - Unterhaltung
- Entwasserungen, - technische Einrichtungen
- Baubehelfe
Vollstandiger Kein Eingriff! Eingriff ist gegeben! Kein Eingriff!
Funktionsverlust /
Teilweiser
Funktionsverlust
Uberpragung / Kein Eingriff! Kein Eingriff! Kein Eingriff!
Verénderung der
urspriinglichen
Standortverhéltnisse
| Einschrénkung der
Bodenfunktionen
Erlauterung: Die baubedingten Beeintrachtigungen Durch die Anlage von Bauwerken und Alle betriebshedingten
liegen bei Berticksichtigung der Verkehrsflachen werden bisher Beeintrachtigungen liegen unter
erheblichen Vorbelastungen am unversiegelte Flachen dauerhaft Beriicksichtigung der bereits
Standort unterhalb der vollstandig versiegelt. bestehenden Vorbelastungen durch die
Erheblichkeitsschwelle. vorhandenen Anlagen und Wege
unterhalb der Erheblichkeitsschwelle. Es
sind keine erheblichen
Beeintrachtigungen zu erwarten.

Durch die Festsetzung von zusatzlichen Bebauungsmoglichkeiten werden die
Bodenfunktionen erheblich beeintrachtigt. Beeintrachtigungen des Bodens durch die
Bauarbeiten liegen unterhalb der Erheblichkeitsschwelle, da das Baufeld nicht verlassen
wird und keine zusatzlichen Baustelleneinrichtungsflachen benétigt werden.

Temporarere Behelfsumfahrungen oder eine Baustelleneinrichtungsflache auf bisher
unversiegelten Flachen, die mit Beeintrachtigungen des Bodens verbunden waren
erfolgen nicht. Die Beeintrachtigungen durch den Betrieb liegen unterhalb der
Erheblichkeitsschwelle und stellen keinen Eingriff dar.

Aus den erheblichen Beeintrdchtigungen ergibt sich folgender Konflikt:

= KV Neuversiegelung
(Umfang: ca. 3.400 m?)
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4.4 Herleitung des Neuversiegelungsumfangs

Die Herleitung des Neuversiegelungsumfangs basiert auf den Festsetzungen des
Bebauungsplanes. Darin sind alle Bebauungsmoglichkeiten und Verkehrsflachen
dargestellt und verortet. Die ausfuhrliche Bilanz istin der Begrindung zum Bebauungsplan
dargelegt.

Die bauliche Entwicklungsmoglichkeit erfolgt demnach zuséatzlich auf ca. 0,8 ha. Mit
Festsetzung der GRZ und unter Berlicksichtigung des baulichen Bestandes und schon
vorhandener Flachenbefestigungen ergibt sich  hierfir eine  zusatzliche
Flachenversiegelung von:

3.400 m2.

Davon entfallen auf den bereits im Bau befindlichen 1. Bauabschnitt ca. 1.200 m2 und
auf den 2. Bauabschnitt ca. 2.200 m3.

Die zusatzlichen Neuversiegelungsmoglichkeiten sind in der Begrindung zum
Bebauungsplan dargestellt.
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4.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

4.5.1 Auswirkungen auf Grundwasser

Auf das Schutzgut Grundwasser einwirkende Beeintrachtigungsfaktoren sind:
- Versiegelung, Uberbauung, Verlust an Versickerungsflache

- Schadstoffeintrag.

Tabelle 3: Konfliktanalyse - Grundwasser

Bautechnologie und Baustoffe sind
keine erheblichen
Beeintrachtigungen zu erwarten.

Vorbelastungen sind die
anlagebedingten Veranderungen der
Infiltrationsflache (Versiegelung bzw.
Teilversiegelung und Verdichtung
von bisher unversiegelten Flachen)
als nicht eingriffsrelevant zu
bezeichnen.

Potenzielle Wirkfaktoren / Beeintréchtigungsursachen
Beeintrachtigungen
Bau Anlage Betrieb

— Baustelleneinrichtung, - Deckschichten, - Verkehr,

- Baubetrieb, - Bauwerke, - Emissionen,

- Emissionen, - Ddmme, Einschnitte, - Entwésserung,

- Erdarbeiten, - Entwasserungsanlagen, - Unterhaltung

- Entwésserungen, - technische Einrichtungen

- Baubehelfe
Reduzierung der Kein Eingriff! Kein Eingriff! Kein Eingriff!
Grundwasserneubildung
Storung der Kein Eingriff! Kein Eingriff! Kein Eingriff!
Grundwasserverhéltnisse
(Quantitat, Dynamik u.
Qualitat)
Verénderung Kein Eingriff! Kein Eingriff! Kein Eingriff!
grundwasserqualitats-
relevanter
Schutzwirkungen
Qualitatsbeeintrachtigung Kein Eingriff! Kein Eingriff! Kein Eingriff!
durch Schadstoffeintrag
Erlauterung: Aufgrund der angewendeten Aufgrund der vorhandenen Alle betriebsbedingten

Beeintrachtigungen liegen unterhalb der
Erheblichkeitsschwelle. Es sind keine
erheblichen Beeintrachtigungen zu
erwarten.

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Grundwasser sind im direkten Zusammenhang
mit den Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden zu sehen. Durch die Uberbauung,
insbesondere die Versiegelung, kommt es zum Verlust versickerungswirksamer Flachen.
Allerdings weist die Versickerung des Abflusses von Verkehrsflachen tber Bankette und
Mulden i. d. R. einen hohen Wirkungsgrad auf, so dass die Grundwasserspeisung letztlich
nicht wesentlich gemindert wird. Die Abflihrung der anfallenden Niederschlage in eine
geschlossene Kanalisation ist nicht geplant. Die Beeintrachtigungen durch
Verdunstungsverluste liegen weit unterhalb der Erheblichkeitsschwelle. Weitere
Beeintrachtigungen des Grundwassers insbesondere Schadstoffeintrag finden durch das
Vorhaben nicht statt.

Ein Eingriff in das Schutzgut Grundwasser findet durch das Bauvorhaben nicht statt.
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4.5.2 Auswirkungen auf die Oberflachengewasser

Das Schutzgut Oberflachengewasser einwirkende Beeintrachtigungsfaktoren sind:

Verringerung potenzieller Retentionsflachen,

Beeintrachtigung der Uferbereiche von Gewassern durch Bautatigkeit und

maoglicher Schadstoffeintrag.

Tabelle 4: Konfliktanalyse - Oberflachengewasser

Beeintrachtigungen statt.

Beeintrachtigungen von
Oberflachengewassern statt.

Potenzielle Wirkfaktoren / Beeintrachtigungsursachen
Beeintréchtigungen
Bau Anlage Betrieb

— Baustelleneinrichtung, - Deckschichten, - Verkehr,

- Baubetrieb, - Bauwerke, - Emissionen,

- Emissionen, - Ddmme, Einschnitte, - Entwésserung,

- Erdarbeiten, - Entwésserungsanlagen, - Unterhaltung

- Entwésserungen, - technische Einrichtungen

- Baubehelfe
Beseitigung von Kein Eingriff! Kein Eingriff! Kein Eingriff!
Oberflachengewassern / grite gnie grie
Beeintréchtigung der
Gewasserstruktur
Einschrankung der Kein Eingriff Kein Eingriff Kein Eingriff
Retentionsfunktion in
Gewésserniederungen
Storung der Abfluss- und Kein Eingriff! Kein Eingriff! Kein Eingriff!
Strémungsverhaltnisse
Qualitats- Kein Eingriff! Kein Eingriff! Kein Eingriff!
beeintrachtigung durch grite gnie grie
Schadstoffeintrag
Erlauterung: Baubedingt finden keine Anlagebedingte finden keine Betriebshedingt finden keine

Beeintrachtigungen statt.

Durch das Bauvorhaben werden keine Oberflachengewasser berihrt. Stoffeintrage in

benachbarte Gewasser werden durch das Bauvorhaben nicht hervorgerufen.

Beeintrachtigungen von Oberflachengewassern finden nicht statt.

Die Kleingewasser und der Graben im Suden des Geltungsbereiches bleiben vollstandig

erhalten und werden von den geplanten Baumalnahmen nicht beruhrt.

Ein Eingriff in das Schutzgut Oberflachengewésser findet durch das Bauvorhaben nicht

statt.
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4.6 Auswirkungen auf die Schutzguter Klima und Luft

Die auf das Schutzgut Klima/ Luft einwirkenden Beeintrachtigungen sind:

- Veranderung lokalklimatischer Verhaltnisse, Verlust der Ausgleichsfunktionen,
- Beeintrachtigung des Luftaustausches und,

- Beeintrachtigung der Luftqualitat und Schadstoffeintrag.

Tabelle 5: Konfliktanalyse — Klima und Luft

Potenzielle
Beeintrachtigungen

Wirkfaktoren / Beeintréchtigungsursachen

Bautechnologie sind keine
erheblichen Beeintrachtigungen zu
erwarten.

Vegetationsverlusten verbunden. Die
Verluste wirken sich aber nicht erheblich
auf die lokalklimatischen Verhaltnisse
aus.

Bau Anlage Betrieb

— Baustelleneinrichtung, - Deckschichten, - Verkehr,

- Baubetrieb, - Bauwerke, - Emissionen,

- Emissionen, - Ddmme, Einschnitte, - Entwasserung,

- Erdarbeiten, - Entwasserungsanlagen, - Unterhaltung

- Entwdsserungen, - technische Einrichtungen

- Baubehelfe
Verlust / (grundlegende) Kein Eingriff! Kein Eingriff! Kein Eingriff!
Veranderung der
lokalklimatischen
Verhéltnisse, Verlust /
Einschrénkung der
Ausgleichsfunktionen
Beeintrachtigung des Kein Eingriff! Kein Eingriff! Kein Eingriff!
Luftaustausches
Schadstoffeintrag Kein Eingriff! Kein Eingriff! Kein Eingriff!
Erlauterung: Aufgrund der angewendeten Die Bebauung ist mit Alle betriebshedingten

Beeintrachtigungen liegen unter
Beriicksichtigung der Vorbelastungen
unterhalb der Erheblichkeitsschwelle. Es
sind keine erheblichen
Beeintrachtigungen zu erwarten.

Die Beeintrachtigungen der Schutzguter Klima und Luft beziehen sich vor allem auf den
Verlust von Vegetationsflachen und die Zunahme von Flachenversiegelungen. Durch
Vegetationsverluste und  Flachenversiegelungen wird die Luftregeneration
beeintrachtigt und die Ruckstrahlungswerte erhdht. Bezogen auf die lokalklimatischen
Verhaltnisse liegen alle Beeintrachtigungen durch das Bauvorhaben deutlich unterhalb
der Erheblichkeitsschwelle.

Der Vegetationsverlust im Bereich des Plangebietes erfolgt nur punktuell und in
verhaltnismagig kleinem Umfang. Eine erhebliche Beeintrachtigung der kleinklimatischen
Verhaltnisse ist daraus nicht abzuleiten.

Bezogen auf die Schutzguter Klima und Luft ergeben sich durch das Bauvorhaben keine
Konflikte.
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4.7 Auswirkungen auf die Schutzguter Biotope / Pflanzen und Tiere

Auf die Schutzguter Biotope / Pflanzen und Tiere einwirkende Beeintrachtigungsfaktoren
sind:

- Flacheninanspruchnahme,

- Entfernen und Uberpragen von Vegetation,

- randliche Beeinflussung/ Zerschneidung von Lebensraumen und
- Immissionen sowie Storungspotenzial.

Tabelle 6: Konfliktanalyse — Biotope / Pflanzen und Tiere

Potenzielle Wirkfaktoren / Beeintrachtigungsursachen
Beeintrachtigungen
Bau Anlage Betrieb
— Baustelleneinrichtung, - Deckschichten, - Verkehr,
- Baubetrieb, - Bauwerke, - Emissionen,
- Emissionen, - Damme, Einschnitte, - Entwésserung,
- Erdarbeiten, - Entwésserungsanlagen, - Unterhaltung
- Entwasserungen, - technische Einrichtungen
- Baubehelfe
Lebensraumverlust / Kein Eingriff! Eingriff ist gegeben! Kein Eingriff!
Biotopzerstoérung
Verlust von Kein Eingriff! Eingriff ist gegeben! Kein Eingriff!
Einzelb&dumen
Beeintrachtigung von Kein Eingriff! Kein Eingriff! Kein Eingriff!
Einzelb&dumen
Beeintrachtigung von Kein Eingriff! Kein Eingriff! Kein Eingriff!
Populationen u.
Biotopen durch
Verénderung der
Standortverhéltnisse
Zerschneidung von Kein Eingriff! Kein Eingriff! Kein Eingriff!
Lebensrdumen u.
funktionalen
Beziehungen
Unfalltod von Tieren Kein Eingriff! Kein Eingriff! Kein Eingriff!
Geféhrdung / Storung Kein Eingriff! Kein Eingriff! Kein Eingriff!
von Tieren
(Verhaltensmuster etc.)
Erlauterung: Baubedingte Beeintréchtigungen Anlagebedingte Inanspruchnahme von | Durch die Nutzung der Anlagen und
liegen unterhalb der Flachen und Entfernung/ Schadigung Verkehrsflachen finden keine
Erheblichkeitsschwelle. von Vegetationsflachen und -strukturen | erheblichen Beeintrachtigungen statt.
durch Versiegelung und Uberbauung.

Der Verlust von Vegetationsflachen durch die geplanten BaumaRnahmen ist erheblich.
Die dauerhaft Uberbauten und vollversiegelten Flachen stehen als Lebensraum nicht
mehr zur Verfugung. Die betriebsbedingten Beeintrachtigungen liegen unterhalb der
Erheblichkeitsschwelle.

Aus den erheblichen Beeintr&chtigungen ergeben sich folgende Konflikte:
= K1 Verlust von Lebensraum
Umfang: ca. 3.400 m?
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= K2 Verlust von Laubgebischen
Umfang: ca. 1.800 m?

= K3 Verlust von Einzelbaumen
Umfang: 20 Stk.

Der Lebensraumverlust allgemein ist identisch mit der Neuversieglung und Uberbauung
bisher nicht versiegelter oder Uberbauter Flachen.

4.8 Auswirkungen auf die Schutzguter Landschaftsbild und Erholungswert
der Landschaft

Auf das Schutzgut Landschaftsbild und den Erholungswert der Landschaft einwirkende
Beeintrachtigungsfaktoren sind:

- Zerschneidungseffekt, bauliche Dominanz

- Visuelle und akustische Stérung, Immissionsbelastung durch Bau und Betrieb.

Tabelle 7: Konfliktanalyse — Landschaftsbild und Erholungswert der Landschaft

Potenzielle Wirkfaktoren / Beeintrachtigungsursachen
Beeintrachtigungen
Bau Anlage Betrieb
— Baustelleneinrichtung, - Deckschichten, - Verkehr,
- Baubetrieb, - Bauwerke, - Emissionen,
- Emissionen, - Ddmme, Einschnitte, - Entwésserung,
- Erdarbeiten, - Entwésserungsanlagen, - Unterhaltung
- Entwésserungen, - technische Einrichtungen
- Baubehelfe
Verlust Kein Eingriff! Kein Eingriff! Kein Eingriff!
erlebniswirksamer
Landschaftselemente
Visuelle Storung und Kein Eingriff! Kein Eingriff! Kein Eingriff!
Uberpragung des
Landschaftserlebens
Akustische und Kein Eingriff! Kein Eingriff! Kein Eingriff!
sonstige
Beeintrachtigung des
Landschaftserlebens
Zerschneidung und Kein Eingriff! Kein Eingriff! Kein Eingriff!
Beeintrachtigung der
Zuganglichkeit
Erlauterung: Baubedingt finden keine Durch die zusétzliche Bebauung erfolgt | Durch die Nutzung der Anlagen finden
Beeintrachtigungen des keine Beeintréchtigung des keine Beeintréchtigungen statt.
Landschaftshildes statt. Landschaftshildes.

Der Neubau fuhrt zu einer Veranderung der baulichen Dominanz, die im Sinne der
Eingriffsregelung aber keine erhebliche Beeintrachtigung des Orts- und
Landschaftsbildes bedeutet. Berlicksichtigt wird hierbei auch die visuelle Vorbelastung
durch die Windkraftanlagen in direkter Standortndhe und der schon bestehenden
Hotelkomplex.

Die Erholungseignung des Landschaftsraumes fur die aktive Erholung wird generell durch
die Erweiterung nicht verschlechtert. Die Wegebeziehungen bleiben bestehen.
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Bezogen auf die Schutzgiter Landschaftsbild und Erholung ergeben sich durch das
Bauvorhaben keine Konflikte.

4.9 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter (Schutzgut gemaf §
2 UVPG)

Bau- oder Bodendenkmalflachen oder -objekte im Baubereich sind nicht bekannt oder
dokumentiert.

Grundsatzlich gilt: werden Bodenfunde bei den Erdarbeiten angetroffen sind
entsprechende Dokumentationsarbeiten einzuleiten. Sie gehen zu Lasten des
Veranlassers der Baumafnahme. Die Regelungen entsprechen dem Gesetz Uber den
Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg
[Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz - BogDSchG vom 22. Juli 1991 (GVBI./91S. 311)
zuletzt geandert durch Gesetz vom 18.12.1997 (GVBI. 1/97 S.124, 140)] und sind
einzuhalten.

4.10 Angaben fur die Prafung nach § 34 BNatSchG (FFH-Fachbeitrag)

Gemal § 34 BNatSchG sind Projekte vor ihrer Zulassung auf die Vertraglichkeit mit den
Erhaltungszielen eines Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung oder eines
Vogelschutzgebietes zu Uberprufen. Hierzu missen analog der Vorgaben der FFH-
Richtlinie (Richtlinie 92/43 EWG) und 8 34 BNatSchG folgende Schritte vorgenommen
werden:

e Prufung ob FFH-Gebiet und / oder Vogelschutzgebiet betroffen ist,

e Prifung aller Lebensraumtypen am Vorhabensstandort gemal Anhang | der FFH-
RL (prioritare Lebensraumtypen und Lebensraume von gemeinschaftlichem
Interesse),

e Prufung ob Tierarten der Anhange Il und IV der FFH-RL am Vorhabensstandort
Habitate haben,

e Prifung ob Vogelarten der Vogelschutz-Richtlinie (VRL) am Vorhabensstandort
Habitate haben,

e Bewertung aller fur die Habitat- und Verbundfunktionen relevanten
Standortfaktoren.

Es ist grundsatzlich unerheblich, ob das Vorhaben innerhalb eines Schutzgebietes wirkt
oder von aulen Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Es findet durch die BaumalRinahme effektiv kein Flachenverlust innerhalb eines FFH oder
SPA Gebiet statt. Weitere Beeintrachtigungen insbesondere der Eintrag von Nahrstoffen,
Gerichen oder Larm in benachbarte Schutzgebiete finden nicht statt.

4.11 Zusammenfassung schutzgutbezogene Eingriffsbewertung

Durch das geplante Vorhaben finden Neuversiegelungen des Bodens statt.

Vegetationsverluste betreffen Rasenflachen, Baumbestand, Gehdlze und Bodendecker.
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Andere Schutzguter wie Wasser, Orts- und Landschaftsbild sowie Klima sind im Sinne der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nicht betroffen.
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5 Aussagen zur Eingriffsregelung - Mallnahmenplanung

5.1 Methodik, Konzeption und Zielsetzung der Mallhahmenplanung

Nach der Darstellung der einzelnen Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzguter
und der Ermittlung und Bewertung der Eingriffe wird im Folgenden das Konzept
beschrieben, durch das die vorhabensbedingten Eingriffe kompensiert werden sollen.
Die Bemessung der Vermeidungs- / Minderungsmalinahmen, des Ausgleichs bzw.
Ersatzes des Eingriffs folgt den allgemeinen Zielen und Grundsatzen des BNatSchG. Als
Ziel wird die O6kologische Volkompensation (Naturalrestitution) angestrebt, d.h. die
qualitativ-funktionalen Eigenschaften eines jeden betroffenen Schutzgutes sollen
gleichartig oder gleichwertig sowie nachhaltig ausgeglichen bzw. wiederhergestellt
werden.

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs richtet sich im Zusammenhang mit
guantitativen Gesichtspunkten nach der 6kologischen Bedeutung der betroffenen
Flachen oder Strukturen. Allgemein gilt, dass reife, bestehende Lebensraumstrukturen
eine hohere ©kologische Wertigkeit aufweisen als neu geschaffene. Deshalb hat die
Vermeidung von Beeintrdchtigung, also der Erhalt des vorhandenen Biotop- und
Arteninventars, absoluten Vorrang (vgl. 8 15 BNatSchG). Nur wenn nach der Abwagung
aller Belange der Erhalt des Bestandes nicht mdglich ist, werden Malnahmen zur
Kompensation der Beeintrachtigungen notig.

Ein grundsatzlicher Gedanke des Kompensationskonzeptes ist die Verbesserung bzw. die
Herstellung von Strukturen, die dem Biotopverbund dienen. Vegetationsstrukturen dienen
vor allem als Leitstrukturen fur die Fauna z.B. fur Migration und Emigration, aber auch fur
Arten mit kleinen Aktionsradien.

5.2 GestaltungsmalRnahmen

Im Rahmen der landschaftspflegerischen Begleitplanung ist die Einbindung der
Bauwerke und der Nebenanlagen in den Landschafts- und Siedlungsraum und die
Wiederherstellung bzw. Entwicklung des Orts- und Landschaftsbildes als gestalterische
Aufgabe vom Grundsatz her zu regeln.

Spezielle eigenstandige Gestaltungsmallnahmen am Objekt sind insbesondere die
Empfehlungen zur Begriinung von flachen Dachern. Auch Teile der Fassaden kdnnten fur
eine Begrunung aktiviert werden.

5.3 Schutzmallinahmen

Beim Umgang mit den Bdden ist die DIN 18915 zu beachten. Insbesondere ist vor der
Anlage der Bebauung der vorhandene Oberboden flachig abzuschieben und auf
Mieten zu setzten. Diese sind mit einer Zwischenansaat wahrend der Bauzeit zu begriinen.
Es empfiehlt sich der Einsatz von Phacelia tanacetifolia.

Die Baustelleneinrichtungsflache, sowie die Lagerung von Erdmassen und Baustoffen
haben ausschliellich innerhalb bereits vorgepragter Flachen innerhalb der Hotelanlage
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oder auf bereits befestigten Flachen zu erfolgen. Nach den Bauarbeiten sind diese
Flachen dann vollstandig zu berdumen und in ihren urspringlichen Zustand zu versetzen.

Der Baum- und Geholzschutz richte sich nach RAS-LP 4 und der DIN 18920.

5.4 Malnahmen fur den Artenschutz

Mit dem Nachweis von Brutvogelarten miuissen Malnahmen zur Entwicklung des
Gehodlzbestandes festgesetzt werden. Weiterhin haben die Brachflachen eine
Bedeutung als Nahrungsgebiet, hier sind Moglichkeiten des Ersatzes z.B. durch die Anlage
von Ackerrandstreifen oder Extensivierungen sowie dauerhafte Sicherung von Brachen
und Ruderalfluren geeignet.

Der Nachweis von Zauneidechsen am Rand des Geltungsbereiches sind bei den
jeweiligen Bauvorhaben die MaRnahmen zu Schutz und der Umsiedlung an den Rand
des Geltungsbereiches zu beachten.

Die artenschutzrechtlichen Belange sind im artenschutzrechtlichen Gutachten
dargelegt.

5.5 Vermeidungs- und Minderungsmal3nahmen

Vermeidungsmalinahmen zielen darauf ab, die Entstehung von Beeintrachtigungen
durch technische Optimierungen am Vorhaben, bzw. der Beeintrachtigungsquelle oder
durch die Optimierung der Standortwahl zu vermeiden. Die Eingriffsregelung verpflichtet
den Verursacher eines Eingriffs, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu unterlassen (vgl. 8 15 Abs. 1 BNatSchG). Die Vermeidung von
Beeintr&chtigungen ist striktes Recht. Entsprechend der Stufenfolge der Eingriffsregelung
sind zunachst samtliche Vermeidungsmaglichkeiten auszuschdpfen, bevor Ausgleichs-
und ErsatzmaBnahmen fir nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen zu
ergreifen sind.

Die Eingriffe in der Gesamtheit sind objektiv nicht vermeid- oder minderbar.

5.6 Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen

AusgleichsmalRinahmen haben im naturschutzrechtlichen Sinn eine raumlich-funktionale
und eine zeitiche Komponente. Sie erfolgen im unmittelbaren raumlichen
Zusammenhang mit dem Eingriffsort und sollen die beeintrachtigten Funktionen des
Naturhaushalts bzw. sein 6kologisches Wirkungsgefuge wieder herstellen. Die zeitliche
Komponente ergibt sich aus der Notwendigkeit, dass der Ausgleich so erfolgen muss,
dass fur Betroffene (z. B. Organismengruppen) notwendige Lebensgrundlagen so
rechtzeitig geschaffen werden, dass sie dem Eingriff ausweichen kénnen.

Ausgleich im naturschutzrechtlichen Sinn bedeutet keinen Ausgleich im streng
naturwissenschaftlichen Sinn. Nicht der Eingriff selbst muss ausgeglichen werden, sondern
die damit zusammenhangenden Beeintrachtigungen (vgl. HABER et al. 1993). Diese
MaRnahmenkategorie ist in der textlichen und kartographischen Darstellung mit "A"
abgekirzt. Ersatzmallnahmen weisen nicht den engen raumlich-funktionalen Bezug wie
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Ausgleichsmallnahmen auf. Der Gesetzgeber strebt aber auch hier eine, der
beeintrachtigten Funktion ahnliche Kompensation an. Diese Malinahmenkategorie ist in
der textlichen und kartographischen Darstellung mit "E" abgekirzt.
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6 Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen
6.1 Kompensation der Einzelkonflikte

6.1.1 Neuversiegelung KV und Lebensraumverlust K 1

Die Herstellung von befestigten Flachen und Hochbauten ist mit der
Neuversiegelung bisher unversiegelter Flachen verbunden. Es erfolgt die
Uberbauung von bisher unbefestigten Flachen mit einem Anbau. Die
Neubauflachen werden vollstandig Uberbaut und vollversiegelt. Mit der
Neuversiegelung gehen samtliche Bodenfunktionen auf Dauer verloren. Die
Flachen stehen als Lebensraum nicht, oder nur sehr eingeschrankt zur Verfugung.

Die Beeintrachtigungen durch den Konflikt ,,Neuversiegelung® sind als erheblich
einzustufen.

Eingriffsumfang (Schutzgut Boden) u. Lebensraumverlust: ca. 3.400 m?

Kompensation des Eingriffs K V

Folgende MalRnahmen sind geeignet den Eingriff zu kompensieren:

Um neue versickerungsfahige Bodenflachen zu erhalten und die Funktionen des
Naturhaushalts zu starken sind vorwiegend Entsiegelungen zu nutzen. Es ist
grundsatzlich ein Kompensationsverhaltnis von 1 : 1 anzustreben. Weiterhin
kdnnen z.B. Extensivierungen sowie flachige Planzungen als MalRhahmen zur
Starkung der Bodenfunktionen fur die Kompensation eingeplant werden. Am
Standort des Bauvorhabens selbst stehen keinen Flachen fur eine Entsiegelung
zur Verfugung.

Innerhalb des Naturraums sind aktuell keine weiteren Entsiegelungsmaoglichkeiten
aktivierbar.

Als geeignete Kompensationsmaflnahmen sind am Rand der offenen Feldflur am
Standort des Hotels PflanzmalRnahmen zu empfehlen.

Innerhalb des  Geltungsbereiches sollten  zur  Strukturierung des
Landschaftsraumes flachige Gehdlzpflanzungen vorgenommen werden um die
Eingriffsfolgen zu kompensieren. Die Anlage flachiger Gehdlzpflanzungen zur
Kompensation entspricht den Regelungen der HVE.

Da im Geltungsbereich die Moglichkeiten fur flachige Geholzpflanzungen
begrenzt sind, mussen weitere Malnahmen zur Kompensation durchgefuhrt
werden. Innerhalb der Feldflur im Landschaftsraum sollten flachige
Ackerrandstreifen angelegt werden und dauerhaft extensiviert werden.
Weiterhin ist die Sicherung von Brachflachen im Zusammenhang mit den
Feldgeholzpflanzungen und Obstbaumanlagen ein MalBhahmenkomplex zur
Sicherung und Entwicklung von Lebensraumen. Es kdnnen damit wertvolle
Habitatstrukturen in der Feldflur und am Siedlungsrand erhalten und entwickelt
werden.
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Feldgehdlzpflanzung A 1

Innerhalb des Geltungsbereiches erfolgt die Pflanzung von standortgerechten
gemischten Laubgehodlzen. Die Pflanzungen erfolgen in zusammenhangenden
Flachen und zum Teil als Ergénzung des Bestandes.

Umfang der Manahme: 5.300 m?
Renaturierung Lehmgrube E 1

AulBlerhalb des Geltungsbereiches erfolgen die Renaturierung und die
dauerhafte Sicherung einer alte Lehmgrube und deren Umfeld. Die temporar
wasserfuhrenden Flachen sollen behutsam berdaumt und naturnah gestaltet
werden. Neben flachen Uferzonen sollen auch Steilufer ausgearbeitet werden.
Verfullungen und Ablagerungen werden beseitigt. Ruderalfluren und Freiflachen
werden dauerhaft gesichert und Gehdolzstrukturen mit Ackerrandstreifen als
Habitatflachen am Rand der intensiv bewirtschafteten Ackerflachen entwickelt.

Die Flachen befinden sich im Eigentum der Gemeinde. Die Detailplanung wird
im laufenden Planverfahren mit der unteren Naturschutzbehorde abgestimmt
und bildet die Grundlage fiur einen stadtebaulichen Vertrag zwischen
Vorhabenstrager und der Gemeinde.

Umfang der MaRnahme: 10.000 m?

f

Abbildung 5: Ubersichtslageplan Plangebiet Lage der externen Kompensationsmanahmen am Rand der
Ortslage Niewitz; Basis: Brandenburgviewer 02/2021 (ohne Malstab)
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Abbildung 6: Luftbildlageplan externen Kompensationsmalnhahmen auf dem Flurstiick 174/18, Flur 2,
Gemarkung Niewitz; Basis: Brandenburgviewer 02/2021 (ohne Mafstab)

Eingriffsbilanz

Die Beeintrachtigungen von Boden durch Versiegelung und der
Lebensraumverlust (K V / K 1) wird durch folgende MaBnahmen kompensiert:

| Einheit | Hinweis / Bemerkung

Anzahl
Eingriffsflache KV /7 K 1: 3.400
Kompensationsbedarf KV / K 1: 3.400
6.800
Feldgeholzpflanzung A 1 5.300
Renaturierung Lehmgrube E 1 10.000

Realisierung der MaBnahmen als kompensiert.

m2

m2

m2

m2

mZ

Neuversiegelung /
Lebensraumverlust

Entsiegelung
oder

Feldgehdlzpflanzung;
Extensivierung o.a.

Feldgehdlzpflanzungen im
Geltungsbereich
Renaturierung Lehmgrube
und Umfeld (Teilflache des
Gesamtflurstiicks)

Der Eingriff in das Schutzgut Boden und den Lebensraum gilt bei der
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Empfehlung fir Festsetzung im Bebauungsplan:

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind je 2 m? ein
Strauch zu pflanzen. Es sind Laubstrducher der Pflanzenliste zu verwenden. Die
Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, bei Ausfall sind Ersatzpflanzungen
vorzunehmen.

Die Durchfuhrung der PflanzmaRnahmen und der externen Extensivierungen sind tUber
einen stadtebaulichen Vertrag zu sichern.

6.1.2 Verlust von Laubgebuschen und Feldgehdlzen K 2

Die bauliche Erweiterung ist mit dem Verlust von Laubgebischen und
Feldgeholzen verbunden. Fur die Anlage von zusatzlicher Bebauung ist die
Beseitigung unvermeidbar.

Die Beeintrachtigungen durch den Konflikt ,,Verlust von Laubgebischen und
Feldgeholzen" sind als erheblich einzustufen.

Eingriffsumfang: 1.800 m?
Kompensation des Eingriffs K 2

Die Beeintrachtigungen kdnnen durch die Neupflanzung von
standortheimischen Gehdlzen erfolgen. Bei den zu beseitigenden Gehdlzflachen
handelt es sich zum Teil um standortheimische, gemischte Bestande, aber auch
um dichte Bodendeckerflachen und Abstandbegrinung mit fremdlandischen
Ziergeholzen. Der Bestand ist Uberwiegend gesund und vital. Es wird ein
Kompensationsverhaltnis von 1:2 erforderlich.

Kompensationshedarf: 3.600 m?
Feldgehdlzpflanzung A 1

Innerhalb des Geltungsbereiches erfolgt die Pflanzung von standortgerechten
gemischten Laubgehodlzen. Die Pflanzungen erfolgen in zusammenhangenden
Flachen und zum Teil als Erganzung des Bestandes.

Umfang der Mainahme: 3.600 m? (von insgesamt 5.300 m2)
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Eingriffsbilanz

Der anlagebedingte Verlust von Laubgebiischen und Feldgehdlzen (K 2)
wird durch folgende MaRhahmen kompensiert:

Anzahl | Einheit | Hinweis / Bemerkung
Eingriffsumfang K 2: 1.800 m?2 Verlust von
Laubgebischen und
Feldgeholzen
Kompensationsbedarf K 2: 3.600 m?2 Feldgehdlzpflanzung
Baumpﬂanzung A1l 3.600 m?2 Feldgehdlzpflanzung

(von insgesamt 5.300)

Der Eingriff gilt bei der Realisierung der MalBhahme als kompensiert.

Empfehlung fir Festsetzung im Bebauungsplan:

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind je 2 m2 ein
Strauch zu pflanzen. Es sind Laubstraucher der Pflanzenliste zu verwenden. Die
Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, bei Ausfall sind Ersatzpflanzungen
vorzunehmen.

Die Durchfuhrung der PflanzmaRnahmen sind Uber einen stddtebaulichen Vertrag zu
sichern.

6.1.3 Verlust von Laubbaumen K 3

Die bauliche Erweiterung ist mit dem Verlust von Laubbaumen verbunden. Fur
die Anlage von zusatzlicher Bebauung ist die Fallung unvermeidbar.

Die Beeintrachtigungen durch den Konflikt ,,Verlust von Laubb&umen" sind als
erheblich einzustufen.

Eingriffsumfang: 20 Stk.
Kompensation des Eingriffs K 3

Die Beeintrachtigungen kénnen durch die Neupflanzung von Baumen erfolgen.
Bei den BAumen handelt es sich um einen ca. 30-jahrigen Bestand, der im Zuge
der Errichtung des Hotelneubaus zur Gestaltung der Freiflachen gepflanzt wurde.
Der Bestand ist Uberwiegend gesund und vital. Es wird ein
Kompensationsverhaltnis von 1:2 erforderlich.

Kompensationshedarf: 40 Stk.
Laubbaumpflanzung A 2

Innerhalb des Geltungsbereiches erfolgt die Pflanzung von Laubb&umen in der
Mindestpflanzqualitat StU 18-20 cm.

Umfang der MaRnahme: 40 Stk.
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Eingriffsbilanz

Der anlagebedingte Verlust von Baumen (K 3) wird durch folgende
Malknahmen kompensiert:

Anzahl | Einheit | Hinweis / Bemerkung
Eingriffsumfang K 3: 20 Stk.  Verlust von Laubb&umen
Kompensationsbedarf K 3: 40 Stk.  Baumpflanzung
Baumpflanzung A 2 40 Stk.  Baumpflanzung

Der Eingriff gilt bei der Realisierung der MalBhahme als kompensiert.

Empfehlung fir Festsetzung im Bebauungsplan:

Innerhalb des Geltungsbereiches sind 40 Stk. Laubbaume in der Mindestpflanzqualitat
Hochstamm, Stammumfang 18-20 cm zu pflanzen. Es sind Laubbaumarten der
Pflanzenliste zu verwenden. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, bei Ausfall
sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Die Durchfuhrung der Pflanzmalinahmen sind Uber einen stadtebaulichen Vertrag zu
sichern.

6.2 Malnahmenbeschreibung und Zusammenfassung

Die Pflanzungen erfolgen nach der Fertigstellung der baulichen Anlagen im jeweiligen
Bauabschnitt als Herbstpflanzung.

Nachfolgend ist eine Zusammenfassung aller landschaftspflegerischen Mallinahmen
dargestellt.

Tabelle: Zusammenfassende Ubersicht der landschaftspflegerischen MaRnahmen

MaRnahmen Kurzbeschreibung der MaRnahme Umfang Zeitpunkt der
~Nr. Durchfilhrung
Al Feldgehdlzpflanzung 5.300 m? nach den

Innerhalb des Geltungsbereiches erfolgt die Pflanzung von standortgerechten Bauarbeiten

gemischten Laubgehdlzen. Die Pflanzungen erfolgen in zusammenhéngenden
Flachen und zum Teil als Erganzung des Bestandes. Die Pflanzung erfolgt gemé&g DIN
18916. Eine Entwicklungspflege nach DIN 18 919 ist sicher zu stellen.

A2 Baumpflanzung 40 Stk. nach den

Bauarbeiten
Zur Begriinung des Hotelumfeldes werden standortgerechte, grof3kronige Laubb&ume

gepflanzt. Die Pflanzung erfolgt gemaR DIN 18916. Eine Entwicklungspflege nach DIN
18 919 ist sicher zu stellen.

El Renaturierung einer Lehmgrube 1500 m2 | vor oder nach den

. . ) . Bauarbeiten
AuBerhalb des Geltungshereiches erfolgen die Renaturierung und die dauerhafte

Sicherung einer alte Lehmgrube und deren Umfeld. Die temporér wasserflihnrenden
Flachen sollen behutsam berdumt und naturnah gestaltet werden. Neben flachen
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Mafnahmen Kurzbeschreibung der Manahme Umfang Zeitpunkt der
~Nr. Durchfiihrung

Uferzonen sollen auch Steilufer ausgearbeitet werden. Verfiillungen und Ablagerungen
werden beseitigt. Ruderalfluren und Freiflaichen werden dauerhaft gesichert und
Geholzstrukturen mit Ackerrandstreifen als Habitatflachen am Rand der intensiv
bewirtschafteten Ackerflachen entwickelt.

Die Flachen befinden sich im Eigentum der Gemeinde. Die Detailplanung wird im
laufenden Planverfahren mit der unteren Naturschutzbehérde abgestimmt und bildet
die Grundlage fir einen stadtebaulichen Vertrag zwischen Vorhabenstrager und der
Gemeinde.

6.3 Pflanzmaterial und Pflanzarbeiten

Die Geholzpflanzungen bilden wichtige Malinahmen im Grun- und Gestaltungskonzept.
Die Gehdlze sollen je nach ihren Standorten verschiedene Funktionen dbernehmen.
Auch hier ist die Artenwahl von den jeweiligen Standortverhaltnissen abhangig. Fur die
Pflanzungen sind die technischen Regelwerke zu beachten.

Alle Baume und Straucher sollten moglichst aus regionalen, klimatisch und edaphisch
angepassten Bestanden kommen, um ein sicheres Anwachsen zu gewahrleisten.
Insbesondere die kontinentale Sommertrockenheit, macht den Gehdlzen in der
Anwuchsphase zu schaffen. Aus diesem Grund ist eine Herbstpflanzung der
FrUhjahrspflanzung  vorzuziehen. Die Pflanzstandorte sind mit geeigneten
Bodenverbesserungsmaflinahmen vorzubereiten. Insbesondere sind Substrate mit gutem
Wasserhaltevermdgen einzubringen.

Die Pflanzenauswahl wir im Rahmen der Objektplanung entsprechend der jeweiligen
Standortverhaltnisse konkretisiert. Es werden nur Gehdlzarten gemaR des Erlasses
Verwendung gebietseigener Geholze bei der Pflanzung in der freien Natur verwendet
(Erlass des Ministeriums fur Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz Brandenburg, vom 2.
Dezember 2019).

Aufgrund der Regelung des Bundesnaturschutzgesetzes durfen ab dem Jahr 2020 in der
freien Natur keine gebietsfremden Herklinfte mehr zum Einsatz kommen.

Pflanzenlisten

Laubbaume
e Acer campestre, Feldahorn
e Acer platanoides, Spitzahorn
e Betula pendula, Hangebirke
e Carpinus betulus, Hainbuche
e Fagus sylvatica, Rotbuche
e Malus domestica, Kulturapfel
e Malus sylvestris, Holzapfel
e Pinus sylvestris, Gemeine Kiefer
e Populus tremula, Zitterpappel
e Prunus avium, SuR3kirsche
e Prunus cerasus, Sauerkirsche
e Prunus domestica, Pflaume
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e Prunus padus, Traubenkirsche
e Pyrus communis, Kulturbirne

e Quercus petraea, Traubeneiche
e Quercus robur, Stieleiche

e Salix alba, Silberweide

e Salix caprea, Salweide

e Sorbus aucuparia, Eberesche
e Sorbus torminalis, Elsbeere

¢ Tilia cordata, Winterlinde

e Ulmus glabra, Berguime

e Ulmus laevis, Flatteruime

e Ulmus minor, Feldulme

Straucher
e Carpinus betulus, Hainbuche
e Corylus avelana, Haselnul3
e Crataegus laevigata agg., Zweigriffiger Weidorn
e Crataegus monogyna, Eingriffiger WeilRdorn
e Euonymus europaeus, Europaisches Pfaffenhttchen
e Genista tinctoria, Farberginster
e Prunus domestica, Pflaume
e Prunus spinosa, Schlehdorn
e Ribes sanguineum, Blut-Johannisbeere
e Rosa canina agg., Hundsrose
e Rosa corymbifera, Heckenrose
e Rosa rubiginosa, Weinrose
e Sambucus nigra, Schwarzer Holunder
e Sorbus aucuparia, Nordische Eberesche
e Viburnum opulus, Gew6hnlicher Schneeball

Pflanz- und Pflegehinweise

Bei der Pflanzung und Pflege sind die DIN 18916, 18919 und 18920 zu beachten!
Insbesondere wird verwiesen auf;:

Pflanzung
Anlage der Pflanzung ab ca. Ende Oktober
sorgfaltiger Pflanzschnitt auch fiur Wurzeln
Anwassern der Pflanzen
Mulchung der Pflanzscheibe

Pflege

grundliches Wassern der Geholze 20l je Strauch und 50 | je Baum; je nhach
Witterungsverlauf ca.7-10 Wasserungsgange

zweimalige Mahd der Flachen je Pflegejahr in den ersten funf Standjahren,
Mahgut verbleibt in der Flache
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Wildschutz

Errichtung eines temporaren Wildschutzzaunes wahrend der Anwachsphase
innerhalb der ersten 5 Jahre wird empfohlen!
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7 Untersuchung Artenschutz gemald § 44 BNatSchG

Die artenschutzrechtlichen Belange sind im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
dargelegt.

Im Geltungsbereich konnten Brutvogelarten und Zauneidechsen nachgewiesen werden.

Beeintrachtigungen von Tierarten gemal § 44 BNatSchG finden bei Einhaltung der
Bauzeitenregelung und der Umsetzung der empfohlenen MaRnahmen zur Sicherung und
Entwicklung von Gehdlzstrukturen sowie den Extensivierungen im Hotelumfeld nicht statt.

Die MalRnahmen zum Schutz der Zauneidechsen ist im Rahmen der konkreten
Bauvorhaben umsetzbar und sind zu beachten und im Detail in Abhangigkeit der
Bauvorhaben vorzubereiten und umzusetzen.
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