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1 Einfiihrung

Die vorliegende Begriindung betrifft das Planvorhaben Bebauungsplan ,Freiflachen Pho- Planvorhaben
tovoltaikanlage Schiebsdorf* der Gemeinde Kasel-Golzig.

1.1 Verfahren

Die Gemeindevertreterversammlung als zustandiges Gremium der Gemeinde Kasel-Gol- Aufstellungsbeschluss
zig hat am 10. Marz 2020 den Aufstellungsbeschluss fiir den B-Plan gefasst und damit das
Planverfahren formell eingeleitet.

R ‘ AR G ]

Geltungsbereiche gem.
Aufstellungsbeschluss
Mérz 2020

© GeoBasis-DE /LGB

Der Aufstellungsbeschluss vom Marz 2020 umfasste (noch) einen B-Plan mit zwei Gel- Urspriinglich zwei
tungsbereichen und den Bezeichnungen ,Freiflachen Photovoltaikanlage Schiebsdorf I* Teilfldchen

bzw. ,Freiflachen Photovoltaikanlage Schiebsdorf II".

Der Bebauungsplan wird im ,Regelverfahren" mit Umweltpriifung und Umweltbericht auf- Regelverfahren
gestellt. Darliber hinaus werden die einschlégigen Fachgesetze beachtet.
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Ein Bauleitplan durchlauft ein vorgegebenes u. U. umfangreiches Aufstellungsverfahren,
in dem die betroffenen Behdrden, Tréager der 6ffentlichen Belange (TéB), Nachbargemein-
den sowie die Offentlichkeit eingebunden werden.

Die nachfolgenden Aussagen beschreiben nach dem bisherigen Kenntnisstand die Ziele
und Zwecke der Planung, die Randbedingungen und Ergebnisse fiir die Planphase ,Vor-
entwurf*.

Eine Ubersicht tiber die zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses fiir das Planvorhaben

aktuellen wesentlichen Rechtsgrundlagen wird fiir den Zeitpunkt des Satzungsbeschlus-
ses am Ende des Verfahrens erstellt.

1.2 Plangebiet

Die Lage im Gemeindegebiet ist auf dem Deckblatt dieser Begriindung dargestellt.

Auf Grund der Ergebnisse der Beteiligung der Behérden und Trager 6&ffentlicher Belange
(TéB) im Rahmen der Plananzeige wurde der Geltungsbereich des B-Planes mit Be-
schluss vom 28. September 2020 geéndert.

Es hat sich klar gezeigt, dass die urspriinglich fur einen Solarpark vorgesehene Teilflache
im Norden zu konflikttrachtig ist.

Auf die Inanspruchnahme wird deshalb verzichtet.

Im Gegenzug wird die sidliche Teilflache geringfligig in Richtung Westen erweitert. Die in
Anspruch genommene Flache wird reduziert

- 3

—

Das Plangebiet liegt in
gen Ortsteils auBerhalb des Siedlungszusammenhanges.

Das Plangebiet ist bauplanungsrechtlich dem AuRenbereich gem. § 35 BauGB zuzuord-

nen.
Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von rund 89 ha.
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der Flur 2 der Gemarkung Schiebsdorf im Stiden des gleichnami-
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1.3 Kartengrundlage

Die Planzeichenverordnung (PlanZV) sowie die Verwaltungsvorschrift zur Herstellung von
Planunterlagen fur Bauleitplane und Satzungen (Planunterlagen VV) geben die Anforde-
rungen an die Kartengrundiage fiir einen Bebauungsplan vor.

Fur den Vorentwurf liegt noch keine entsprechende Kartenunterlage vollstandig vor. Es
wird zunachst auf topographische Karten bzw. die ALK zuriickgegriffen.

Die endgliltige Planzeichnung wird auf einem durch einen offentlich besteliten Vermesser
hergesteliten bzw. vom Vermessungsamt gelieferten Lageplan angefertigt. Sie gentgt so-
mit den Anforderungen der Planzeichenverordnung.

Der Stand der Vermessung bzw. weitere Angaben zur Kartengrundlage werden auf der
endgdliltigen Planzeichnung vermerkt.

Fir die Planung werden aktuelle Geobasisdaten (Topografische Karten, Luftbilder u. dgl.
aus dem Web-Dienst www.geobasis-bb.de, © GeoBasis-DE/LGB) der Landesvermes-
sung und Geobasisinformation Brandenburg als Grundiage herangezogen.

1.4 Planungsgegenstand
1.4.1 Anlass

Ein Vorhabentrager beabsichtigt auf der Flache des Plangebietes eine Freiflachen-PV-
Aniage zu errichten.

Er ist an die Gemeinde mit der Bitte herangetreten, fir das Vorhaben das erforderliche
Baurecht zu schaffen.

1.4.2 Ziel und Zweck

Dieses Anliegen wird von der Gemeinde unterstiitzt, da es im 6ffentlichen Interesse liegt
und ihren Entwicklungszielen entspricht.

Die Energiewende ist eine gesamtgesellschaftliche Aufgabe, die auch im Land Branden-
burg einen hohen Stellenwert besitzt. Das Land Brandenburg spricht sich in der Energie-
strategie 2030 fur einen umfassenden Wandel des Energieversorgungssystems und der
verstarkten Nutzung der Erneuerbaren Energien aus.
Das Vorhaben entspricht auch den energiepolitischen Zielen der Gemeinde. Sie will ihren
Anteil dazu beitragen, dass der Anteil alternativer Energie am Gesamtverbrauch den Zie-
len entsprechend erhdht werden kann.
Neben der Nutzung von Windenergie ist die Stromerzeugung aus Solarenergie in Form
von Photovoltaikanlagen eine bedeutende Form der Gewinnung von regenerativer Ener-
gie.
Die Nutzung von Sonnenenergie ist im Vergleich zur Windenergienutzung weniger mit ge-
ringeren Konflikten verbunden.
Die Gemeinde will mit der Planaufstellung

— die Nutzung erneuerbarer Energien férdern

— dem Klimawandel entgegenwirken

— einen Beitrag zum Umweltschutz leisten

-~ gleichzeitig die Beeintrachtigungen der Land- und Forstwirtschaft minimieren

— und Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes reduzieren.

1.4.3 Aufgabe

Bauleitplane sind aufzustellen, ,sobald und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung
und Ordnung erforderlich ist".

Das geplante Vorhaben kann unter den gegebenen Umstéanden nicht genehmigt werden,
weil der Geltungsbereich im Auftenbereich nach § 35 BauGB liegt. Die Nutzung von So-
larenergie ist im Aufenbereich nicht privilegiert.

Seite 5
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Um das Vorhaben unter Beachtung der Ziele der Gemeinde verwirklichen zu kénnen, wird Neuaufstellung B-Plan
ein Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt.

Da der Klimawandel voranschreitet besteht ein aktueller Handlungsbedarf.
Uberplant wird nur der verfigbare Bereich, der nicht durch Wald eingenommen wird.

2 Planerische Grundlagen

2.1 Landes- und Regionalplanung

Bauleitplane sind den Zielen der Landesplanung anzupassen. Die Grundsatze sind zu be- Grundlagen
ricksichtigen. Landesplanung

Grundlagen sind aktuell
— lLandesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007)
— Landesentwickiungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR).

Zusétzlich sind die im aktuellen Regionalptan ausgewiesenen Ziele und Grundsatze in die  Grundlagen
Planung einzustellen. Regionalplanung
Das Plangebiet liegt in der Planungsregion Lausitz-Spreewald.
Die aktuellen regionalplanerischen Grundlagen sind

~  Sachlicher Teilregionalplan 1l "Gewinnung und Sicherung oberflachennaher

Rohstoffe"
— Aufstellungsbeschluss des integrierten Regionalplanes.

2.1.1 Ziele

Ziele der Landesplanung sind im LEP HR formuliert. Diese kénnen nicht durch eine Abwa- Ziele
gung Uberwunden werden. Landesplanung

Von der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung als der zusténdigen Stelle liegt eine
Stellungnahme zur Zielanfrage geman Art. 12 bzw. 13 des Landesplanungsvertrages vor.

Fir das Planvorhaben wurden keine Ziele mitgeteilt. Zielmitteilung GL
FUr das Planvorhaben wurden im Rahmen der durchgefuhrten Beteiligung von der Regio-  zjaimitteilung Regional-
nalen Planungsstelle keine Ziele mitgeteilt. plan

2.1.2 Grundséatze

Die Grundsatze der Landesplanung sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen vom Plan- Vorbemerkungen

geber zu ermitteln und im Rahmen der Abwégung angemessen zu beriicksichtigen.

Aus der Sicht des Plangebers sind im vorliegenden Fall folgende Grundsétze des LEP HR  Grundsétze

relevant: Landesplanung

Der bestehende Freiraum soll in seiner Multifunktionalitat erhalten und entwickelt werden. Grundsatz G 6.1

Bei Planungen und Mafinahmen, die Freiraum in Anspruch nehmen oder neu zerschnei-

den, ist den Belangen des Freiraumschutzes besonderes Gewicht beizumessen.

Grundsatz 6.1 Abs. 1 LEP HR

Der landwirtschaftlichen Bodennutzung ist bei der Abwagung mit konkurrierenden Nut- Grundsatz G 6.1

zungsanspriichen besonderes Gewicht beizumessen. Die Weiterentwicklung von Méglich-

keiten der Erzeugung nachhaltiger kologisch produzierter Landwirtschaftsprodukte ist in

Ergénzung zur konventionellen Erzeugung von besonderer Bedeutung.

Grundsatz 6.1 Abs. 2 LEP HR

Zur Vermeidung und Verminderung des AusstoRes klimawirksamer Treibhausgase soll Grundsatz G 8.1

eine raumliche Vorsorge flir eine klimaneutrale Energieversorgung, insbesondere durch

erneuerbare Energien, getroffen werden

Grundsatz 8.1 LEP HR

Die regionale Planungsstelle hat fir das Planvorhaben keine Grundsétze mitgeteilt. Grundsétze
Regionalplanung

Seife &
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2.2 Fachgesetzliche Vorgaben

Bei einer Planung sind u. U. weitere fachgesetzliche Vorgaben oder Planungen zu beach-
ten, die ohne Zustimmung, Ausnahme, Befreiung o. dgl. durch die Fachbehérde im Rah-
men der Abwagung nicht iberwunden werden kdnnen.

2.2.1 Umweltrecht

Die fur das Plangebiet zu beachtenden Bindungen auf der Grundlage des Natur-, des Was-
ser-, des Boden-, des Immissionsschutz-, des Denkmalrechtes und anderer Rechtsberei-
che, die die Umwelt betreffen, werden im Umweltbericht zusammengefasst.

Sonstige Bindungen auf der Basis des Umweltrechts sind fir das Planvorhaben nicht be-
kannt.

2.2.2 Sonstige Bindungen / rechtserhebliche
Hinweise

2.2.2.1 Verkehrsrecht

Die Grenze des Plangebietes befindet sich in einem Abstand von etwa 102 m zur befes-
tigten Fahrbahnauflenkante der A 13 und ist gegenwartig durch Waldflachen von der Au-
tobahn getrennt.

Die Anbaubeschrankungszone der Autobahn ist damit nicht betroffen.

Planungen des Bundes- oder Landes, die Straflen betreffen, sind nicht bekannt.

Fur die Verkehrsbereiche tbriger OPNV, Schienenpersonennahverkehr, ziviler Luftverkehr
(Flugplatze), Landeswasserstralien und Héafen liegen Informationen zu Planungen, die das
Vorhaben betreffen kénnen, nicht vor.

2.2.2.2 Abfallrecht

Im Planbereich, allerdings auferhalb des Geltungsbereiches, befindet sich nach dem der-
zeitigen Kenntnisstand im Altlastenkataster des Landkreises Dahme-Spreewald folgende
nachgewiesene Altlast/Altablagerung:

Reg.-Nr.  Bezeichnung Gemarkung Flur  Flurstiick

0332610201 Mullikippe Schiebsdorf 1 100

Fur diese Altlast liegt dem Umweltamt ein ,Bericht zur Historischen Erkundung der Altab-
lagerung, Mulikippe Schiebsdorf”, GKU mbH Berlin vom 06.02.2015 und ein ,Bericht zur
Orientierenden Erkundung der Altablagerung, Millkippe Schiebsdorf', GKU mbH Berlin
vom 22.06.2015 vor.

Im Ergebnis der Untersuchungen ist festzustellen, dass relevante Prifwerte des Gefahr-
dungspfades Boden-Grundwasser nach Anhang 2 der BBodSchV berschritten sind.
Ebenfalls ist eine anthropogene Beeintrachtigung des Grundwassers mit Schadstoffen
nachgewiesen.

Eine Sicherung und Rekultivierung der Altablagerung nach der Mallgabe des § 4 Abs. 3
BBodSchG ist erforderlich und wird mittelfristig gegenliber dem Grundstiickseigentimer
angeordnet.

Um die Sicherung der Rekultivierung der Altablagerung dauerhaft zu gewéahrleisten, ist die
uneingeschrankte Zufahrt zur Altablagerung Gber den bestehenden Weg (Flurstiicken 56
und 57 der Flur 2 in der Gemarkung Schiebsdorf) zum Zweck der Sicherung und Rekulti-
vierung (Baumafinahme), der Nachsorge und des Grundwassermonitorings dauerhaft zu
gewahrleisten.

2.3 Formelle Planungen

Bebauungsplane sind gem. § 8 Abs. 2 BauGB in der Regel aus dem Flachennutzungsplan
(FNP) zu entwickeln.

Fir die Gemeinde Kasel-Golzig besteht nur fiir den gleichnamigen Ortsteil ein rdumlicher
Teilflachennutzungsplan. Fir die beiden anderen Ortsteile der Gemeinde, darunter auch
Schiebsdorf, besteht kein rechtskraftiger Flachennutzungsplan.

Saite 7

Vorbemerkungen

Autobahn

Sonstige Verkehrstrager

Altlasten

Flachennutzungsplan



39

40

41

42

43

44

45

46

Bebauungsplan Freifldchen Photovoltalkaniage Schiebsdorf’

Der B-Plan kann demzufolge nicht aus diesem FNP entwickelt werden.

Die Konfliktiésung ist im Punkt ,Planrechtfertigung / Auswirkungen“ in der Begriindung
dargelegt.

Das Plangebiet bzw. sein Umfeld beriihren keine rechtsverbindlichen oder in Aufstellung
befindlichen B-Pléne.

Die flir den Ortsteil bestehende Innenbereichssatzung beriihrt das Piangebiet nicht.

Weitere Satzungen, die z. B. auf der Grundlage der Bauordnung erlassen werden kénnen,
kénnen gegebenenfalls fir die Aufstellung von B-Planen relevant sein.

Im vorliegenden Fall bestehen solche Satzungen allerdings nicht.
Im Gebiet der Gemarkung Schiebsdorf wird das Bodenordnungsverfahren Kasei-Golzig,
VNr. 6004 J durchgefiihrt.

Die PV-Aniage Schiebsdorf in der Flur 2 der Gemarkung Schiebsdorf wird auflerhalb des
Bodenordnungsverfahrens realisiert.

2.4 Sonstige Planungen und Vorhaben

Informeile Planungen und Konzepte der Gemeinde oder sonstige Planungen bzw. Vorha-
ben, die die das Planvorhaben ber{thren, sind nicht vorhanden.

Planungen und Vorhaben von Nachbargemeinden werden nach Kenntnis der Gemeinde
durch die Planungsabsicht nicht beriihrt.

3 Stadtebauliche Randbedingungen

schaften

- P
o i~

B-Pléne
sonstige stédtebauliche
Satzungen

Flurbereinigung

Informelle Planungen

Planungen
Nachbargemeinden

Standort
© GeoBasis-DE /LGB
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Die Oberflache des Plangebietes ist leicht geneigt und weitgehend eben. Die Planflache
liegt auf einer Hohe zwischen rund 70 m im Slidosten und rund 62 m im Norden.

Die Flachen im Geltungsbereich werden ausschliefilich intensiv landwirtschaftlich genutzt.

3.2 Umweltbedingungen

Der Ist-Zustand aus der Sicht der Umwelt wird ausfihriich im Umweltbericht abgehandelt
und bewertet.

Zusammenfassend kann im vorliegenden Fall von einer Funktionsauspragungen der
Schutzglter von allgemeiner Bedeutung gesprochen.

Es bestehen Zustédnde bzw. Aspekte von Natur und Landschaft, die in der Regel grof¥fia-
chig vorhanden sind und einer intensiven Nutzung unterliegen.

Dazu zahlen in Brandenburg vor allem intensiv ackerbaulich genutzte Flachen und Kie-
fernforste auf Grundmoranen oder Sandern.

3.3 ErschlieBung

Das Plangebiet ist durch die im Norden angrenzende Ortsverbindung Schliebsdorf — Nie-
witz sowie die im Westen angrenzende Zufahrt zum Kieswerk bei Duben verkehrlich er-
schlossen.
Das Innere des Plangebietes wird durch einen Feldweg, der von Norden nach Siiden das
Areal durchquert, erschlossen.
Durch das Plangebiet verlauft sudlich der Verbindungsstrafte Schiebsdorf - Niewitz eine
Trinkwasserleitung.
Im Gebiet nicht vorhanden sind Leitungen oder Anlagen

— der Telekom

— der envia Mitteldeutsche Energie AG,

— der envia THERM GmbH

~ der envia TEL GmbH

-~ der 50Hertz Transmission GmbH

- der Stadt- und Uberlandwerke GmbH Luckau-Libbenau

— der WINGAS GmbH, der NEL Gastransport GmbH, der OPAL Gastransport

GmbH & Co. KG.

Die Mdglichkeit fur den Netzanschiuss an eine 380/110 kV-Freileitung besteht in in ca.
8 km Entfernung.

3.4 Nutzung

Das Plangebiet und sein Umfeld sind bauplanungsrechtiich volistédndig dem Aufienbereich
zuzuordnen. Es finden sich Acker- und Waldflachen sowie Verkehrsanlagen.

3.5 Sonstige Randbedingungen

Hinweise darauf, dass der Baugrund nicht hinreichend tragfahig sein kénnte, bestehen
nicht. Der Baugrund ist nach den vorliegenden Kenntnissen tragféhig.

Die vorhandene Grundstlickssituation spiegelt die bisherige Nutzung wider. Die Grenzen
der Waldflachen entsprechend weitgehend der Struktur der Flurstiicke.

Die Flurstiicke im Planbereich befinden sich, mit Ausnahme der Straflde, in privatem Eigen-
tum. Die Eigentiimer beabsichtigen, die Fiachen fiir eine Bebauung zur Verfugung zu stel-
len.

Der das Gebiet durchquerende Feldweg besitzt kein eigenes Flurstick. Er dient allerdings
der ErschlieRung der Waid- und Ackerflachen.

Seite 9
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4 Konzept

Fur die Freiflachen-PV-Anlage werden ausschliefilich bisher intensiv genutzte Ackerfla-  konzeptbeschreibung

chen in Anspruch genommen.

Durch die geplante Nutzung kommt es zu einer Extensivierung der betroffenen Flachen.
Eine extensive landwirtschaftliche Nutzung der Flache innerhalb des Solarparks (Schafbe-
weidung, Grunlandnutzung bis hin zur Ansiedlung von Bienenvélkern) ist weiterhin még-

lich.

Um die angrenzenden Waldflachen werden notwendige Schutzabstande eingehalten, die
ebenfalls extensiv genutzt werden kénnen. Diese Pufferflachen werden nicht eingezaunt.
Sie kénnen fiir AusgleichsmaRnahmen (z. B. fiir den Artenschutz) herangezogen werden.

Zum Ortsteil Schiebsdorf wird ein angemessener Abstand eingehalten. Zur Minderung von
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes wird der Solarpark in Richtung des Dorfes und
zu den angrenzenden StralRen eingegriint.

Der vorhandene Feldweg, der das Gebiet durchquert wird erhalten. Damit ist die Erschlie-
Rung der Waldinseln sowie der Ubrigen externen Grundstiicke weiterhin gewahrleistet.

Damit ist auch die Sanierung und Uberwachung der betroffenen Altlastenflache gewahr-
leistet.
Die Léschwasserversorgung wird im erforderlichen Umfang gewahrleistet.

Das anfallende Niederschlagswasser wird vor Ort zur Versickerung gebracht.

Die Ableitung des gewonnenen Stromes erfolgt tiber Kabel, die vorzugsweise im Bereich
offentlicher Wege untergebracht werden.

5 Rechtsverbindliche Festsetzungen

Um das planerische Konzept verwirklichen zu kénnen, werden die nachfolgend dargestell-
ten verbindlichen Festsetzungen getroffen.

e N
< R

N

N ST

L]

—~==Sichlschulzhecke

Sichtschulzhecke
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5.1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst im Wesentlichen die fiir eine bauliche und sonstige Nut-
zung vorgesehenen Grundstiucke sowie im Westen die von vorhandenen Verkehrsanla-
gen.
Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:
— Im Norden durch Wald bzw. die Ortsverbindungsstralte Schiebsdorf - Niewitz
-~ im Osten durch Wald bzw. die Gemeindegrenze
- im Suden durch Wald und
— im Westen durch die Stralle zur Kiesgrube nérdlich von Duben.

Waldflachen, die sich innerhalb der dulleren Grenze des B-Plan-Gebietes befinden, wer-
den ausgeschlossen. Es entstehen zwei ,Waldinseln", die nicht zum Geltungsbereich ge-

héren.
Die Festsetzung des rdumlichen Geltungsbereiches erfolgte weitgehend entsprechend
den vorhandenen Flurstiicksgrenzen.

Zusétzlich folgt die Abgrenzung bestehenden Nutzungsgrenzen. Als Nutzungsgrenze wer-
den die Waldkanten herangezogen.

Auf MaRe firr die neu gebildeten Grenzen wird vorerst verzichtet.

5.2 Flachennutzung

Es sind folgende Arten von Nutzflachen im Geltungsbereich vorgesehen
-~ Verkehrsflachen
~ Baugebietsflachen
—  Flachen fur MalRnahmen zum Naturschutz

5.3 Verkehrsflachen

Zu den Verkehrsflachen (Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) zahlen insbeson-
dere die privaten und &ffentlichen Flachen fur den flieRenden und den ruhenden Verkehr.

Die verkehrliche ErschlieBung des Baugebietes wird ist Giber die bestehenden angrenzen-
den offentlichen StralRenverkehrsflachen gewahrleistet.
Die Ortsverbindung Schiebsdorf — Niewitz liegt nicht im Geltungsbereich.

Dagegen befindet sich ein Teil der Zufahrtsstralle zur Kiesgrube bei Duben innerhalb des
Geltungsbereiches. Der entsprechende Anteil wird als 6ffentliche Stralenverkehrsfla-

che (OV) festgesetzt.

Offentliche StraBenverkehrsflaichen werden von den angrenzenden Baugebiets- und den
Gbrigen Fiachen durch die StraBenbegrenzungslinie abgegrenzt.

Sie bildet allgemein die Grenze zwischen den privaten Baugrundstiicken und dem &ffent-
lichen Strallengrundstiick.

Im B-Plan wird also das Grundstlick der Verkehrsflache festgesetzt.

Der zu erhaltene Feldweg wird nicht als Verkehrsflache ausgewiesen, sondern mit einem
Fahr- und Leitungsrecht belegt (Einzelheiten siehe unten).

5.4 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird auf der Grundiage des § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Ver-
bindung mit § 1 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung gibt die Baunutzungsverordnung mit den §§ 1
bis 11 BauNVO zunéchst die verschieden Baugebietskategorien vor.

5.4.1 Sonstiges Sondergebiet

Die vorgesehene Nutzung im entsprechenden Gebiet lasst sich keinem der in den §§ 2 bis
10 BauNVO aufgefithrten Baugebiete zuordnen.

Durch das Zusammenfassen einer einzigen Nutzungsform auf einer relativ groRen Flache
entsteht ein abgegrenzter Bereich mit einem ,eigenen Geprage".
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Der gewollte Festsetzungsgehalt 18sst sich nicht im Rahmen der ,normalen” Baugebiete
auch unter Beachtung des Instrumentariums des § 1 BauNVO verwirklichen.
Deshalb sind die entsprechenden Flachen als Sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO
festzusetzen.
Der § 11 BauNVO fithrt entsprechende Arten von SO-Gebieten beispielhaft auf.
Im letzten Anstrich der Aufzéhlung in § 11 Abs. 2 BauNVO sind ,Gebiete fiir Anlagen, die
der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung erneuerbarer Energien, wie Wind- und Son-
nenenergie dienen” aufgefihrt.
Konkretes Ziel der Planung ist es, einen so genannten Solarpark fiir Freiflachen-PV-
Anlagen zuzulassen. Dabei steht das Kurzel ,PV* fiir den Begriff ,Photovoltaik” d. h. fir
das mittels Solarzellen direkte Erzeugen von Strom aus Sonnenlicht.
Entsprechend wird ein Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Solarpark fiir
Freiflichen-PV-Anlagen festqesetzt.
Bei Sondergebieten (SO) hat der Planungstréager stets selbst die Zweckbestimmung und
die zuldssigen Nutzungen zu bestimmen. Die Zweckbestimmung wird auf Grund der pla-
nerischen Ziele wie folgt festgesetzt.
Das Sondergebiet ,Solarpark fiir Freiflichen-PV-Anlagen“ dient ausschlieB-
lich der Unterbringung von Anlagen, die der Nutzung, Entwickiung oder der
Erforschung der Sonnenenergie dienen.
Die Art der Nutzung wird wie folgt festgesetzt.
im Plangebiet sind Anlagen zur direkten Erzeugung von elektrischer Energie
aus Sonnenenergie sowie die hierfiir erforderlichen Nebenanlagen zuldssig.

Als Nebenanlage zu einer Photovoltaikanlage sind neben notwenigen inneren Wegen u. a.
folgende bauliche Anlagen denkbar: Trafo- und Ubergabestationen, Anlagen fur die Spei-
cherung von elektrischem Strom sowie Wege und Zufahrten und Anlagen zur Eigenstrom-
versorgung ... .

5.5 MaR der baulichen Nutzung

Das Maf} der baulichen Nutzung wird auf der Grundiage des § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i. V. m. § 16 ff BauNVO festgesetzt.

Dabei geht es allgemein um die ,zulassige von baulichen Anlagen tiberdeckte Flache" (die
Grundflache) und um die Héhe (die dritte Dimension) der Bebauung.

Die maBRgeblichen Faktoren und die Kombinationsméglichkeiten sind in § 16 Abs. 2 u. 3
BauNVO aufgefiihrt.

Gem. § 16 Abs. 5 BauNVO kann das Maf der Nutzung fir Teile des Baugebietes, fir ein-
zelne Grundstiicke oder Grundstiicksteile und fiir Teile baulicher Anlagen unterschiedlich
festgesetzt werden; die Festsetzungen kénnen oberhalb und unterhalb der Gelandeober-
flache getroffen werden.

Im § 17 BauNVO sind fur die einzelnen Baugebietskategorien Obergrenzen fur die GRZ
aber auch fur andere Parameter bestimmt. Von diesen aber unter bestimmten Umsténden
abgewichen werden.

5.5.1 Grundfldachenzahl (GRZ)

Die zulassige Grundflache wird im Plangebiet durch das Festsetzen der maximal zuléssi-
gen Grundfidchenzahl (GRZ) als relativer Wert bestimmt.

Auf diesem Wege erfolgt die Steuerung des Verhaltnisses zwischen der durch bauliche
Anlagen Uberdeckten und der nicht (iberdeckten Grundstiicksfiache.

Bei Freiflachen-PV-Anlagen ist die gesamte Flache, die von den Solarmodulen Uberdeckt
bzw. Uberschirmt wird, auf die Grundflachenzahl anzurechnen. Gemessen wird lotrecht
von den Aullenkanten der Modultische.

Die zulassige GRZ fur den Solarpark, wird einheitlich mit 0,6 (GRZ 0,6) festgesetzt.

Dieses Maf ist ausreichend, um alle notwendigen Anlagen fir die Solarstromerzeugung
im SO-Gebiet in der vorgesehenen Art und Weise errichten zu kénnen.

Eine dichtere Uberbauung ist im vorliegenden Fall technisch nicht erforderlich, um die an-
gestrebte Leistung zu erreichen.
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Bei Solarparks muss deutlich zwischen der Uberbauung (bzw. Uberschirmung) der Boden-
flache, die durch das Bestimmen der Grundflache geregelt wird, und der tatséchlichen Bo-
deninanspruchnahme durch Versieglung unterschieden werden.

Die versiegelte d. h. die volistandig in Anspruch genommene Bodenflache ist deutlich ge-
ringer, ais die festgesetzte GRZ suggeriert, da die Modultische nur punktuell mit dem Bo-
den verbunden werden. Lediglich fur bauliche Anlagen fiir Wechselrichter, Speicher o. &.
ist eine Vollversieglung unumgénglich. Diese Anlagen beanspruchen aber nur einen sehr
geringen Anteil an der Gesamtflache.

Eine Befestigung (d. h. Versiegiung) von Wegen ist nur im Ausnahmefall notwendig.

Insgesamt gesehen, bleibt der Boden im weitaus Uberwiegenden Teil des Solarparks ,of-
fen* und begrunt.

5.5.2 H6henfestsetzungen

Die Festsetzung der zuldssigen Hohen baulicher Anlagen beeinflusst vor allem das Orts-
und Landschaftsbild.

Die Hohe der baulichen Anlagen fiir den Solarpark wird in Form der maximalen Héhe (d. h.
der OK der Module) festgesetzt. Sie wird dadurch bestimmt, dass die Modultische im ein-
gebauten Zustand bestimmte Hohendimensionen (Gréf3enordnung 1,2 m bis 4,0 m), in Ab-
hangigkeit von den einzusetzenden Gestellsystemen, aufweisen.

Zur maschinellen Pflege der Bodenfldche oder bei einer Beweidung ist eine untere Frei-
haltezone (Gréfenordnung 0,8 m bis 1,0 m) erforderlich.

Die festgesetzte zulassige Héhe von maximal 4 m Giber dem Hohenbezug (OK 4,0 m) [&sst
fur die Wahl der konkreten Gestell-Konstruktion ausreichend Spielraum.

Gleichzeitig kénnen Beeintrachtigungen der Umgebung und des Landschaftsbildes durch
zu hohe technische Anlagen ausgeschlossen werden.

Zur eindeutigen Festsetzung der Héhe baulicher Anlagen ist nach § 18 Abs.1 BauNVO die
Bestimmung des Bezugspunktes unerlasslich.

Mafgeblich fur das Bestimmen des Hohenbezuges ist sinnvollerweise die vorhandene
Gelandehohe,

Auf Grund der unterschiedlichen Gelandehéhen im Plangebeit wird der Héhenbezug im
weiteren Verfahren auf der Grundlage der konkreten Vermessung noch festgelegt.

Vorlaufig wird folgende Festsetzung fiir die Planungsphase Vorentwurf gewahlt
Als Hohenbezugspunkt fiir die Festsetzung zur Héhe der baulichen Anlagen

wird die vorhandene Geldndehdhe festgesetzt.

in § 17 BauNVO sind fir die einzelnen Baugebietskategorien Obergrenzen fiir die Grund-
flachenzahl (GRZ), die Geschossfldchenzahl (GFZ und die Baumassenzahl (BMZ) vorge-
geben, die im Rahmen der Planung einzuhalten sind.

Fur sonstige SO-Gebiete liegt die Obergrenze bei fir die GRZ bei 0,8. Die gewahite GRZ
liegt darunter.
Auch die tbrigen in § 17 BauNVO vorgegebenen Obergrenzen sind beachtet.
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5.6 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die iberbaubare Grundstlicksflache wird auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
i.V.m. § 23 BauNVO festgesetzt. Mit der Bestimmung der iberbaubaren Grundstiicksfla-
che im Sinne von § 23 BauNVO wird festgelegt, an welcher Stelle des Baugrundstickes
die Bauausfiihrung der Hauptbauk&rper méglich ist.

Im vorliegenden Fall werden Baugrenzen festgesetzt.

Im Solarpark soll eine effektive Ausnutzung der verfugbaren Flache flr die Errichtung von
Photovoltaik-Anlagen ermdglicht werden.

Sie sind im notwendigen Umfang vermasst. Die Lage der Baugrenzen wird bestimmt
durch den Abstand von mindestens 3 m zur Grenze des SO-Gebietes (Zaun), zu Pflanz-
und MafBinahmenflachen und zu den Fléchen, die als Geh- Fahr- und Leitungsrecht gesi-
chert sind.

Die Baugrenzen beziehen sich nur auf die Hauptanlagen. Aulerhalb dieser Flachen ist,
sofern das im B-Plan nicht ausgeschlossen ist, die Errichtung von Nebenanlagen im Sinne
von § 14 BauNVO sowie solcher Anlagen zulassig, die nach Landesrecht in den Abstands-
flachen zuldssig sind.

Das bedeutet, Wege und alle andere Nebenanlagen kénnen auch auferhalb der liberbau-
baren Flache errichtet und genutzt werden, soweit nicht andere gesetzliche Regeln oder
Vorgaben (Naturschutz, Brandschutz, Wasserrecht, ...) entgegenstehen.

Das Waldgesetz fordert kein Einhalten von Abstanden von baulichen Aniagen zum Wald.
Dennoch wird, schon wegen der Verschattung der Solarmodule ein Abstand von rund 20 m
zur Waldkante eingehalten.

Der zu erhaltende Weg durch das Plangebiet erhélt eine Mindestbreite von 4 m.

5.7 Weitere bauplanungsrechtliche
Festsetzungen

Im Folgenden werden die Planinhalte (gem. § 9 Abs. 1 BauGB) behandelt, die, zusatzlich
zu den fur einen qualifizierten B-Plan notwendigen Regelungsinhalten, unter den gegebe-
nen Bedingungen im B-Plan festzusetzen waren. Die grinordnerischen Festsetzungen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25) werden wegen der besonderen Bedeutung der Belange
von Natur- und Landschaftsschuiz separat behandelt.

5.7.1 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Soweit die erforderliche ErschlieBung nicht tber éffentliche Grundstiicke gesichert werden
kann, mussen private Flachen genutzt werden.

Durch das Festsetzen von Flachen fur Geh-, Fahr- und Leitungsrechte wird die Rechts-
grundlage geschaffen, um flr eine notwendige Inanspruchnahme privater Grundstiicke zu
Gunsten Dritter durchzusetzen.

Rechtsgrundlage fir das Festsetzen von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten ist § 9 Abs. 1
Nr. 21 BauGB.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein Weg, der der ErschlieBung von auerhalb
des Geltungsbereiches gelegenen Wald- und Ackerflachen erforderlich ist. Dieser Weg
soll fir diesen Zweck weiterhin erhalten bleiben.

Die Flache wird mit einem Fahr- und Leitungsrecht zeichnerisch festgesetzt. Die Festset-
zung erfolgt zugunsten der jeweiligen Anlieger incl. anderer Stellen, wie der Feuerwehr
oder dem Sanierungstrager fur die angrenze Altlast. Das Recht ist noch durch grundbuch-
liche Eintragung oder Baulast zu sichern.

5.7.2 Griinordnerische Festsetzungen

Das Erfordernis, ,grunordnerische Festsetzungen® in den B-Plan aufzunehmen, ergibt sich
aus der Erfllung den Forderungen von § 1a Abs. 3 BauGB sowie den stadtebaulichen
bzw. den freiraumplanerischen Zielen der Kommune.

Unter diesem Begriff werden einige der in § 9 Abs. 1 BauGB aufgefilhrten Festsetzungs-
méglichkeiten zusammengefasst. Diese werden nachfolgend, soweit relevant, abgearbei-
tet.
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Im Umweltbericht werden im weiteren Verfahren die Eingriffe, die durch die Planung ent-
stehen kénnen, noch konkret ermittelt, dargestelit und bewertet.
Vorlaufig werden fur die Phase Vorentwurf die bereits jetzt erkennbaren Mafinahmen be-
stimmt.
Folgende Minderungs- und Vermeidungsmafinahmen werden im Bebauungsplan auf der
Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt.
Im Interesse des Bodenschutzes sind Zufahrten und Wege nur luft- und wasserdurchlassig
herzustelien. Insbesondere Vollversieglungen sind nur im Ausnahmefall erforderlich und
(nur dann) zuldssig.
Erforderliche Zufahrten und Wege im Sondergebiet sind wasser- und luft-
durchldssig ohne zusitzliche Versiegelung herzustellen.
Zur Minderung der negativen Auswirkungen auf die Tierwelt sollen die erforderlichen
Zaune fir Kleintiere durchlassig bleiben.
Dazu ist abschnittsweise eine untere Freihaltezone erforderlich, die aber gleichzeitig ein
Eindringen von Personen in den Solarpark ausschliefit. Damit ist auch gesichert, dass Kin-
der nicht unbefugt eindringen kénnen. Auch das Eindringen Gréerer Wildtiere soll verhin-
dert werden.
Um das Ziel zu erreichen ist es nicht zwingend erforderlich, die Durchgangigkeit Gber die
gesamte Zaunldnge zu ermdglichen. Ausreichend ist es, wenn relativ kleine Abschnitte
und insgesamt ca. 50 % der Zaunlange offengehalten werden.
Im Sondergebiet ist zwischen der Unterkante von Einfriedungen und der Ge-
lindeoberflache ein Abstand von 10 cm bis 20 cm einzuhalten. Die offenen Be-
reiche miissen eine Mindestlinge von 20 m aufweisen und diirfen untereinan-
der durch geschlossene Bereiche mit einer Lidnge von maximal 20 m unterbro-
chen werden.

im Bebauungsplan sind die erheblichen Auswirkungen auf die Naturschutzgiter auszu-
gleichen. Es ergeben sich insbesondere Auswirkungen auf die Schutzgiter Landschaft
und Boden sowie auf geschiitzte Arten (Brutvogel).
Zum Ausgleich der Auswirkungen auf das Schutzgut Boden wird die bisher landwirtschaft-
lich genutzte Bodenflache aus der intensiven Nutzung genommen. Es werden im SO-
Gebiet Bliihwiesen bzw. Flachen mit Extensiv-Griinland angelegt.
Durch die Uberschirmung der Bodenflachen durch die PV-Module werden sich zwar die
Bodenfunktionen verandern. Auszugleichen sind auch Auswirkungen in Folge der Vollver-
siegelung von Teiifiachen.
Vorlaufig wird bis zum Vorliegen der entsprechenden Umweltfachbeitrége folgendes fest-
gesetzt,

Die nicht versiegelten Flichen im Solarpark sind als Bliihwiese bzw. Extensiv-

Griinland zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.
Mit der Umsetzung dieser Extensivierungsmafinahme sind die Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden ausgeglichen und sogar {iberkompensiert. Berlicksichtigt ist, dass die
Fiachen unterhalb der PV-Tische weiterhin ihre natiirlichen Bodenfunktionen erfullen kon-
nen.
Weitere Ausgleichsmalinahmen sind in Bezug auf das Schutzgut Boden sind nicht not-
wendig.
Der Eingriff in das Landschaftsbild ist aufgrund der stark eingeschrankten Sichtbarkeit der
geplanten PV-Anlage relativ gering. Aus Richtung Norden besteht aus der Siedlung heraus
eine Sichtbarkeit der Modulflachen. Auch von den angrenzenden Strallen her, sind die
technischen Anlagen sichtbar und stérend.
Zur Abschirmung der PV-Anlage ist die Bepflanzung der entsprechenden Baugebietsgren-
zen vorgesehen. Die Pflanzungen sollen eine Breite von rund 5 m aufweisen.
Zur Verwendung sollen standortgerechte heimische Arten kommen. Diese Pflanzung dient
neben der Minderung der Eingriffe in das Landschaftsbild ebenso dem Schutzgut Tiere
und Pflanzen und dem Schutzgut Boden und Wasser.
Die Ausgleichsmafinahmen werden als textliche Festsetzungen auf der Grundlage von § 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB in den Bebauungsplan (ibernommen und zeichnerisch mit dem
Pianzeichen 13.2.1 festgesetzt.

Bodenschutz

Textfestsetzung 4

Durchlassigkeit
Einfriedung

Textfestsetzung 5

Extensivierung der
Flache

Textfestsetzung 6

Sichtschutz



112

113

114

115

116

Bebauungsplan . Freifidchen Photovoltaikaniage Schiebsdorf

Innerhalb der mit dem Planzeichen 13.2.1 umgrenzten Fliche zur Anpflanzung
von Strduchern ist eine mindestens 1-reihige Hecke anzulegen. Die Abstéinde
der Gehélze untereinander betragt mindestens 1,5 m. Es sind mindestens 5
verschiedene Arten der in der Pflanzliste aufgefiihrten Arten zu verwenden.

5.8 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die nachfolgenden bauordnungsrechtiichen Festsetzungen werden im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens als ,Ortliche Bauvorschriften® auf der Grundlage des § 9 Abs. 4
BauGB i. V. m. § 87 Abs. 9 der BbgBO (2016) erlassen.

Im Gegensatz zu den Héhenfestsetzungen fir die Solarmodule und die tbrigen Nebenan-

lagen soll der Zaun um das Betriebsgelande nicht héher als 2,5 m sein. Das ist aus Sicher-
heitsgriinden und im Interesse der Landschaft ausreichend.

Malgeblich ist die jeweilige tatsachliche Gelandehdhe.
Die Zaunhdhe wird vorwiegend aus gestalterischen Griinden wie folgt begrenzt.

Die erforderliche Einfriedung um den Solarpark darf eine Hohe von 2,5 m (iber
Geldnde nicht iiberschreiten. Als Ausnahme ist eine groBere Héhe zulédssig,
wenn eine Blendwirkung ausgeschlossen werden muss.
Wenn eine Sichtabschirmung wegen der Gefahr von Blendwirkungen z. B. fur die Auto-
bahn, die angrenzenden Strallen oder fur Wohngrundstiicke erforderlich ist, soll eine Aus-
nahme maoglich sein.

5.9 Sonstige Planinhalte

5.9.1 Kennzeichnungen / Nachrichtliche
Ubernahmen

Die Festsetzungen des B-Planes werden soweit erforderlich durch nachrichtliche Uber-
nahmen gemaf § 9 Abs. 6 BauGB und / oder Kennzeichnungen nach § 9 Abs. 5 BauGB
erganzt.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind nachrichtliche Ubernahmen oder Kennzeichnun-
gen nicht erforderlich.

5.9.2 Vermerke / Hinweise

Die Hinweise bzw. Vermerke verweisen auf einige wichtige Randbedingungen, die vor al-
lem bei der Bauplanung zu beachten sind. Sie kénnen niemals vollstandig sein und ent-
binden den Planer nicht von der Pflicht, bei der Bauplanung die einschidgigen Vorschriften
zu ermitteln und zu beachten.

5.9.2.1 Vermerke

Auf die Planzeichnung fiir den Satzungsbeschluss wird gem. ,Planunterlagen VV* vom 16.
April 2018 eine vermessungs- und katasterrechtliche Bescheinigung aufgebracht, wel-
che von der zusténdigen Vermessungsstelle durch Unterschrift bestatigt wird.

Es besteht nach derzeitigem Kenntnisstand kein Erfordernis fur weitere Vermerke auf der
Planzeichnung.

5.9.2.2 Hinweise

Neben den nachfolgend aufgefithrten standortspezifischen Hinweisen, die in die Plan-
zeichnung Gbernommen werden, sind weitere bei der Vorhabenplanung und Realisierung
zu beachten. Solche sind im Anhang zusammengefasst.

Auf der Planzeichnung wird auf die zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden
Fassungen des Baugesetzbuches (BauGB) sowie der Baunutzungsverordnung
{BauNVOQ) als wesentliche Rechtsgrundlagen hingewiesen.

Rechtsgrundlage fiir den Eriass von Satzungen ist in Brandenburg die Kommunalverfas-
sung des Landes Brandenburg (BbgKVerf).

3]

ite 16

195
D

~

Textfestsetzung 7

Textfestsetzung 8

Vermessungs- und
katasterrechtliche
Bescheinigung

Vorbemerkungen

Rechtsgrundiagen



117

118

119

Bebauungsplan Freiflachen Photovoltaikanlage Schiebsdorf

Um im Rahmen der Vorhabenrealisierung Verstéfle gegen die Zugriffsverbote des § 44
BNatSchG abzuwenden sind u. U. gegebenenfalis Malnahmen zum Schutz von Arten er-
forderlich, die durch konkrete Vorhaben betroffen sind.
Das betrifft insbesondere den Fall, dass die zulassigen Vorhaben nicht zeitnah mit der
Aufstellung des B-Planes realisiert werden.
Folgender Hinweis zum Artenschutz wird in die Planzeichnung tUbernommen, um ar-
tenchutzrechtliche Konflikte auszuschliefien.
Realisierungen von Vorhaben sind nur zuldssig, wenn sichergestellt ist, dass
unter die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG fallende Arten nicht beeintréach-

tigt werden und dass Vorhaben fachkundig durch eine dkologische Baube-
gleitung iiberwacht werden, um arten- und biotopschutzrechtliche Konflikte

auszuschlieBen.
Darunter fallen neben der eigentlichen Baumafnahme auch Mafinahmen zur Bauvorbe-
reitung wie Baufeldfreimachung, Gehdlzbeseitigung, Gebadudeabbruch o. &. auf den Fla-
chen im Plangebiet bzw. im Umfeld i. S. v. § 29 BauGB.
Die untere Naturschutzbehorde wird bei Vorhaben von der zusténdigen Genehmigungs-
behorde beteiligt bzw. ist bei genehmigungsfreien Vorhaben direkt vom Vorhabentrager zu
beteiligen.
Im Umweltbericht werden die entsprechenden MaRnahmen zur Lésung artenschutzrecht-
licher Konflikte aufgezeigt.

6 Anhang

6.1 Flachenbilanz

Bestand Planung Bilanz

Flache Anteil ¥ Flache Anteil * Flache
Flachenkategorie (ha) (ha) (ha)
Landwirtschaftsflache 100,0 99,8% 0,0 0,0% -100,0
Solarpark 0,0 0,0% 819 81,7% +81,9
Verkehr 0.2 02% 0,2 0.2% 0,0
Grinflache 0,0 0,0% 18,1 18,1% +18,1
Summe 100,2 100%  100,2 100% 0,0

6.2 Bilanz Grundflichen / Uberbauung

In der nachfolgenden Tabelle sind, bezogen auf die geplanten Teilflachen, die bestehende
und die geplante maximal zulassige Uberbauung der Grundstiicksflache gegentiberge-
stellt. Aufgefuhrt sind jeweils die Grundflachen im Sinne von § 19 Abs. 2 BauNVO (gerun-
det in ha) sowie der sich ergebende Uberbauungsgrad.

Bestand Planung Bilanz
Uberbau-  Uberbaute Uberbau- (berbaute iiber-
ungsgrad ** Flache (ha) ungs- Flache (ha) baute
grad ** Flache
Flachenkategorie (ha)
Landwirtschaftsflache 0,0 0,0
Solarpark 0,0 0,0 0,6 49,1 +49,1
Verkehr 0,0 0,0 0,0 0,0
Grinflache 0,0 0,0 0,0 0,0
Summe 0,0 +49,1 +49,1
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