Teil A: Planzeichnung

- ENTWUREF -
Noch nicht
rechtsverbindlich

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 9 Abs. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 22 BauNVQ)

Grundflachenzahl (GRZ)

GRzZ 0,4 (§ 16 Abs. 2 Nr. 1, § 19 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly
(§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

Bauweise, Uberbaubare Grundstucksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise
0 (§ 22 BauNVO)

Nur Einzelhduser zuldssig
(§ 22 BauNVO)

Nur Hausgruppen zulassig
(§ 22 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer
FuBweg Zweckbestimmung, hier: Fullganger

Strallenbegrenzungslinie
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

I
Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Gemeinschafts-
GSt stellplatzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Darstellungen ohne Normcharakter

10,00

I

Darstellungen der Kartengrundlage

Vermallung

Teil B: Textliche Festsetzungen

I. Art der baulichen Nutzung
1. Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
(Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVQ)

Il. MaBnahmen zur Vermeidung von Eingriffen

2. Zuwegungen und Zufahrten sowie Stellplatze auf den Baugrundsticken sowie die
Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,Fullweg“ sind nur im wasser- und
luftdurchlassigen Aufbau zuldssig. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde
Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind
unzulassig.

ll. Ortliche Bauvorschriften nach § 87 BbgBO

3. In den allgemeinen Wohngebieten WA Il und WA IV sind nur Sattel-, Walm- und
Krippelwalmdacher zulassig. Satz 1 gilt nicht fur Garagen und Nebenanlagen.

(Rechtsgrundlage: § 87 Abs. 1 Nr. 1, Abs. 9 BbgBauO, § 9 Abs. 4 BauGB)

4. Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die Dacher mit roten Dachsteinen einzudecken. Das gilt
nicht fur flach geneigte Dachflachen von Nebenanlagen und Garagen Von Satz 1 kann zugunsten
von Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie abgewichen werden.

(Rechtsgrundlage: § 87 Abs. 1 Nr. 1, Abs. 9 BbgBauO, § 9 Abs. 4 BauGB)

e Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt durch Artikel
290 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328).

e Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
November 2018 (GVBI. 1/18, [Nr. 39]), zuletzt gedndert durch Artiekel 2 des Gesetzes vom 18.
Dezember 2020 (GVBI. I/20, [Nr. 44], S. 9).

Verfahrensvermerke

Rechtsgrundlagen
e Baugesetzbuch (BauGB)in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728).

e Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

1. Die Stadtverordneten der Stadt Gol3en haben die Aufstellung des Bebauungsplans in der Sitzung am
25.11.2019 (Vorlagennummer 159-2019) beschlossen.

Goll3en, den

Die Burgermeisterin
(Siegel)

2. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen
(Teil B), sowie die Begriindung haben inder Zeitvom __. . bis einschlieRBlich __. . &ffentlich
ausgelegen. Die Auslegung wurde im Amtsblatt fir das Amt Golkenvom . . (__.Jahrgang |,
Ausgabe Nr. ) mit dem Hinweis zur Durchfiihrung der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
ortsiiblich bekannt gegeben. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 2 BauGB sowie der Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom .
mit einer Frist fur die Stellungnahme bis zum .

Goll3en, den

Die Burgermeisterin
(Siegel)

3. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B),
wurde nach Prifung der eingegangenen Stellungnahmen und nach Abwagung der 6ffentlichen und privaten
Belangeam __. . von der Stadtverordneten der Stadt Goll3en als Satzung beschlossen. Die Begrindung
des Bebauungsplans wurde gebilligt.

Gollen, den

Die Burgermeisterin
(Siegel)

4. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt.

Goll3en, den

Die Burgermeisterin
(Siegel)

5. Der Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung nach § 10 Abs. 4 BauGB auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, sindam _. . im Amtsblatt des Amtes Unterspreewald vom _ . .  (__ .Jahrgang
Ausgabe Nr. ) ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§§ 39
und 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzungistam __. . in Kraft getreten.

Goll3en, den

Die Burgermeisterin
(Siegel)

530 .
12 Flurstickgrenzen, -nummern
Gebaude
Vermesservermerk

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom
21.07.2020 und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze
vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig maglich.

, den

(OBVI)

Bebauungsplan "Wohngebiet-
ParkstraBe / Ludwig-Renn-StraRe™
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