Bebauungsplan mit integrierter Erhaltungs- und Gestaltungssatzung fur die Altstadt von GolRen
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Teil B: Textliche Festsetzungen, Erhaltungsvorschriften und ortliche Bauvorschriften

Praambel

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt GolRen hat in ihrer &ffentlichen Sitzung am __._ .2020 auf folgenden
Rechtsgrundlagen den Bebauungsplan ,Erhaltung und Gestaltung der Altstadt von GolRen” beschlossen:

1.2

1.3

- Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) vom 18. Dezember 2007 (GVBI. 1/07, [Nr. 19],
S. 286), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2019 (GVBI.I/19, [Nr. 38]),

- §2Abs. 18Satz1iV.m. § 9 Abs. 1, 4 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728),

- §172 Abs. 1 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geadndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728),

- §87 Abs. 1 BbgBO in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018 (GVBI. 1/18, [Nr. 39]).

Textliche Festsetzungen
Uberbaubare Grundstiicksfliche - Bebauungstiefe

Die festgesetzten Baugrenzen und Baulinien innerhalb des Teils | des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
kennzeichnen jeweils ausschlieRlich die Begrenzung der Uberbaubarkeit der Baugrundstiicke gegeniiber der
angrenzenden StrafRenverkehrsflache im Sinne einer vorderen stralRenseitigen Baugrenze bzw. einer vorderen
straRenseitigen Baulinie. Die zuldssige Bebauungstiefe der Baugrundstiicke ergibt sich in diesem Teil | im
Ubrigen durch Anwendung des § 34 BauGB. Ist weder eine Baugrenze noch eine Baulinie festgesetzt, ergibt
sich die Uberbaubare Grundstiicksflache ebenfalls durch Anwendung des § 34 BauGB.

Uberbaubare Grundstiicksfliche - Abweichungen

Ein geringfiigiges Vortreten der Fassade gegeniiber der festgesetzten Baugrenze bzw. gegeniiber der
festgesetzten Baulinie von Gebauden, die zum Zeitpunkt des Inkraftiretens dieses Bebauungsplans
zuldssigerweise im Bestand vorhanden waren, ist fir MaRnahmen zum Zwecke der Energieeinsparung
zuléssig, soweit die MaRnahme nicht den Festsetzungen dieses Bebauungsplans im Ubrigen bzw. anderen
offentlich-rechtlichen Vorschriften widerspricht.

Uberbaubare Grundstiicksflache - Nebenanlagen und Stellplatze

Innerhalb der mit ABCDEFGHIJKLMNOA umgrenzten Flache sind untergeordnete Nebenanlagen und
Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 Satz 1 BauNVO sowie Stellplatze und ihre Zufahrten nach Mafligabe
der §§ 34 wund 35 BauGB auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.
Denkmalschutzrechtliche Vorschriften bleiben unberthrt.

Inhalt der Erhaltungsvorschriften gem. § 172 Abs. 1 Nr. 1 BauGB als Bestandteil des Bebauungsplans
Sachlicher Geltungsbereich

Die nachfolgenden textlichen Festsetzungen 2.2 bis 2.5 dienen der Erhaltung der stédtebaulichen Eigenart, der
Stadtgestalt, der Struktur sowie des Ortsbildes nach MaRgabe des § 172 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB. Die
Festsetzungen gelten unbeschadet der Bestimmungen der Brandenburgischen Bauordnung zur
Genehmigungspflicht baulicher Anlagen auch fiir solche Vorhaben, Malnahmen und Anlagen, die nach der
Brandenburgischen Bauordnung oder nach sonstigen gesetzlichen Vorschriften nicht genehmigungsbediirftig
sind.
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2.5

Erhaltungsgriinde

Die stadtebauliche und geschichtliche Erhaltungswirdigkeit des Stadtraums im Geltungsbereich dieser
Erhaltungsvorschriften besteht darin, dass der historische Stadtgrundriss durch ein weitgehend unzerstortes
Raumgeflige noch erkennbar und die frihere MaRstablichkeit noch ablesbar ist. Die stéadtebauliche Eigenart
des Gebietes soll erhalten bleiben. Die stadtebauliche Eigenart ist auch gekennzeichnet durch die historisch
gewachsene Bauweise, Freiflachen, StralRenraum, GebaudegréRen und Gebaudeformen.
Genehmigungspflicht

Zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Gebietes aufgrund seiner stéddtebaulichen Gestalt bedurfen der
Riickbau, die Anderung oder die Nutzungsdnderung sowie die Errichtung baulicher Anlagen im
Geltungsbereich dieses Bebauungsplans der Genehmigung.

Die Genehmigung des Riickbaus, die Anderung oder die Nutzungsanderung darf nur versagt werden, wenn die
bauliche Anlage allein oder im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbild, die Stadtgestalt
oder das Landschaftsbild pragt oder sonst von stadtebaulicher, insbesondere geschichtlicher oder
kiinstlerischer Bedeutung ist.

Die Genehmigung nach Absatz 2 darf nur versagt werden:

a) wenn die bauliche Anlage allein oder im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbild, die
Stadtgestalt oder das Landschaftsbild pragt oder

b) von stadtebaulicher, insbesondere geschichtlicher oder kiinstlerischer Bedeutung ist (§ 172 Abs. 3, S.1
BauGB).
Die Genehmigung zur Errichtung der baulichen Anlage darf nur versagt werden, wenn die stadtebauliche

Gestalt des Gebietes durch die beabsichtigte bauliche Anlage beeintrachtigt wird (§ 172 Abs. 3 S. 2 BauGB)
oder die Anlage den ortlichen Gestaltungsvorschriften des Bebauungsplans widerspricht.

Zustandigkeit

Die Genehmigung wird durch das Bauamt des Amtes Unterspreewald erteilt. Ist eine baurechtliche
Zustimmung (§ 72 BbgBO) erforderlich, wird die Genehmigung durch die untere Bauaufsichtsbehdrde des
Landkreises Dahme-Spreewald im Einvernehmen mit der Stadt GolRen erteilt. Ist ein Denkmal berihrt, muss
bei der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Dahme-Spreewald die denkmalrechtliche Erlaubnis
eingeholt werden.

Ordnungswidrigkeit

Wer eine bauliche Anlage in dem durch den Bebauungsplan bezeichneten Gebiet ohne die nach dieser
Satzung erforderliche Genehmigung riickbaut oder andert, handelt ordnungswidrig geméaR § 213 Abs. 1 Nr. 4
BauGB und kann gemaR § 213 Abs. 2 BauGB mit einer GeldbufRle bis zu dreiRigtausend (30.000) Euro belegt
werden.

Gestaltungsfestsetzungen als ortliche Bauvorschriften nach § 87 Abs. 1 BbgBO
Begrifflichkeit

Als den 6ffentlichen Verkehrsflachen im Sinne der nachfolgenden Regelungen zugewandt gelten nachfolgend
nur Fassaden, Gebaudeseiten und schriger Dachflachen, die den nachfolgend genannten &ffentlichen

Verkehrsflachen zugewandt sind: Berliner StralRe, Hauptstrae, SchulstraRe, Georg-Wolfgang-Wedel-Stral3e,
Gartenstrale, Markt, Mihlenstrale, StraRe der Einheit. Als nicht mehr den offentlichen Verkehrsflachen
zugewandt gelten Fassaden und Dachflachen, die in einem Winkel von mehr als 130° zu den in Satz 1
genannten Verkehrsflachen stehen.

Dachformen und -eindeckung

Der Dachfirst der entlang der offentlichen Verkehrsflachen stehenden baulichen Anlagen muss parallel zur
offentlichen Verkehrsflache verlaufen. Dies gilt nicht fiir den Abschnitt in der SchulstraRe zwischen den
Punkten a und b, in dem der Dachfirst auch senkrecht zur 6ffentlichen Verkehrsflache stehen darf. Satz 1 gilt
auch nicht fir den Dachfirst von Nebengeb&uden.

Die Dachneigung der baulichen Anlagen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen muss mindestens 35° und
darf maximal 55° betragen. Flachere als in Satz 1 bezeichnete Dachneigungen sind zuldssig bei
Nebengebauden sowie bei rein gewerblichen Zwecken dienenden Gebauden mit einer Grundflache mehr als
600 m2. Steilere als in Satz 1 bezeichnete Dachneigungen sind zur Bewahrung oder Wiederherstellung
historischer Dachformen und -neigungen zulassig.

Auf den Dachern der den offentlichen Verkehrsflichen zugewandten Dachseiten sind nur naturrote,
naturbraune und dunkelgraue Dachziegel zu verwenden. Schwarze Dachziegel sind zulassig, wenn dies dem
bauhistorischen Zustand oder Baustil des Gebaudes entspricht.

Auf Nebengebéduden sind Pult- oder Satteldacher zulassig. Sattelddcher auf Nebengebduden missen
beidseitig gleiche Dachneigung haben. Zur Dacheindeckung von Nebengebauden sind abweichend von Absatz
3 sowohl auf der stralBenabgewandten Seite als auch zum 6ffentlichen Stralenraum hin orientiert auch
Bitumenschweilbahnen (Dachpappe) zuldssig.

Dachaufbauten und Dachbelichtung

An den offentlichen Verkehrsflachen zugewandten Dachflachen sind nur liegende Dachfenster mit einer
maximalen Breite von 80 cm und einer maximalen Héhe von 120 cm - AuRenkante Rahmen - zulassig.

Dachgauben sind stralenseitig bis zu einer maximalen Breite von 2,50 m und einer maximalen Héhe von
1,50 m (AuBenmafd) zulassig. Der Abstand der Gauben untereinander muss mindestens 2,0 m betragen. Zum
Dachfirst und zur Traufe missen sie einen Mindestabstand von 60 cm aufweisen. Mehrere Gaubenreihen
Ubereinander auf einem Dach sind nicht zulassig. Bei Gauben sind seitliche Verglasungen unzulassig.

Den o6ffentlichen Verkehrsflachen zugewandt sind Dacheinschnitte innerhalb der Flache A des Teilgebietes 1
und innerhalb des Teilgebietes 2 nicht zuléssig.

Die Gesamtansichtsflache aller straBenzugewandten Dachfenster, Gauben und Dacheinschnitte eines
Gebaudedaches darf nicht mehr als 30% der betreffenden straRenzugewandten Dachflache ausmachen.

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind im Teilgebiet Il unzulassig. Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie sind innerhalb des Teilgebiets | auf den Dach- und Fassadenseiten zulassig, die den
offentlichen Verkehrsflachen nicht zugewandt sind. Ausnahmsweise kénnen solare Dachziegel, auch solche in
dunkelgrauer Ausfiihrung, auch den offentlichen Verkehrsflachen innerhalb des Teilgebiets | zugewandt,
zugelassen werden, wenn sie sich von den straBenseitig zulédssigen Formen und Farben zur Dacheindeckung
nicht oder nur unwesentlich unterscheiden.

Abweichend von Satz 1 kdnnen Photovoltaikanlagen innerhalb des Teilgebiets | auf der den offentlichen
Verkehrsflachen zugewandten Seiten zugelassen werden, wenn
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a) je zu einem Gebaude gehdriger Dachflache maximal nur eine zusammenhéangende Photovoltaikanlage
errichtet wird,

b) die Anlage lediglich eine Gesamthéhe von 25 % bis 35 % der Gesamthéhe der Dachschrége aufweist und
der Abstand zwischen der Firsthdhe des Daches und der oberen Kante der Photovoltaikanlage
mindestens bei 12% und maximal bei 17% der Gesamthéhe der Dachschréage betragt,

c) die Photovoltaikanlage in der Symmetrieachse der Langsseite des Daches angebracht wird und eine
Mindestbreite von 50 % und eine Maximalbreite von 80% der Langsseite des Daches betragt und

d) die den offentlichen Verkehrsflaichen zugewandte Dachflache nicht innerhalb der Flache A des Teilgebiets
| liegt.
Eine Abweichung von b) kann zugunsten der Aufnahme einer gemeinsamen oberen und unteren Flucht der
Photovoltaikanlage mit der Photovoltaikanlage des Daches eines direkt angrenzenden Daches eines
anderen Gebéaudes zugelassen werden (,GolBener Solardach®).

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie und Flachenverglasungen missen die gleiche Dachneigung
wie das Dach aufweisen. Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie dirfen maximal 20 cm Uber die
Dachflache tiberstehen. Dabei darf die Hohe des Dachfirstes nicht tiberschritten werden.

Antennen- und Satellitenanlagen sind nur auf den &ffentlichen Verkehrsflachen nicht zugewandten Dachflachen
zuldssig und durfen in ihrer Hohe nicht tber den jeweiligen Dachfirst hinausragen. Aufzlige, die nur an
Fassaden nur stralenabgewandt angebracht werden diirfen, dirfen den jeweiligen Dachfirst nicht Gberragen.

Fassaden

Den offentlichen Verkehrsflachen zugewandte Fassaden sind in Sockel, Erdgeschoss, Obergeschosse und
Dach zu gliedern.

Den offentlichen  Verkehrsflaichen zugewandte vorhandene oder nachweislich  dokumentierte
Fassadenelemente wie Gesimse, Stuckornamente, Fenstereinfassungen, Sockel und sonstige Gliederungen
sind bei Erneuerung und Instandsetzung beizubehalten bzw. wiederherzustellen, wobei denkmalrechtlich
abgestimmte Vereinfachungen zulassig sind.

Die den o&ffentlichen Verkehrsflachen zugewandten Fassadenflachen von Mauerwerksbauten sind in Glattputz
oder fein ausgeriebenem Mineralputz bis max. 2 mm Koérnung auszufiihren. Fassadengliederungen sind in
MaR, Form, Material und Gestaltung zu erhalten. Der Einsatz von Buntsteinputz, Kunststoff, Aluminium oder
glanzenden Materialien ist nicht zuldssig. Ausnahmen sind ausschlieRlich zur Sicherung des historischen
Bestandes zuléssig.

Die den offentlichen Verkehrsflachen zugewandte Holzfachwerkfassaden sind zu erhalten und durfen nicht
nachtraglich Uberputzt oder anderweitig verkleidet werden. Mit sichtbarem Fachwerk errichtete und
nachtraglich Uberputzte Fassaden sind bei der Fassadensanierung wieder als sichtbares Fachwerk
auszubilden.

An den den offentlichen Verkehrsflachen zugewandten Fassaden der baulichen Anlagen sind glanzende
Fassadenoberflachen wie polierter Granit oder glasierte Ziegel unzuldssig. Warmeverbundsysteme sind
zulassig, soweit typische, im Bestand vorhandene Fassadengliederungselemente wie Gesimse, Faschen und
Sockel erhalten bleiben bzw. im Relief nachgebildet werden.

Fir die Fassaden sind ausschlieRlich gedeckte und nicht glanzende Farben zu verwenden.

Material und Farbe von Giebel- und Brandwénden miissen mit Material und Farbe der straRenseitigen
Fassaden Ubereinstimmen.

Den offentlichen Verkehrsflachen zugewandte Sockelflachen sind glatt verputzt auszufiihren.

('.')ffnungen, Fenster und Schaufenster

Den offentlichen Verkehrsflachen zugewandte Fensterrahmen, Tiren und Tore sind in Holz auszuflihren; sie
dirfen auch aus Kunststoff hergestellt werden, wenn ihre Optik der von Holz entspricht. Ein sich der
Gesamtheit von Tor bzw. Tir unterordnender Glasanteil ist zulassig.

Je Gebaude durfen Fenster- und Turéffnungen der den offentlichen Verkehrsflachen zugewandten Fassaden
40 % der Fassadenflache nicht Gberschreiten.

Fenster missen auf den 6ffentlichen Verkehrsflachen zugewandten Seiten mit einem der Fensterrahmenfarbe
entsprechenden Fensterkreuz gegliedert werden; sie durfen auch mehrfach gesprosst sein. Dies gilt nicht fiir
Schaufenster, Dachflachenfenster oder Fenster von Dachgauben.

Den offentlichen Verkehrsflachen zugewandt sind die Gestaltungselemente, wie Fenster, Dach- und
Kellerfenster, Stuckelemente, Tlren und Tore sowie Gauben auf vertikalen Achsen Ubereinander anzuordnen
oder auf solche Achsen zu beziehen.

Den offentlichen Verkehrsflachen zugewandt sind in Erd- und Obergeschossen Offnungen wie Fenster,
Schaufenster und Turen nur als stehende Formate zuléssig.

Schaufenster sind nur im Erdgeschoss zuldssig. Neue Schaufenster mussen sich in Form, GréRe, Material und
Gliederung in die Proportionen und den Gliederungsrhythmus der Fassade des betreffenden Gebaudes
einordnen.

Zur Verglasung der Fenster ist nur Flachglas zu verwenden. Gewodlbtes, farbiges, strukturiertes, verspiegeltes,
stark spiegelndes, reflektierendes oder farblich beschichtetes Glas sowie in die Rahmen eingearbeitete Bleche
sind nicht zulassig.

Bei Verbundfenstern und Kastenfenstern darf die innere Scheibe ohne Teilung ausgebildet werden.

Fir Fenster im Dach einschlieRlich Fenster in Dachgauben sind in begriindeten Féllen Ausnahmen von Absatz
4 zulassig.

Rollldden, Jalousien und Markisen

Fir die Zwecke des Wetter- und Sonnenschutzes sind im Erdgeschoss vor den &ffentlichen Verkehrsflachen
zugewandten Schaufenstern und vor Eingangsbereichen von Geschaften, gastronomischen und anderen
gewerblichen Einrichtungen ausschlieRlich bewegliche Markisen zuldssig. Korbmarkisen sind unzuléssig. Als
Markisenmaterial durfen nur textile Stoffe mit matter Oberflache verwendet werden.

Ab dem zweiten Vollgeschoss sind auf den &ffentlichen Verkehrsflachen zugewandten Seiten AufRenjalousien
nur ohne Fuhrungsschienen in den FensteraufRenlaibungen zulassig.

Rollldden und Jalousien sind auf den offentlichen Verkehrsflachen zugewandten Seiten so anzuordnen, dass
sie im hochgezogenen Zustand nicht auf der Fassade sichtbar sind. Sie diirfen die urspriingliche Proportion
der Fenster nicht verédndern oder Uberdecken. Rollladen- und Jalousiekdsten sind vom éffentlichen
StralRenraum aus nicht sichtbar anzuordnen. Aufgesetzte Rollladen- und Jalousiekasten sind auf den
offentlichen Verkehrsflachen zugewandten Seiten nicht zulassig.

Einfriedungen

AuBer entlang der StraBe der Einheit sind auf den offentlichen Verkehrsflaichen zugewandten Seiten
Einfriedungen unzuldssig.

Entlang der StraRe Stadtwall sind bis zu 1,80 m hohe sichtdurchlassige Zaune als Einfriedungen einschlieRlich
solchen mit einem bis zu 40 cm hohen Sockelbereich zuléssig. Sichtundurchlassige Mauern sind unzuldssig.
Stein ist als Gestaltungselement in Form von Pfeilern als Gliederungselement, Anschlag fiir Gartentore, im
Eckbereich zur angrenzenden Grundstiicksgrenze oder als Markierung von Zufahrten zulassig. Die zuldssige
Héhe von 1,80 m darf durch solche Gliederungselemente um maximal 15% Uberragt werden.

Sockel sowie Pfeiler sind aus roten, braunen oder rot-braunen Mauerziegeln herzustellen oder zu verputzen
und in einer gedeckten und nicht gldnzenden Farbe zu streichen.

Werbeanlagen
Fir genehmigungsfreie Werbeanlagen wird im Sinne des § 87 Abs. 1 Satz 1 Nr. 4 BbgBO eine Erlaubnispflicht
eingefiihrt. Werbeanlagen jeglicher Art missen sich den Schutzzielen dieser Satzung unterordnen.

Werbeanlagen sind nur fiir Eigenwerbung an der Statte der Leistung zuldssig und dirfen nur in der
Erdgeschosszone und dem dariiber liegenden Briistungsbereich des ersten Obergeschosses angebracht
werden.

Werbeanlagen als Ausleger an den stralenzugewandten AuBenwanden von Gebauden dirfen maximal 1,20 m
auskragen und eine geschlossene Flache von maximal 0,5 m? haben.

Schilder sowie Schriftzige aus Einzelbuchstaben an oder direkt auf der Fassade durfen maximal 0,2 m
auskragen und héchstens 50 cm hoch sein. Das Schild oder der Schriftzug muss direkt Bezug auf die
Gliederung der Fassade nehmen, insbesondere auf die Anordnung der Fensterachsen und die
Randbegrenzung der Fenster- und Tiréffnungen.

Werbeanlagen dirfen Elemente, die das Gebadude gliedern, wie Fenster, Tore, Gesimse, Schmuck- und
Zierelemente, nicht Gberdecken.

Die Gestaltung von Werbeanlagen mit Tagesleucht-, Reflex-, Signal- oder Neonfarben sowie grelle
Beleuchtung und Leuchtkasten sind unzuldssig. Bewegte, blinkende, rotierende oder mit wechselndem Licht
ausgestattete Werbeanlagen sind nicht zuldssig. Zulassig ist eine indirekte Beleuchtung durch eine
Hinterleuchtung in warmen hellen Farbtonen.

Werbeanlagen, die nicht durch vorriibergehend fiir ein Stadtfest oder fir die Zwecke eines Wahlkampfes
angebracht werden sollen, sind unzuléssig:

- an Baumen, Masten, StralRenlaternen und Verkehrszeichen
- auf Giebel- und Dachflachen, Schornsteinen.
Warenautomaten sind unzulassig.

Als Werbeanlagen im Sinne dieser Satzung gelten nicht:

- touristische Hinweisschilder,

- Hinweisschilder an Baustellen,

- Hinweisschilder und Schaukésten in Verantwortung der Stadt GolRen oder des Amtes Unterspreewald.

Abweichungen
Abweichungen von den in diesem Bebauungsplan festgesetzten ortlichen Bauvorschriften kénnen zugelassen
werden, wenn die Abweichung der Wiederherstellung eines nachgewiesenen historischen Zustands dient.

Abweichungen von den in den in diesem Bebauungsplan festgesetzten ortlichen Bauvorschriften kénnen
zugelassen werden, wenn ihre Einhaltung unter Berlcksichtigung des Zwecks der jeweiligen Anforderung und
unter Wirdigung der offentlich-rechtlich geschitzten nachbarlichen Belange im besonderen Einzelfall
ausnahmsweise nicht erforderlich ist.

Zu Abweichungen von 6rtlichen Bauvorschriften ist das Einvernehmen der Stadt GolRen erforderlich, wenn die
Abweichung nicht ohnehin von der Stadt GolRen genehmigt wird.
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Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig eine bauliche Anlage im Geltungsbereich dieses
Bebauungsplans ohne Genehmigung riickbaut oder &ndert. Die Ordnungswidrigkeit kann gemaR § 213 Abs. 2
BauGB mit einer GeldbulRe bis zu dreiligtausend Euro geahndet werden.

Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig den in diesem Bebauungsplan als ortliche
Bauvorschriften festgesetzten Vorschriften zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann gemafl § 85 Abs. 3
BbgBO mit einer Geldbule bis zu fiinfzigtausend Euro geahndet werden.

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans betrifft groRe Bestandteile des nach § 2 Abs. 2 Nr. 4 i.V.m. § 3 des
Brandenburgischen Denkmalschutzgesetzes (BbgDSchG) geschiitzten und in die Denkmalliste des Landes
Brandenburg unter der Nummer 12052 eingetragenen Bodendenkmals "Slawische Siedlung und
mittelalterlicher Stadtkern von GolBen, Fpl. 12" (s. Planbeilage). Nordlich schlief3t weiterhin das in die
Denkmalliste der Nummer 12051 eingetragene Bodendenkmal "Slawische und mittelalterliche Burganlage,
Utzenberg', GolRRen Fpl.10" an.

Die Vorschriften des BbgDSchG sind zu beachten. Unter anderem sind Bodeneingriffe (z. B.
TiefbaumaBnahmen) erst nach Abschluss archaologischer Dokumentations- und Bergungsmaflnahmen in
organisatorischer und finanzieller Verantwortung der Bauherrn (§ 9 Abs. 3 und 4 sowie § 7 Abs. 3 und 4
BbgDSchG) sowie nach Freigabe durch die Denkmalschutzbehérde zuléssig. Die Bodeneingriffe sind
erlaubnispflichtig (§ 9 Abs. 1 BbgDSchG).

Auf die Anwendung der unmittelbar geltenden  artenschutzrechtlichen  Regelungen des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), insbesondere auf die Vorschriften fir besonders geschitzte und
bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten nach §§ 44 ff. des Gesetzes uber Naturschutz und
Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542) in der jeweils
geltenden Fassung, und der Verordnung zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten
(Bundesartenschutzverordnung - BArtSchV) vom 16.02.2005 (BGBI. | S. 258 [896]) in der jeweils geltenden
Fassung wird hingewiesen.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Beschlusses Nr. 40-2018 der Stadtverordnetenversammlung der Stadt GolRen
in ihrer Sitzung am 18.06.2018.

GollRen,den .

Der Amtsdirektor (Siegel)

2. Die fur die Raumordnung zustandige Behdrde ist durch Schreiben vom 06.09.2019 beteiligt worden.

GolRen,den __._

Der Amtsdirektor (Siegel)

3. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil
B), wurde nach Prufung der Stellungnahmen und Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange am

Begri

von der Stadtverordnetenversammlung der Stadt GollRen als Satzung beschlossen. Die

ndung des Bebauungsplanes einschlieRlich des Umweltberichts wurde gebilligt.
GollRen,den .
Der Amtsdirektor (Siegel)

4. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil

B), wird hiermit ausgefertigt. Der Inhalt des Bebauungsplans stimmt mit der Fassung zum
Satzungsbeschluss der Stadtverordnetenversammiung der Stadt GolRenvom __._ .. Uberein.
GollRen,den . .

Der Amtsdirektor (Siegel)

5. Der Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung sowie die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Utber den Inhalt Auskunft
zu erhalten ist, sind am __._ . im Amtsblatt des Amtes Unterspreewald ortsublich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§§ 39 und 44 BauGB)
hingewiesen worden. Die Satzungistam __._ . in Kraft getreten.

GolRen,den __._ .

Der Amtsdirektor (Siegel)

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.

3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728).

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in

der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts

(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt durch Artikel 290

der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328).

¢ Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November
2018 (GVBI. 1/18, [Nr. 39]).

o Gesetz iiber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (Brandenburgisches
Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG) in der Fassung vom 24. Mai 2004 (GVBI. | S. 215).

¢ Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) vom 18. Dezember 2007 (GVBI. 1/07,
[Nr. 19], 5.286), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2019 (GVBI. 1/19, [Nr. 3]).
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Erhaltungs- und Gestaltungssatzung
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