Staddtebaulicher Vertrag

zwischen

der Gemeinde Schénwald, vertreten durch das Amt Unterspreewald, Markt 1, 15938 GolRen,
dieses vertreten durch den Amtsdirektor Herrn Henri Urchs

- Gemeinde -

und

Herr Hagen Weiher, Rudolf-Mosse-Weg 1, 15749 Mittenwalde OT Schenkendorf

- Vorhabentrager -

- beide nachfolgend auch ,Vertragsparteien genannt -

bezogen auf den Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans ,Wohnbe-
bauung Kietz OT Schénwalde” in der Gemeinde Schénwald schlieRen die Vertragsparteien
zur Absicherung der Interessen der Gemeinde Schénwald nachfolgenden stadtebaulichen

Vertrag:

§ 1 - Vertragsgegenstand

(1) Die Gemeinde Schénwald hat mit Beschluss Nr. 59-2021, die Aufstellung des Be-
bauungsplans ,Wohnbebauung Kietz im OT Schénwalde" der Gemeinde Schénwald
beschlossen. Zweck des Bebauungsplans ist die Schaffung von Baurecht im Plan-
gebiet. Der rédumliche Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke der Gemarkung
Schénwalde, Flur 3, Flurstiicke 101/1 und 498. Die GesamtgréRe des Plangebietes

betragt ca. 1,3 ha.

(2) Der Vorhabentrager ist Eigenttimer der in § 1 Abs. 1 genannten Grundsticke.

§ 2 - Stiadtebauliche Planung und Kosteniibernahme

(1)  Die Gemeinde ubertragt nach MaRgabe des § 4b BauGB dem Vorhabentrager die Vor-
bereitung und Durchfiihrung samtlicher Verfahrensschritte zum Bauleitplanverfahren

nach den §§ 2a bis 4a BauGB.

(2) Der Vorhabentrager tibernimmt samtliche mit dem in Aufstellung befindlichen Bebau-
ungsplan und dem dazugehérigen Grinordnungsplan verbundenen Kosten, einschlieR3-
lich der bei der Durchfiihrung des Planverfahrens entstehenden Porto- und Materialkos-
ten sowie der Kosten flr die Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen und Fachgutachten.
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(3)

(4)

(1)

(2)

(3)

Die Ubernahme von Kosten, die als auf Seiten der Gemeinde anfallende Verwaltungs-
kosten zu qualifizieren sind, ist auf einen Betrag von max. 5.000,00 € beschrankt.

Die Gemeinde weist den Vorhabentrager ferner darauf hin, dass die Unabhangigkeit und
Entscheidungsfreiheit der Amtsverwaltung und der Gemeindevertretung (insbesondere
im Hinblick auf das gesamte Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans, die planeri-
sche Abwéagung gemaf § 1 Abs. 6 und 7 BauGB und den Satzungsbeschluss) von seiner
Bereitschaft zur Kostenubernahme unberiihrt bleiben.

Aus dem vorliegenden Vertrag ergibt sich auch kein Anspruch des Vorhabentrégers auf
Erstattung der ihm entstandenen Kosten fir den Fall, dass der Bebauungsplan nicht
oder nicht mit dem vorgesehenen Inhalt zustande kommt.

§ 3 - Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen

Die Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft ist gemafR den entsprechenden
grunordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans vorzunehmen.

Hinsichtlich der Nutzung der fur die Pflanzmaflihahmen benétigten gemeindeeigenen
Grundstiicke werden die Vertragsparteien zum gegebenen Zeitpunkt eine separate Ge-
stattungsvereinbarung abschlieRen. Ausgleichsmalinahmen sind in der Gemarkung

Schénwalde zu erbringen.

Der Vorhabentrager stellt die Gemeinde von jeglicher Beteiligung an den aus vorstehen-
den Ziffern (1) und (2) resultierenden Kosten ausdriicklich frei.

§ 4 - Bodenbegutachtung

Sollten im Vorhabengebiet Altlasten oder Denkmaéler festgestellt werden, wird der Vorhaben-
trager im Einvernehmen mit der Gemeinde die MalRnahmen veranlassen, die zur Herstellung
der Bebaubarkeit nétig sind (evtl. Erstellung eines Bodengutachtens). Entstehende Kosten

tragt der Vorhabentrager.

(1)

(2)

§ 5 - Folgekosten

Die Vorhabentrager verpflichten sich, die mit der oben genannten Bauleitplanung im Zu-
sammenhang stehenden nachgewiesenen und notwendigen Kosten, ab dem Aufstel-
lungsbeschlusses bis zum Inkrafttreten des Bebauungsplans zu Ubernehmen. Dies
schlie3t die Rechtsberatung durch die von der Gemeinde oder dem Amt bei Bedarf be-
auftragte Kanzlei im selben Zeitraum mit ein. Der in Kraft getretene vorhabenbezogene
Bebauungsplan ist in das Geoportal des Amtes Unterspreewald einzupflegen. Die damit
verbundenen und nachgewiesenen Kosten sind von den Vorhabentragern zu Uberneh-

men.

Die Kosten fur etwaige WegebaumafRnahmen, die der ErschlieRung des geplanten Vor-
habens dienen, tragt der Vorhabentrager.
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(3)

(1)

(2)

(2)

Der Vorhabentréger beabsichtigt, Stralen und Wege der Gemeinde mit zu benutzen. Da
der Vorhabentrager bei Bedarf zum Teil auch schwere Baufahrzeuge einsetzen wird,
erklart er bereits jetzt, entstehende Schaden auf eigene Kosten zu beseitigen, bzw. der
Gemeinde die Schaden gemaR §§ 249 ff. BGB zu ersetzen. Die weiteren Details hierzu
werden — soweit erforderlich — durch die Vertragsparteien in einem gesonderten Er-
schlielungsvertrag/ Infrastrukturvertrag geregelt.

§ 6 - Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

Die Herstellung der fur die Umsetzung des Bebauungsplanes ,Wohnbebauung Kietz im
OT Schénwalde* in der Gemeinde Schonwald erforderlichen ErschlieBungsanlagen wer-
den dem Vorhabentrager auf seine Kosten tbertragen.

Die Erschliefung nach diesem Vertrag umfasst:

- die erstmalige Herstellung der Stralie, Wege, Platze und Griinanlagen

- die erstmalige Herstellung der Stromanschliisse zum und innerhalb des Plangebietes
- die erstmalige Herstellung der Telefonanschlisse/Breitbandanschllisse im Plangebiet,
ggf. nur Verlegung Leerrohr

- die erstmalige Herstellung der Gasanschllisse zum und innerhalb des Plangebietes

- die erstmalige Herstellung der Trink- und Abwasseranschlisse

- die Herstellung der erforderlichen Parkflachen

- die Herstellung eines Gehweges mit StralRenbeleuchtung

- die Herstellung der erforderlichen Léschwasserversorgung (mit ggf. Léschwasserbrun-
nen) gem. Forderung des LDS oder dem Amt Unterspreewald nach Mafligabe der von
der Gemeinde genehmigten Ausbauplanung.

Der Vorhabentrager hat die Art und Weise der Herstellung der Anschlisse an die vor-
handene Trinkwasser- und Schmutzwasserleitung mit dem Trink- und Abwasserzweck-
verband (TAZV) Luckau, Am Bahnhof 2, 15926 Luckau abzustimmen und dessen Vor-
gaben umzusetzen, da die Gemeinde Schénwald Mitglied im Verband ist.

Der Vorhabentrager hat notwendige bau-, wasserbehdérdliche sowie sonstige Geneh-
migungen bzw. Zustimmungen (z.B. Wasser- und Bodenverband nérdlicher Spree-
wald) vor Baubeginn einzuholen und der Gemeinde vorzulegen.

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen und Erschlie-
Rungsanlagen ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernich-
tung und Vergeudung zu schitzen. Seine Verbringung auflerhalb des Plangebietes
bedarf der Zustimmung der Gemeinde.

§ 7 - Fertigstellung der Anlagen, Baulastiibernahme, Riickbau

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, das Vorhaben einschl. der Erschliefungsanlagen
sowie Wegeflachen, Platzflachen, Léschwasserversorgung und Grinanlagen inner-
halb von 5 Jahren ab Inkrafttreten des Bebauungsplans fertig zu stellen.

Mit der Durchfuhrung der ErschlieBung darf erst nach schriftlicher Anzeige bei der zu-
stéandigen Behdérde begonnen werden. Die ErschlieRungsanlagen sollen zeitlich ent-
sprechend den Erfordernissen der Bebauung hergestellt werden und spétestens bis
zur Fertigstellung der anzuschliellenden Bauten benutzbar sein.
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(3)

(1)

(2)

(3)

(4)

Erfullt der Vorhabentréger seine Verpflichtungen nicht oder fehlerhaft, so ist die Ge-
meinde berechtigt, ihm schriftlich eine angemessene Frist zur Ausfihrung der Arbeiten

ZU setzen.

Nach Fristablauf ist die Gemeinde berechtigt die Arbeiten zu Lasten des Vorhabentra-
gers durchfiihren zu lassen.

Zur Realisierung des Bebauungsplanes sollen zu gegebener Zeit folgende weitere Ver-
einbarungen abgeschlossen werden:

Vertrag Uber die Flachensicherung und Durchfuhrung von Ausgleichs- und ErsatzmaR-
nahmen.

Infrastrukturvertrag/ErschlieBungsvertrag und Folgekosten.

§ 8 - Baudurchfiihrung

Der Vorhabentrager hat durch Abstimmung mit Versorgungstréagern und sonstigen Lei-
tungstragern sicherzustellen, dass die Versorgungseinrichtungen flir das Erschlie-
Bungsgebiet so rechtzeitig angelegt werden, dass die zigige Fertigstellung der Er-
schlieBungsanlagen nicht behindert wird und ein Aufbruch fertiggestellter Anlagen aus-
geschlossen wird.

Der Baubeginn ist der Gemeinde 3 Wochen vorher schriftlich anzuzeigen. Die Ge-
meinde oder ein von ihr beauftragter Dritter ist berechtigt, die ordnungsgemaéfe Aus-
fuhrung der Arbeiten zu Uberwachen und unverziglich Beseitigung festgestellter Man-
gel zu verlangen. Eine Behinderung bei der Umsetzung des Vorhabens durch die Uber-

wachungsmafinahmen ist zwingend zu vermeiden.

Vor Baubeginn soll Giber den Zustand der betroffenen 6ffentlichen Strallen und Wege
eine Feststellung durch Vertreter der Gemeinde und der Vorhabentrager erfolgen und
in einem Protokoll dokumentiert werden.

Nachweislich durch den Bau und im Zuge der Unterhaltung der Anlagen verursachte
Schaden an 6ffentlichen Straflen und Wegen sind durch den Vorhabentrdger unaufge-
fordert auf eigene Kosten zu beseitigen.

Der Vorhabentrager zeigt der Gemeinde die Fertigstellung derim Rahmen der Erschlie-
Rung errichteten Anlagen schriftlich an.

§ 9 - Ersatz gemeindlicher Aufwendungen

Sofern der Gemeinde Kosten fiir die Verschaffung des Eigentums an den éffentlichen Flachen
entstehen, werden diese vom Vorhabentrager innerhalb eines Monats nach schriftlicher Auf-

forderung erstattet.
Die aus diesem Vertrag resultierenden Kosten trégt der Vorhabentréger.
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(3)

(1)

(2)

§ 10 - Haftungsausschluss und Verkehrssicherung

Vom Tage des Beginns der ErschlieBungsarbeiten an Gbernimmt der Vorhabentréger
im gesamten ErschlieBungsgebiet die Verkehrssicherungspflicht.

Der Vorhabentréger haftet bis zum Abschluss der Bauarbeiten flir jeden Schaden der
durch die Verletzung der ihm bis dahin obliegenden Verkehrssicherungspflicht entsteht
und fur solche Schaden die infolge der ErschlieRungsmalnahmen an bereits verlegten
Leitungen oder auf fremden Grundstlicken verursacht werden. Der Vorhabentrager
stellt die Gemeinde insofern von allen Schadensersatzanspriichen frei. Diese Rege-
lung gilt unbeschadet der Eigentumsverhéltnisse. Vor Beginn der BaumaRnahmen ist
der Gemeinde das Bestehen einer ausreichenden Haftpflichtversicherung nachzuwei-

sen.

Fur den Fall der Aufhebung der Satzung kénnen Anspriiche gegen die Gemeinde nicht
geltend gemacht werden. Dies gilt auch fur den Fall, dass sich die Nichtigkeit der Sat-
zung Uber den Bebauungsplan im Verlauf eines gerichtlichen Streitverfahrens heraus-
stellt.

§ 11 - Ubertragung von Rechten

Der Vorhabentrager ist berechtigt, diesen Vertrag mit allen seinen Rechten und Pflichten
an Dritte mit Zustimmung der Gemeinde zu Ubertragen. Ihre Zustimmung darf die Ge-
meinde nur aus berechtigtem Grunde verweigern. Alle Rechte und Pflichten dieses Ver-
trages gelten auch zu Gunsten oder Lasten etwaiger Rechtsnachfolger der Vorhaben-

trager.

Die Vorhabentrager verpflichten sich, diesen Vertrag mit allen Rechten und Pflichten auf
einen eventuellen Rechtsnachfolger zu Gbertragen.

§ 12 - Riicktrittsrecht

Fur den Fall, dass der Bebauungsplan nicht innerhalb von drei Jahren nach Abschluss
dieses Vertrages in Kraft tritt, ist der Vorhabentrager berechtigt, von diesem Vertrag zu-
ruckzutreten. Das Rucktrittsrecht ist durch schriftliche Erklarung gegentber der Ge-
meinde auszutben.

Ein Anspruch des Vorhabentragers auf Erstattung der Planungs- oder sonstiger, fir die
Vorbereitung des Abschlusses und der Durchfllhrung dieses Vertrages aufgewandten

Kosten, besteht nicht.

Das Ricktrittsrecht besteht nicht mehr, wenn der Vorhabentrager auf der Grundlage des
in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes eine Baugenehmigung nach § 33 Bauge-
setzbuch beantragt und erhalt.
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§ 13 - Kiindigung

Die Vertragsparteien sind sich einig, dass der vorliegende Vertrag nur auRerordentlich
kindbar ist.

Als Grund zur auBerordentlichen Kiindigung gilt insbesondere der Eréffnungsbeschluss
des Vergleichs- oder Insolvenzverfahren uber das Vermogen des Vorhabentragers.

§ 14 - Schlussbestimmungen

Die Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag sollen unbeschadet der Rechte Dritter
gelten.

Fur 6ffentlich-rechtliche Streitigkeiten, die aus diesem Vertrag erwachsen kénnen, wird
der Gerichtsstand vereinbart, der fiir die Gemeinde zustandig ist.

Vertragsénderungen oder -ergénzungen bediirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Schriftform. Gleiches gilt fiir eine Anderung dieser Schriftformklausel selbst. Nebenab-
reden bestehen nicht. Der Vertrag ist zweifach auszufertigen. Gemeinde und Vorha-
bentrager erhalten je eine Ausfertigung.

Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen bertihrt die Wirksamkeit der Ubrigen Re-
gelungen dieses Vertrages nicht, soweit der Vertragszweck fur beide Seiten noch zu
erreichen ist. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame Bestimmungen durch
solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck dieses Vertrages rechtlich und wirtschaft-
lich entsprechen.

§ 15 - Wirksamwerden des Vertrages

Der Vertrag wird mit rechtsverbindlicher Unterzeichnung durch die Vertragsparteien wirksam.
Er ist auf jeder Seite zu zeichnen.

Ort, Datum Henri Urchs Michaela Schudek

Amtsdirektor allg. Vertreterin des Amtsdirektors
Ort, Datum Hagen Weiher

Vorhabentrager
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