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Teil B: Textliche Festsetzungen Rechtsgrundlagen

1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Das Baugebiet wird als "Allgemeines Wohngebiet"
geman §4 BauNVO festgesetzt

a.) Zulassig sind im WA die gemaR § 4 Abs. 2 BauNVO
allgemein zulassigen Nutzungen

b.) Die gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO in WA nur ausnahms-
weise zulassigen Nutzungen sind im Plangebiet ausge-
schlossen

Baugesetzbuch

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 8. August 2020; (BGBI. | S. 1728, 1793)
Neugefasst durch Bek. v. 3.11.2017

| 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017, (BGBI. | S. 3786),

2. Malt der baulichen Nutzung Neugefasst durch Bek. v. 21.11.2017 | 3786.

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die zulassige Grundflachenzahl betragt GRZ 0,36.
Die zulassige GeschoRflachenzahl betragt GFZ 0,6.
Zahl der zulassigen oberirdischen Geschosse: 2

Verordnung zur Ausarbeitung der Bauleit-
plane und Darstellung der Planinhalte
(PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 1 S. 58), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017
(BGBI. I S. 1057)

3. Bauweise (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Zulassig sind Einzel- und Doppelh&user in offener
Bauweise.

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) 1)
In der Fassung der Bekanntmachung vom
15. November 2018 (GVBI.1/18, [Nr. 39])
zuletzt gedndert durch Gesetz vom

9. Februar 2021 (GVBL.I/21, [Nr. 5])

4. Flachen flr Stellplatze und Garagen

Die Errichtung von Stellplatzen und Garagen ist auch
aulerhalb der festgesetzten Baugrenzen im
Allgemeinen Wohngebiet (WA) zulassig.

Stellplatze und Nebenanlagen sind mit wasser-
durchlassigem Belagen zu bauen.

Stellplatzsatzung der Gemeinde Schénwald

5. Griinflachen vom 21.03.2015

Die privaten Griinflachen sind von Bebauung freizuhalten.
Die offentlichen Griinflachen durfen nur innerhalb der Flachen
"Geh-/Fahr-/Leitungsrechte zu Gunsten der Anlieger"

zu ErschlieRungszwecken bebaut werden

Stellplatzablésesatzung der Gemeinde Schénwald
vom 11.09.2006

Schonwald

Ubersichtskarte 1: 10.000

Verfahrensvermerke

Die Gemeindevertreterversammlung hat den Bebauungsplan am........... mit Beschluss Nr. ....... als
Satzung beschlossen.

(Datum/Siegel)

Amtsdirektor

Die Satzung zum Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

(Datum/Siegel)

Amtsdirektor

Der Bebauungsplan ist im Amtsblatt des Amtes Schenkenlandchen Nr. ... am........cccoooiiiiiiiniins ortsublich
bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

(Datum/Siegel)

Amtsdirektor

Die verwendete Planungsgrundlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom ............ und
weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach.

Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der
neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig maglich.

Hinweise:

Fur alle kinftigen baulichen Malihahmen und
Vorhaben im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ist die Einhaltung und
Umsetzung der Vorgaben des
Artenschutzrechtes des
Bundesnaturschutzgesetzes sicherzustellen.

Gemal § 2 Abs. 1 BbgGStV missen zwischen
Garagen und offentlichen Verkehrsflachen Zu-
und Abfahrten von mindestens

3 m Lange vorhanden sein.

Gemeinde Schonwald
OT Schonwalde

Bebauungsplan
,Wohnbebauung Gartenstral’e/Lubolzer Stralte'

(Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf §13a BauGB)

Satzung 02.08.2021 Malstab 1:750 (A2)
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