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1 ANLASS, ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Die Stromerzeugung aus erneuerbaren Energien ist ein dringendes Gebot der Gegen-
wart und wird derzeit durch die Gesetzgebung unterstUtzt. Ziel ist es, im Interesse des
Klima- und Umweltschutzes eine nachhaltige Entwicklung der Energieversorgung zu
ermoglichen, die volkswirtschaftlichen Kosten der Energieversorgung auch durch die
Einbeziehung langfristiger externer Effekte zu verringern und die Weiterentwicklung
von Technologien zur Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien zu férdern so-
wie den Beitrag erneuerbarer Energien an der Stromversorgung bis 2030 auf 30 - 40 %
deutlich zu erhdhen (vgl. Energiestrategie 2030 des Landes Brandenburg). Photovolta-
ikanlagen stellen dabei ein wichtiges Potential zur verstérkten Nutzung erneuerbarer
Energiequellen dar. Sie entsprechen zudem dem raumordnerischen Grundanliegen
der sparsamen und schonenden Inanspruchnahme der Naturguter. Der Anteil erneu-
erbarer Energien ist demnach vorrangig zu férdern.

Aufgrund der Klimabelastungen und der damit verbundenen Ausweisung von CO2-
freier KraftwerkskapazitGt auf Bundes- bzw. Landesebene sollte diesem Ansinnen
Rechnung gefragen werden.

Der Investor und die Gemeinde GolBen leisten mit dem Vorhaben einen Beitrag zum
erforderlichen Ausbau der erneuerbaren Energien. Die Plangebiet umfass ca. 5,6 ha
in zwei Geltungsbereichen. Das Sondergebiet Photovoltaik umfasst ca. 4,9 ha. Die Leis-
tung der geplanten Photovoltaik-Freifldchenanlage betragt ca. 4,5 MWp.

Mit Grundlage des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammiung der
Stadt GolBen vom 25.03.2019 Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Solar-
park AltgolBen” soll der Fldchennutzungsplan (FNP) der Stadt GolBen gemdB
§ 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren gedndert werden. Mit dem o0.g. Bebauungsplan
soll am Standort einer ehemaligen landwirtschaftlichen Betriebsanlage im Ortsteil Alt-
golBen die planungsrechtliche Grundlage fUr eine Photovoltaik-Freifldchenanlage ge-
schaffen werden. Der FNP der Stadt GolBen (Stand 2003) stellt fUr das dem AuBenbe-
reich zuzuordnende Plangebiet FiGchen fUr die Landwirtschaft dar.

Die Plandnderung dient der weiteren geordneten stddtebaulichen Entwicklung im
Stadtgebiet. Sie hat keine Auswirkungen auf die Grundkonzeption des Fldchennut-
zungsplans insgesamt. Der Fldchennutzungsplan soll im Parallelverfahren geman
§ 8 Abs. 3 BauGB zum Aufstellungsverfahren des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes ,Solarpark AltgolBen” ge&ndert werden.




2 LANDESRECHT / RAUMORDNUNG

Bauleitpldne sind gemdaB § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung anzupassen.
Diese werden in den Ladndern Brandenburg und Berlin durch den Landesplanungsver-
tfrag, dem gemeinsamen Landesentwicklungsprogramm, den Landesentwicklungs-
pldnen und den Regionalpl&nen vorgegeben.

Die Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Branden-
burg (LEP HR) vom 29. April 2019 ist am O1. Juli 2019 in Kraft getreten und 16st damit den
Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) ab.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung und die Regionale Planungsgemein-
schaft Lausitz-Spreewald wurde im Rahmen der frOhzeitigen Beteiligung der Offentlich-
keit, der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
von der Planung berUhrt werden, Uber die Planungsabsicht der Fldchennutzungs-
plan&nderung informiert. GemdaB Artikel 12 Abs. 1 des Landesplanungsvertrages wur-
den die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung angefragt.
Die Planungsabsicht ist an die Ziele der Raumordnung angepasst.




5. Anderung FNP ,,Solarpark AltgolBen* Stand
24.01.2022

3 ERLAUTERUNG ZU DER GEPLANTEN ANDERUNG

FNP-Darstellung alt, Stand: August 2003, ohne MaBstab / FNP-Darstellung neu, Stand 24.01.2022, ohne MaBstab

3.1 Geplante Darstellung

Im FNP der Stadt GolBen, in der Fassung vom September 2003, sind die bestehenden
Fl&chen als Landwirtschaftsfléchen mit der entsprechenden Signatur gekennzeichnet.
Die ca. 5,6 ha groBe Flache des Bebauungsplanes liegt im Ortsteil AltgolBen, wurde als
landwirtschaftlicher Betriebsstandort der Agrargenossenschaft GolBen e.G. genutzt
und ist mit mehreren Stéllen und landwirtschaftlich typischen Gebduden sowie 2 GUl-
lebecken bebaut. Westlich, ndérdlich und &stlichen schlieBen sich landwirtschaftliche
Flachen an, wdhrend im SUden eine kleine Grinfldche und eine Waldfldche angren-
zen. Ostlich des Plangebiets erstreckt sich die Ortslage AltgolBen.

Bei der Vorhabenfldche handelt es sich urspringlich um eine landwirtschaftliche
BrachflGche, die sich durch eine erhebliche Sukzession zu einer Waldfldche gemaB §
2 LWaldG entwickelt hat. Die Gebd&ude der Agrargenossenschaft auf dem Geldnde
sind noch vorhanden, jedoch verfallen. Die Gebdude auf der nord-&stlichen Teilfldche
zeugen von der vormaligen Nutzung als Schweinestdlle beziehungsweise einer Milch-
viehproduktion auf der sid-westlichen Teilfldche. Das sich auf der nord-&stlichen Teil-
flache befindliche GUllebecken wird verfullt und geschlossen. Alle Gebdude und -
reste werden im Rahmen der BaumaBnahmen bis auf die Grundplatte abgetragen
und als Fundament fUr die Modultische verwendet.
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Die genannten Teilfldchen sind aufgrund ihrer froheren Nutzung im Altlastverdachtsfla-
chenkataster des Landkreises Dahme-Spreewald als Altlastenverdachtsfléche mit fol-
genden Angaben registriert:

Nord-&stliche Teilfldche

Registriernummer: 0332610096

Bezeichnung: Schweinezucht AltgolBen (Stallanlageni. e. S. sowie
Dung- und Gullelagerungen)

GrundstUcksangaben: Gemarkung AltgolBen, Flur 3, FlurstUcke 87/1; 88/1;
88/3; 88/5; 89/2 und 92/1

Sud-westliche Teilflache

Registriernummer: 0332610095

Bezeichnung: Stallanlage AltgolBen (Stallanlagen i. e. S. sowie Dung-
und Jauchelagerungen)

GrundstUcksangaben: Gemarkung AltgolBen, Flur 3, FlurstGcke 120/2; 120/3;
120/4; 121/1;121/2; 125/3 und 168/1*

*Aufgrund von Grundbuchd&nderungen kam es zur Umbenennung von FlurstU-
cken. Die unter der sudwestlichen Teilfldche aufgelisteten Flurstcke 120/2,
120/3, 121/1 und 121/2 betreffen die FlurstUcke 198, 200, 202 und 204.

Die Stadt GolBen im Amt Unterspreewald strebt im Interesse einer dkologisch und dko-
nomisch nachhaltigen Entwicklung an, die Anteile der Erneuerbaren Energien am ge-
samten Energieverbrauch zu erhdhen. Bereits auf zahlreichen Privathdusern und 6f-
fentlichen Gebduden sind Photovoltaikanlagen gebaut worden. Jetzt soll im AuBen-
bereich eine Photovoltaikanlage errichtet werden.

Der Planungsbereich liegt westlich der Ortslage AltgolBen, wird von der verldngerten
DorfstraBe durchquert und ist in zwei Teilbereiche gegliedert. Die Fl&dche ist von land-
wirtschaftlich genutzten Fldichen umgeben.

Der Anderungsbereich des FNP entspricht dem Plangebiet des parallel aufgestellten
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,,Solarpark AltgolBen®. Der Fldchennutzungs-
plan ist aufgrund seines MaBstabs nicht parzellenscharf und frifft dementsprechend
keine differenzierten Aussagen, wie ein Bebauungsplan.

Die 5. Anderung des Fldchennutzungsplans umfasst die Darstellung eines sonstigen
Sondergebiets zu Lasten bisher dargestellter Fldchen fUr die Landwirtschaft, um den
baulich-rdumlichen Anforderungen der Photovoltaik-Freifldchenanlage gerecht zu
werden. Die Zweckbestimmung des sonstigen Sondergebiets ist Photovoltaik. Mit der
geplanten Anlage soll die Gewinnung von Strom aus Solarenergie ermoglicht werden.

Dazu wird im Aufstellungsverfahren des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,,Solar-
park AltgolBen” dieses Ziel fUr das Sondergebiet konkretisiert.




4 STADTEBAULICHES KONZEPT

4.1 Photovoltaik-Freifldchenanlage im Detail

Die Anlage wird aus reihig angeordneten, aufgestdnderten, nicht beweglichen Solar-
modulen sowie den erforderlichen Nebeneinrichtungen (Wechselrichter, Trafostatio-
nen, Zaun) bestehen. Ein Zaun mit Ubersteigschutz wird den Anlagenbereich sichern.
Die Module werden auf einer feuerverzinkten Aufstnderung mit einer maximalen Nei-
gung von ca. 33° angeordnet. Die Hohe der Module betradgt max. 5 m. Die Gestelle
werden in den Untergrund gerammt. Hierdurch wird der Versiegelungsgrad im Plan-
gebiet auf ein Minimum begrenzt. Unter den Modultischen wird Grunland entwickelt.
Nach derzeitigem Planungsstand

ist ein Reihenabstand von ca. 2,5 m zwischen den Modulreihen vorgesehen. Die Pho-
tovoltaikanlage wird mit einer maximal 2,5 m hohen Zaunanlage abgesichert. Um die
Durchlassigkeit fur Kleintiere aufrecht zu erhalten, wird ein Mindestabstand von 15 cm
zwischen Boden und Zaun freigehalten. Die Photovoltaik-Freifléchenanlage kann
nach Ende der Nutzung ohne Ruckstdnde zurick gebaut werden. Die Ausfuhrung der
Anlage sowie die Umsetzung der Ersatz- und AusgleichsmaBnahmen werden in einem
DurchfGhrungsvertrag zwischen dem Investor und der Stadt GolBen bzw. dem Amt Un-
terspreewald geregelt. Der produzierte Strom wird in das &ffentliche Netz eingespeist.

4.2 Hoch- und Trinkwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich in keinem Trinkwasserschutzgebiet und keinem festge-
setzten Uberschwemmungsgebiet. Um ein mdgliches Austreten von wassergefdhrden-
den Stoffen vorzubeugen, werden Olauffangwannen in den Trafostationen einge-
baut, die das Ol auffangen.

4.3 ErschlieBung

Die ErschlieBung der Anlage erfolgt von sid-6stlicher Richtung Uber den kommunalen
Teil der DorfstraBe, die an das private verldngerte StGck der selbigen StraBe angebun-
den ist. Uber diesen Anschluss werden die Errichtung und Instandhaltung der Photo-
voltaikanlage abgesichert. Das Vorhaben hat keine maBgeblichen Auswirkungen auf
das Verkehrsaufkommen, da die Anlage keinen Ziel- oder Quellverkehr generiert. Le-
diglich im Zuge der BaumaBnahme erfolgt eine regeimdaBige Zufahrt. Danach erfolgt
eine Zufahrt nur zu Reparatur- und Wartungsarbeiten. Eine Nutzung des Weges zu den
0.9. Zwecken ist mit dem GrundstUckseigentUmer und dem Investor abgesichert. Im
Sondergebiet selbst sind keine privaten Verkehrsfldchen vorgesehen.

Im Plangebiet fallt im Zuge des geplanten Vorhabens kein Abwasser an.




4.4 Versiegelung

Im Rahmen der Errichtung einer Photovoltaikanlage wird nur in einem geringen MaB
in den Boden eingegriffen. Die Gestellpfosten der Modultische werden nur bis zu einer
geringen Tiefe in den Boden gerammt. Daneben beanspruchen technische Neben-
anlagen wie Transformatoren und Wechselrichter mit bis zu 35 m? je Anlage einen ge-
ringen Teil des Bodens. Zum Einsatz kommen voraussichtlich zwei Trafo- und Wechsel-
richterstationen.

4.5 Brandschutz

Photovoltaik-Freifldchenanlagen bestehen in der Regel aus nichtbrennbaren Materi-
alien und haben eine geringe Brandlast. Sollte das Léschwasser fur den Grundschutz
nicht aus dem Trinkwassernetz entnommen werden kdénnen, kann die erforderliche
L&schwassermenge aus dem Feuerldschteich Agrargenossenschaft oder Flachspie-
gelbrunnen in der DorfstraBe und dem Containerplatz oder Unterflurhydranten in der
DorfstraBe (2x) und PoststraBe entnommen werden. Eine entsprechende Erkl&rung zur
Léschwasserversorgung des Amtes Unterspreewald liegt vor.

4.6 Belange Luftfahrt / Blendwirkung

Eine UbermdBige Blendwirkung durch die Oberfldche der Solarmodule, welche eine
Gefahr fUr den StraBen-, Schienen- und Luftverkehr darstellen kdnnte, kann mit hinrei-
chender Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden.

Eine Blendwirkung der Module auf Siedlungsbereiche ist durch die Lage des Standorts
der geplanten PVA und den geplanten bestandserhaltenden MaBnahmen nicht zu
erwarten.

Das bedeutet:

- es werden durch den Anlagenbetreiber ausschlieBlich blendwirkungsvermin-
derte Module, d.h. nur Module mit einem geringen Reflexionsgrad eingebaut

- eine Optimierung der Modulaufstellung, deren Ausrichtung und Neigung wird
vorgenommen

- Entlang der Ostgrenze erfolgt die Pflanzung einer 2-reihigen, héhengestuften
Dornenhecke mit GroBstréuchern/Kleinbdumen (Eingriffliger WeiBdorn, Cratae-
gus monogyna und Schlehe, Prunus spinosa)

- Der Gehdlzbestand angrenzend an die sudliche Grenze der PVA, Teilbereich 1
NO, bleibt unveréndert erhalten

Zur Absicherung der Einhaltung der Vermeidung von Blendwirkungen wird im Rahmen




des Baugenehmigungsverfahrens mit Kenntnis der Parameter der einzubauenden Mo-
dule und dem Belegungsplan mit den vorgenannten Optimierungen der Nachweis zur
Einhaltung des Immissionsschutzes erbracht. Die 2-reihige und hohngestufte Dornen-
henckenpflanzung erfolgt unabhdngig von dem Nachweisergebnis als Ausgleich fir
das Landschaftsbild/Biotope/Arten. Die Berechnungen werden mit dem Belegungs-
plan dem Umweltamt des Landkreises Dahme-Spreewald entsprechend der Forde-
rung des Landesamtes fUr Umweltschutz zur Einzelfallbetrachtung UGbergeben.




5 UMWELTPRUFUNG / UMWELTBERICHT

Der Geltungsbereich der FNP-Anderung ist der gleiche, wie der des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans ,,Solarpark AltgolBen*, der im Parallelverfahren zur FNP-Ande-
rung aufgestellt wird. FUr das Bauleitplanverfahren ist gemdaB § 2 Abs. 4 BauGB fur die
Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1 a BauGB eine Um-
weltprifung durchzufGhren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen ermittelt werden. Die Anderung des FNP erzeugt keine zusdtzlichen oder an-
deren Umweltauswirkungen, als die des Bebauungsplans. Aus diesem Grund wurden
for den Umweltbericht zur 5. Anderung des Fl&dchennutzungsplans dieselben Quellen,
Erhebungen und Datengrundlagen genutzt (siehe Anhang Artenschutzfachbeitrag).

Der Umweltbericht inklusive der dazugehdrigen Anhange ist Teil der Anlagen dieser
Begrindung.

5.1 Auswirkungen

Die Auswirkungen der geplanten Ansiedlung einer PVA im Geltungsbereich sind unter
den sperzifischen Bedingungen einer Nachnutzung des ehemaligen Standortes einer
Tierproduk-tionsanlage und unter Beachtung des Zustandes eher als gering in Bezug
auf den Eingriff in die SchutzgUter Boden, Wasser, Klima und Luft anzusehen. Auswir-
kungen ergeben sich hier aber wiederum bedingt durch die Spezifik der geplanten
Nachnutzung auf die SchutzgUter Landschaftsbild, Biotope insbesondere Wald und Ar-
ten. Schutzgebiete und deren Ziele werden durch die Lage des Geltungsbereichs au-
Berhalb und nicht benachbart nicht beeinflusst.

Bau- oder Gartendenkmale oder auch ihre Umgebung werden nicht beeinflusst.
Die nachteiligen Auswirkungen sind:

1. Eingriff in einen Laubwaldbestand aus Uberwiegend Neophyten mit einer Inan-
spruchnahmefl@che von 3,66 ha aus einer markanten Struktur aus Baumgrup-
pen, Hecken-, GebUsch- und Ruderalfldchenstruktur um und zwischen einer
ehemaligen Tierproduktionsanlage aus den 50iger/é60igerJahren des 20. Jh.

2. Verschattung der Vegetationsfldchen durch die Modulstdnderung, dadurch:
- geringerer biotischer Ertrag
- Verdnderung der Artenzusammensetzung der Pflanzenstruktur

- Beeinflussung der Biodiversitat der Fauna




Beseitigung des 6stlichen Windschutzstreifens wegen der taglichen und flachi-
gen Auswirkung der Verschattung auf die Modulkapazitédt dadurch:

geringerer biotischer Ertrag
Verlust an moglichen Bruthabitaten
Verlust an Ruhezonen (Rehe)

Verdnderung des Landschaftsbildes

konsequente Einfriedung fUr den Geltungsbereich, dadurch:
Verlust an Ruhezonen (Rehe, Hirsche, Wildschweine)

Verlust an Teilfutterhabitat fur groBere SAugetiere wie die 0.g. und auch Fuchs,
Dachs

Fallung der Berg-Uimen-Baumreihe wegen des Zustandes der Bume (Verkehrs-
und Investitionssicherung) und auch wegen Verschattungswirkung auf die Mo-
dule, dadurch:

Verdnderung des Landschaftsbildes
Verlust an Fortpflanzungshabitaten fUr Vogel und Fledermd&use

geringerer biotischer Ertrag

Fallung von Baumgruppen und Solitarbdumen in den beiden Teilbereichen z.T.
wegen des Investitionsschutzes und wegen der Standorte innerhallb der Modul-
reihen wie auch der Verschattungswirkung, dadurch:

geringerer biotischer Ertrag
Verlust an moglichen Bruthabitaten

Verdnderung des Landschaftsbildes

Rodung der Gebusche frischer Standorte mit der Hauptgehdlzart Eschen-
Ahorn, dadurch:

geringerer biotischer Ertrag

Berdumung von Neophyten

bei Abriss der alten Gebdude und Ruinen, dadurch:




- Verlust von Bruthabitaten fur Hohlen-, Halbhéhlen- und Nischenbritern
- moglicher Verlust von Sommerquartieren von Fledermdusen

- Beseitigung der erheblichen Gefahren fUr Verletzungen und Gefdhrdungen bei
unbefugtem Betreten

- durch Abriss Aufwertung des Landschaftsbildes

9. BerGumung der Materialablagerungen und ehemals technischen Gerdate,
dadurch:

- maoglicher Verlust von Bruthabitaten fOr Hohlen-, Halbhdhlen- und NischenbrU-
tern

- ZufUhrung der Ablagerungen wie z.B. Holz, Steine, Bauschutt, Schrott, alte tech-
nische Gerate zum Stoffkreislauf

- Berdumung von MUllablagerungen wie Reifen und Plastemull

10. Uberbauung von ruderalen Pflanzengesellschaften, dadurch:
- geringerer biotischer Ertrag
- Verlust an Futterfldchen fUr KleinsGuger und Insekten

- Verdnderung des Landschaftsbildes

5.2 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

5.2.1 MaBnahmen zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen

Die erforderlichen Abriss-, BerGumungs-, Rodungs- und Fdllarbeiten sind gemaB
BNatSchG auBerhalb der Brutzeiten bei der Avi-Fauna und der Wochenstuben wie
Winterquartierbezige der Fledermduse durchzufUhren.

Die im Geltungsbereich befindlichen Gehdlze und Gehdlzstreifen, die zum Bestands-
erhalt fest-geschrieben werden, sind durch Bauzdune konsequent vor Beschadigun-
gen zu schutzen.

Kleinsdugern und bestimmten Wildvogelarten, z.B. RebhUhnern wird mit einer Festle-
gung der Boden-freiheit der Einfriedung von 15 cm um die PVA ein ungehinderter Zu-
gang zu dem Uberplanten Gebdu-de ermoglicht werden. Dabei ist zu beachten, dass
nicht grundsatzlich der Zaun einen Bodenabstand von 15 cm haben muss, sondern die




unebene Geldndeoberfldche nicht eingeebnet immer wieder die Bodenfreiheit in un-
regelmdaBigen Abstdnden ermdglicht.

Die jeweils nérdlich der Teilgebiete befindlichen Windschutzstreifen bzw. Uberschirm-
ten Hecken wie auch geplanten Heckenpflanzungen sind nicht durch eine Einfriedung
von der freien Landschaft zu tfrennen. Ihre Wirksamkeit mit den Funktionen als Biotop —
Ruhezone, Brut- und Fortpflanzungshabitat, Futterhabitat — kann nur dann erhalten
bzw. erfUllt werden. Der Erhalt der nérdlichen Hecken bzw. Windschutzstreifen dient
dem Bestandserhalt der Brut-habitate fUr Hohlenbriter (Hohlenb&ume — RoBkastanie
und Spitzahorn) und den GebuUsch-brUtern (Heckenbereich mit Uberwiegend heimi-
schen Gehdlzarten).

Durch den Erhalt der jeweils ndrdlichen Hecken und Windschutzstreifen wird das Land-
schafts-bild geschont. Die westlichen GehdlzbestGnde auBerhalb des Teilbereichs 2
SUd-Ost bleiben von den MaB-nahmen vollst&dndig unberUhrt.

Das unbelastete Niederschlagswasser wird fldchig innerhalb des Geltungsbereichs
versickert.

Durch diese MaBnahmen wird die Grundwasserneubildungsrate nicht negativ beein-
flusst.

5.2.2 MaBnahmen zur Verringerung nachteiliger Auswirkungen

Durch die Nachnutzung des ehemaligen alten und aufgelassenen Tierproduktions-
standortes erfolgt kein zusatzlicher Eingriff in den Landschafts- und Naturraum. Es wer-
den bereits vorhandene Versieglungsfldichen durch Abriss der Gebdude, Berdumung
und ordnungsgemdBer Entsorgung der Altablage-rungen von Haufwerken an Bau-
schutt und MUllablagerungen sowie die VerfUllung der Jauchegruben und -kandle wie
der erdeingebauten Siloanlage aber auch der unterschiedlich ausgebauten Verkehrs-
fldchen nachgenutzt.

Durch die neue Nutzung mit der Ubersténderung der Fldchen erfolgt keine weitere
Versieglung.

In den bisher freien Landschaftsraum wird nicht eingegriffen, was wesentlich zur Ver-
ringerung des Eingriffs beitragt.

Es erfolgt keine zusatzliche Versieglung. Nurim Ausnahmefall und dann nur fUr die Um-
former/Trafostationen werden ca. 35 m? je Anlage neue Versieglungsfldche bendtigt,
wenn vorhandene Versieglungsfldchen nicht den erforderlichen Standorten dieser
technischen Anlagen entsprechen.

Anmerkung:




Trotz vorgenommener Einfriedung der in Nutzungsauflassung befindlichen Tierproduk-
tionsanlagen aus den é0iger Jahren wurden Wege gefunden, um neben den Bau-
schutt- und ausgesonderten Technik-/Schrottablagerungen auch Reifen, MUl ein-
schlieBlich Plaste, Folien usw. also Garten- und Hausmull zu entsorgen.

Mit der Nachnutzung des Geldndes einschlieBlich dessen Berdumung wird dieser Zu-
stand beseitigt und durch die konsequente EinzGunung beider Teilbereiche ist der Zu-
gang fur weitere MUllentsorgungen verschlossen. D.h. mit der Nachnutzung des ge-
planten Standortes werden die allgemein auftretenden nachteiligen Auswirkungen
wesentlich verringert bis ausgeschlossen.

5.2.3 MaBnahmen zum Ersatz nachteiliger Auswirkungen

Die im Planungsgebiet befindlichen Baume und auch die Baumreihe auf dem Damm
zwischen den beiden geplanten Teilgebieten Nordost und SUdwest stehen einer PVA-
Anlage entgegen.

Eine Fallung ist fur die geplante Umnutzung unerldsslich.

Der Zustand der Bume ist bei der Uberwiegenden Anzahl so, dass fUr andere Nutzun-
gen mit Besucherverkehr am Standort erhebliche Fallungen und BaumpflegemaBnah-
men erforderlich waren.

FUr die erforderlichen Baumf&llungen wurden als Ersatzpflanzungen insgesamt Obst-
bdume festgesetzt, die auf einer Fidche von 0,5 ha in Mahlsdorf, Flur 2 FlurstGck 204 am
nordlichen Siedlungsrand, s. Anhang 10 und 10/1, zur Streuobstwiese angepflanzt wer-
den.

Die Ersatzpflanzung fUr die Baumféllung mit Herstellung einer Streuobstwiese wurde so
gewdhlt, um nicht nur einen Baumersatz an sich zu schaffen, sondern einen mit seiner
Entwicklung zunehmenden hochwertigen Biotop in der Gesamtheit auch mit typischer
Landschafts-bildwirkung am Dorfrand. Die Obstgehdlze und insbesondere die Sorten-
wahl wurde auf alte bewdhrte Sorten ausgerichtet, s. ILIl. Hauptartenliste Streuobst-
wiese.

Die Obstb&ume fUr die Streuobstwiese sind alle in der Qualitat Hochstamm zu pflanzen.

5.2.4 MaBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Im &stlichen Grenzbereich der PVA-Anlage wird eine zweireihige Dornenhecke ange-
pflanzt. Diese AusgleichsmaBnahme wird auf der Fidche des Geltungsbereichs des B-
Planes durchgefUhrt und im parallellaufenden Bebauungsplanverfahren konkretisiert.

Eine Dornenhecke, um:




- BlUten der Laubgehdlze als Futtergrundlage fUr eine vielfdltige Insektenwelt im
Landschafts-raum und um,

- die Frichte zur natUrlichen Versorgung der Végel fur die Winterzeit zu haben.

Auf der Grundlage dieser Hecke mit den unterschiedlichen Habitatsqualitdten — Un-
terschlupf fUr z.B. Feldhasen, RebhUhnern zum Schutz vor Fichsen oder Greifvogeln,
aber auch als Schutz fUr kleine Singvogel z.B. vor dem Eichelhdher.

Dornenhecken und Dornenstrducher kénnen sich zum Brutrevier von z.B. Neuntoter
und Raubwurger entwickeln, was zur Mausebekdmpfung fUr das Geldnde der PVA wie
fOr die landwirtschaftlichen Nutzfldchen und Anlagen nicht ohne Belang sein kdnnte.

Diese Hecke wird aber auch eine LUcke, verursacht durch die Rodung des Windschutz-
streifens an der Ostlichen Grenze, das Landschaftsbild wieder mit dem Wachstum der
Dornenhecke an dieser Stelle herstellen.

Weitere geplante AusgleichsmaBnahmen sind die Ansaat von BlUhstreifen im Bereich
beider Teilbereiche jeweils im Bereich um die Einfriedungen und der BlUhwiese (Streu-
obstwiese).

Durch die Ansaat dieser ,Wildblumenwiesen® werden im Zusammenhang mit den
Obstgehdlzen, der Dornenhecke und der erhalten Hecken wie Windschutzstreifen im
Norden der PVA Habitate fUr unter-schiedlichste Insekten innerhalb und auBerhalb des
Geltungsbereichs geschaffen.

Die Insektenvorkommen sind wichtig fur die Vogelwelt wie auch fur KleinsGuger insbe-
sondere den Fledermdusen als Erndhrungsgrundlage (z.B. Schmetterlinge, Grillen, K&-
fer).

5.2.5 MaBnahmen zur Kompensation von Eingriffen in Habitate (Arten-
schutzmaBnahmen)

Mit dem Fdllen von Héhlenbdumen aber auch durch den Abriss der alten Gebdude
kébnnen Fledermausquartiere beseitigt werden.

Um diese moglichen Eingriffe zu kompensieren und die Quartiere vollstGndig zu erset-
zen bzw. neue anzubieten, sind Fledermaus-GroBraum und Uberwinterungsquartiere
im Teilgebiet SGdwest (Teilbereich 2) innerhalb und das Herstellen von Baumstammtorsi
mit Hohlen auBerhalb des Geltungsbereichs durchzufGhren. Die Standorte sind so zu
wdhlen, dass nur sehr geringfugige rdumliche Abweichungen entstehen.

Mit der Fallung der B&ume und dem Abriss der Gebd&ude gehen insbesondere Brut-
maoglichkeiten fur Hohlen-, Halbhdhlen- und NischenbrUter verloren.

Diese Verluste sind mit Nisthilfen im Teilgebiet Nordost, Windschutzbiotop, und Nisthilfen




fOr den Waldkauz im Teilgebiet Sidwest innerhalb des Geltungsbereichs auszuglei-
chen.

AuBerhalb des Geltungsbereichs sind die in Nutzung befindlichen landwirtschaftlichen
Gebdude fUr das Anbringen von Mauerseglerkoloniekdsten zu nutzen.

Der Naturraum ist bedingt durch seine Lage und die geomorphologischen Geldnde-
stufen fUr die Uber-winterung von Amphibien (z.B. Erdkréte) aber auch durch die Ge-
samtausstattung im nutzungsoffenen Geldnde fur Reptilien, so der Blindscheiche ein
Habitat. Mit der Freilegung der Eschen-Ahorn-Verbuschungsfldchen ergeben sich
Streifenhabitate auch fUr Zauneidechsen mit Zuwanderung aus den nordlichen und
nordwestlichen LandschaftsrGumen.

5.2.6 Okologische Baubegleitung und Monitoring

Mit der 6kologischen Baubegleitung wird gesichert, dass das Bundesnaturschutzgesetz
einschlieBlich des Artenschutzes und des Brandenburgisches NaturschutzausfUhrungs-
gesetzes eingehalten und die festgelegten MaBnahmen im Zuge der Bauvorbereitung
und BaudurchfUhrung umgesetzt werden.

FUr die Umsetzung der festgesetzten MaBnahmen ist ein Monitoring in einem Zeitrah-
men von insgesamt 2 Jahren ab Abnahme der Fertigstellung der Pflanzungen, Saaten
und Umsetzung der ArtenschutzmaBnahmen  durchzufUhren.

Das Monitoring wird 2 Jahre lang durchgefuhrt. Die Kontrolltatigkeit hat mit einer Auf-
nahme der Wirksamkeit der umgesetzten MaBnahmen im 2. und 4. Jahr nach der Bau-
abnahme der 0.g. MaBnahmen zu erfolgen.

Es sind die Nisthilfen und Quartiere auf Besetzung/Nutzung zu kontrollieren und das Er-
gebnis zu dokumentieren.

Der Anwuchserfolg der Pflanzungen und der Aufgang der Saat sind im 2. Jahr zu kon-
trollieren und ebenfalls zu dokumentieren.

Im 4. Jahr nach der Bauabnahme (Fertigstellungspflege ist Bestandteil der BaumaB-
nahme) sind die Pflanzungen, insbesondere auf den Anwuchserfolg der Obstbdume
und die Geschlossenheit der Hecken, zu kontrollieren.

Der Stand und die Wirksamkeit sind jeweils per Protokoll, dem Bauamt des Amtes der
Gemeinde Unterspreewald und Uber diese der uNB des Landkreises zu Ubermitteln.

Die DurchfUhrung des Monitorings ist Bestandteil der vertraglichen Vereinbarung zwi-
schen Investor und dem Amt Unterspreewald bzw. der Stadt GolBen — DurchfUhrungs-
vertrag.




6 KOSTEN

Der Stadt GolBen entstehen durch die Umsetzung der Planung keine Kosten.

7 VERFAHRENSVERMERKE

Im Anderungsverfahren fir den Fl&chennutzungsplan wurden bislang folgende
Schritte durchlaufen:
. Anderung des FNP
Anderungsbeschluss: 28.06.2021
Bekanntmachung: 06.08.2021

Il. Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behdérden und sonstigen Tréi-
ger offentlicher Belange und Nachbargemeinden

Beschluss zur Offenlegung 28.06.2021
Bekanntmachung 06.08.2021

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie die Behdrden und sonstigen Tréger 6f-
fentlicher Belange und Nachbargemeinden  16.08. bis einschlieBlich 16.09.2021

GolBen, deNn .ocovveviveiaa e,
Unterschrift

M. Formliche Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behdrden und sonstigen Trd-
ger offentlicher Belange und Nachbargemeinden

Beschluss zur Offenlegung 25.10.2021
Bekanntmachung 05.11.2021

Férmliche Beteiligung der Offentlichkeit sowie die Behdérden und sonstigen Trager &f-
fentlicher Belange und Nachbargemeinden 15.11. bis einschlieBlich 17.12.2021

GolBen, deN o,
Unterschrift

IV.  Beschluss und Genehmigung der Anderung des FNP (Stand TT.MM.JJJJ)

Beschluss des FNP durch die Stadtverordnetenversammlung (mit abschlieBender Ab-
wdagung der Stellungnahmen zum FNP)




GolBen, den .ocovvevvviieeies e,
Unterschrift

Genehmigung des FNP gemdanB § 6 Abs. 1 und 3 BauGB durch das Ministerium fur Infra-
struktur und Landesplanung mit Erlass vom:

Potsdam, den ....cocovevvveee e,
Unterschrift

Bekanntmachung der Genehmigung gemaB § 6 Abs. 5 BauGB Amtsblatt Nr. XX/XXXX

GolBen, deNn cocevveeeaaes i,
Unterschrift

8 RECHTSGRUNDLAGEN

Die Anderung des Fiichennutzungsplanes im Parallelverfahren erfolgt gemdB Bauge-
setzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147)
gedndert worden ist.

Weitere gesetzliche Grundlagen:

e Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991
S.58) die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
gedndert worden ist.

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | $.3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.
Juni 2021 (BGBI. I S. 1802) gedndert worden ist.

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S.2542), das zu-
letzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908) gedndert
worden ist.

e Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S.1274), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom
24. September 2021 (BGBI. | S. 4458) gedndert worden ist.

e Brandenburgisches AusfGhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz - Bran-
denburgisches NaturschutzausfUhrungsgesetz (BbgNatSchAG) vom 21. Januar
2013 (GVBLI/13, [Nr. 3] S., ber. GVBL.I/13 [Nr. 21]), zuletzt ged&ndert durch Artikel
1 des Gesetzes vom 25. September 2020 (GVBI.1/20, [Nr. 28]).




e Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15. November 2018 (GVBL.I/18, [Nr. 39]), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
9. Februar 2021 (GVBLI/21, [Nr. 5]).

9 ANLAGEN

Anlage 1 Umweltbericht mit Anhédngen

Anlage 2 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag mit Anhdngen




