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Durchfiithrungs- und ErschlieBungsvertrag

zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan 1. Anderung ,Wohnbebauung Am
Joachimsteich/Miihlenstrafe" der Stadt Golien

Die Stadt GolBen, vertreten durch das Amt Unterspreewald, dieses wiederum
vertreten durch den Amtsdirektor, Herrn Marco Kehling, Markt 1, 15938 GolBen

(nachfolgend ,Stadt GolBen” genannt)
und

die Hinterstoisser & Henkel Grundbesitz GmbH, vertreten durch Herrn Mark Wolfgang
Christopher Henkel und Herrn Christian Eberhard Hinterstoisser, GerichtsstraBe 41-
43 in 15806 Zossen.

{nachfolgend ,Vorhaben- und ErschlieBungstrager” genannt)

schlieBen folgenden Vertrag:

§ 1 Ubertragung der ErschlieBung

1. Die Stadt GolBen Ubertragt die ErschlieBung in dem Vertragsgebiet, Geltungsbereich des
Vorhaben- und ErschlieBungsplans ¥ Anderung MWohnbebauung  Am
Joachimsteich/MihlenstraBe" der Stadt GolBen, dem Vorhaben- und ErschlieBungstrager.
Der Vorhaben- und ErschlieBungstrager verpflichtet sich zur Durchfiihrung der
ErschlieBungsmaBnahmen nach diesem Vertrag und der ihm in diesem Vertrag auferlegten
Leistungen im eigenen Namen und auf eigene Rechnung. Die Kosten des Vorhaben- und
ErschlieBungstragers umfassen insbesondere die Planung, Vermessung, Herstellung der
ErschlieBungsanlagen, Herstellung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sowie
WiederherstellungsmaBnahmen.

2. Die Stadt GolBen beteiligt sich nicht an den Kosten fiir die Planung, Vermessung,
Herstellung der ErschlieBungsanlagen, Herstellung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
sowie WiederherstellungsmafBnahmen.

§ 2 Bindung an den Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Bei der Durchfiihrung der ErschlieBung sowie der Durchfiihrung der Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen (KompensationsmaBnahmen) innerhalb des Plangebietes sowie der
externen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen (KompensationsmaBnahmen) ist der
rechtsverbindliche Vorhaben- und ErschlieBungsplan der Stadt GolBen 1. Anderung
+~Wohnbebauung Am Joachimsteich/MiihlenstraBe" einzuhalten.



§ 3 Externe KompensationsmaBnahmen

1. Der Vorhaben- und ErschlieBungstrager bernimmt nach MaBgabe des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans die externen KompensationsmaBnahmen. Als ErsatzmaBnahme sind
insgesamt 68 Baume gemal Artenliste der Festsetzungen mit einer Pflanzgutqualitit als
Hochstamm, mind. 2 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm anzupflanzen. Sollte sich im
Rahmen der Beteiligung der Trager o&ffentlicher Belange herausstellen, dass weitere
KompensationsmaBnahmen erforderlich werden, wird der Vorhabentrager- und
ErschlieBungstrager auch die Umsetzung und Kostentragung dieser {bernehmen. Die
Anpflanzungen sind innerhalb der Gemarkungen der Stadt GolBen einschlieBlich der
zugehbrigen Oris- und Gemeindeteile vorzunehmen. Die konkreten Standorte der
Baumpflanzungen wird die Stadt GolBen dem Vorhabentrager innerhalb eines Jahres nach
Rechtskraft der 1. Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes mitteilen. Die
Anpflanzungen sind innerhalb von 12 Monaten nach Mitteilung der Stadt GolBen Gber die
Standorte durchzufiihren. Der Vorhabentraber (ibernimmt ab dem Tage der Anpflanzung eine
3-jahrige Anwuchspflege. Innerhalb des Zeitraumes der Anwuchspflege ist bei Abgang ein
gleichartiger Ersatz zu pflanzen. Eine Abnahme erfolgt durch die Stadt GolBen. Die Stadt
GolBen kann hierzu externe Partner (z. B.: Planungsbiros, Naturschutzbehdrde etc.)
heranziehen.

§ 4 ErschlieBungsplanung

1. Der Vorhaben- und ErschlieBungstrager erstellt nach MaBgabe des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans die Plane fir

a} die Entwasserung,

b} die StraBen- und Wegeflachen inkl. Zufahrten zu den Grundstiicken,
c} die Griinanlagen,

d} die StraBenbeleuchtung,

e} die Medien.

2. Der Vorhaben- und ErschlieBungstrager hat die in Abs. 1 genannten Plane durch die Stadt
GolBen genehmigen zu lassen. Die Versagung der Genehmigung ist nur aus berechtigten
Grund zuléssig. Der Vorhaben- und ErschlieBungstrager darf von den genehmigten Planen
nur mit Zustimmung der Stadt GolBen abweichen.

§ 5 Art, Umfang und Durchfiihrung der ErschlieBungsanlagen
1. Die ErschlieBung nach diesem Vertrag umfasst:

a) die erstmalige Herstellung der StraBe einschl. StraBenentwésserung, der Zufahrten
zu den Grundstiicken, Regenwasseranschliisse und Kanéle, Wegeflachen und
Grinanlagen sowie Parkflachen einschl. Anlagen der
Niederschlagswasserenisorgung, Verkehrszeichen, StraBenbegleitgriin,



StraBenbeleuchtung (Anschluss an den Verteilerkasten Am Joachimsteich gegeniiber
Hausnummer 17/ ndhe Spielplatz und Herstellung eines separaten Anschlusskastens
je Plangebiet Wohnbebauung Am Joachimsteich fir 1.BA und 2.BA:
- 1. BA/ B-Plan: Wohnbebauung Am Joachimsteich Mihlenstrae und
- 2. BA/B-Plan: 1. Anderung Wohnbebauung Am Joachimsteich);

b) die erstmalige Herstellung des Stromanschlusses zum Plangebiet und zu den
Grundstiicken;

c) die erstmalige Herstellung des Gasanschlusses im Plangebiet und zu den
Grundstiicken;

d) die erstmalige Herstellung der Trink- und Abwasseranschlisse und Kanale zu den
Grundstiicken (in Abstimmung mit dem zustandigen Zweckverband — TAZV Luckau);

e) die erstmalige und erdverlegte Herstellung der Telekommunikationsleitungen
inklusive Hausanschlisse zum Plangebiet;

f) die Herstellung der erforderlichen Loschwasserversorgung fir das Plangebiet;

g) die WiederherstellungsmafBnahmen

nach MaBgabe der von der Stadt GolBen genehmigten Ausbauplanung.

2.

Der Leistungsumfang umfasst die Herstellung/Wiederherstellung der
ErschlieBungsanlagen Uber die Grenzen des Vertragsgebietes hinaus, soweit und sofern
dies zur Anbindung der Anlagen an das vorhandene ErschlieBungsnetz erfarderlich ist.

Der Vorhaben- und ErschlieBungstrager hat die Art und Weise der Herstellung der
Anschlisse an die vorhandene Trinkwasser- und Schmutzwasserleitung mit dem
zustandigen Zweckverband (TAZV Luckau) abzustimmen und dessen Vorgaben
umzusetzen, da die Stadt GolBen Mitglied im Verband ist.

Der Baubeginn ist der Stadt GolBen einen Monat vorher schriftlich anzuzeigen.

Der Vorhaben- und ErschlieBungstrager hat die erforderlichen bau- und
wasserbehdrdlichen sowie sonstige Genehmigungen bzw. Zustimmungen vor Baubeginn
einzuholen und der Stadt GolBBen vorzulegen.

Der Vorhaben- und ErschlieBungstrdger hat durch Abstimmung mit den
Versorgungstrégern und sonstigen Leistungstrdgern sicherzustellen, dass die
Versorgungseinrichtungen fir das ErschlieBungsgebiet so rechtzeitig in die
Verkehrsflachen verlegt werden, dass die ziigige Fertigstellung nicht behindert und ein
Aufbruch fertiggestellter Anlagen nicht erforderlich wird. Das Gleiche gilt fiir die Haus- bzw.
Grundstiicksanschliisse.

§ 6 Fertigstellung der Anlage, Uberpriifung und Abnahme

Die ErschlieBungsanlagen miissen zeillich entsprechend den Erfordernissen der
Bebauung hergestellt, bis zur Fertigstellung der Gebaude auf den zu erschlieBenden
Grundstiicken benutzbar und 6 Monate nach Fertigstellung des letzten Gebaudes
innerhalb des Vertragsgebietes endgliltig hergestellt sein.

Mit der Durchflihrung der ErschlieBung darf erst nach Anzeige bei der Stadt GolBen
begonnen werden. Die ErschlieBungsanlagen muissen zeitlich entsprechend den
Erfordernissen der Bebauung hergestellt, spatestens aber bis zur Fertigstellung der
anzuschlieBenden Bauten benutzbar sein.



3. Erflllt der Vorhaben- und ErschlieBungsirdger seine Verpflichtungen nicht oder nur
fehlerhaft, so ist die Stadt GolBen berechtigt ihm schriftlich eine angemessene Frist flir die
Ausfuhrung der Arbeiten zu setzen. Erfillt der Vorhaben- und ErschlieBungstrager bis zum
Ablauf dieser Frist die vertraglichen Verpflichtungen nicht, so kann die Stadt GolBen die
Arbeiten auf Kosten des Vorhaben- und ErschlieBungstragers ausfiihren lassen.

4. Der Vorhaben- und ErschlieBungstréger verpflichtet sich die MaBnahme einschlie3lich
ErschlieBung und Wiederherstellung innerhalb von 6 Jahren nach Abschluss dieses
Vertrages fertigzustellen.

5. Der Vorhaben- und ErschlieBungstriger zeigt der Gemeinde die vertragsgemaBe
Herstellung der ErschlieBungsanlagen schriftlich an. Dabei hat er folgende Unterlagen
vorzulegen:

a) Die vollstandigen Bestandsplane der Trink- und Abwasser- / Regenwasseranlagen
(1x in Papierform, 1x Digital)

b) Die Bestandsaufzeichnungen und die Abrechnung Uber den StraBenbau (Lageplan,
Langsquerschnitt und Querprofil; 1x in Papierform, 1x Digital)

In den Planunterlagen sind die Leitungstrassen, StraBenablaufe, Leuchten, Baume,
Kanalschachte, Kabelschachte, Schieberkappen, Bodenelemente, Hohen der Bordsteine,
der Rinne und Bordsteinhinterkanten darzustellen.

Nach Fertigstellung der in § 5 bezeichneten Anlagen sind diese von der Stadt GolBen, dem
zustandigen Zweckverband und dem Vorhaben- und ErschlieBungstrager gemeinsam
abzunehmen. Der Vorhaben- und ErschlieBungstréger kann die Abnahme einzelner Anlagen,
die in der Ausbauplanung als solche gekennzeichnet sind, verlangen.

6. Die Stadt GolBen setzt in Abstimmung mit dem Vorhabentréger den Abnahmetermin auf
einen Tag innerhalb vier Wochen nach Eingang der Herstellungsanzeige fest. Das
Ergebnis der Abnahme ist zu protokollieren und von beiden Vertragsparieien zu
unterzeichnen. Werden bei der Abnahme Mangel festgestellt, sind diese innerhalb von 2
Monaten vom Tag der gemeinsamen Abnahme an gerechnet durch den Vorhaben- und
ErschlieBungstrager zu beseitigen oder beseitigen zu lassen. Im Falle des Verzugs ist die
Stadt Golen berechtigt, die Mangel auf Kosten des Vorhaben- und ErschlieBungstragers
beseitigen zu lassen.

§ 7 Haftung und Verkehrssicherung

1. Vom Tage des Beginns der ErschlieBungsarbeiten an bernimmt der Vorhaben- und
ErschlieBungstrager im gesamten ErschlieBungsgebiet die Verkehrssicherungspflicht.

2. Der Vorhaben- und ErschlieBungstrager haftet fir jeden Schaden, der durch die
Verletzung der bis dahin ihm obliegenden Verkehrssicherungspflicht entsteht und fir
solche Schéaden, die infolge der ErschlieBungsmaBnahmen an bereits verlegten Leitungen
oder andere Weise verursacht werden. Dies gilt auch dann, wenn der Vorhaben- und
ErschlieBungstrager die Haftung auf einen Dritten Ubertragen hat. Der Vorhaben- und
ErschlieBungstrager stellt die Stadt GolBen insoweit von allen Schadenersatzanspriichen
frei. Diese Regelung gilt unbeschadet der Eigentumsverhéalinisse.

3. Vor Beginn der BaumaBnahme ist das Bestehen einer ausreichenden
Haftpflichtversicherung nachzuweisen.



4. Der Vorhaben- und ErschlieBungstrager tragt die Gefahr des zufélligen Untergangs und
der zufalligen Verschlechterung der ErschlieBungsanlage.

§ 8 Gewdhrleistung

1. Der Vorhaben- und ErschlieBungstréger tibernimmt die Gewahr, dass seine Leistung im
Zeitpunkt der Abnahme durch die Gemeinde die vertraglich vereinbarten Eigenschaften
hat, den anerkannten Regeln der Technik und Baukunst entspricht und nicht mit Fehlern
behaftet ist, die den Wert oder die Tauglichkeit zu dem nach dem Verirag vorausgesetzten
Zweck aufheben oder mindern.

2. Die Frist flr die Gewahrleistung betragt 5 Jahre. Sie beginnt mit der Abnahme der
ginzelnen mangelfreien ErschlieBungsanlagen (inkl. WiederherstellungsmafBnahmen)
durch die Stadt GolBen.

3. Der Vorhaben- und ErschlieBungstrager ist verpflichiet, alle wahrend der
Gewahrleistungsfrist auftretenden Mangel auf seine Kosten zu beseitigen, wenn es die
Stadt GolBen vor Ablauf der Frist verlangt. Der Anspruch auf Beseitigung der gerligten
Mangel verjahrt nach 5 Jahren gerechnet vom Zugang des schrifilichen Verlangens an.
Nach Abnahme der Mangelbeseitigung beginnt fiir diese Leistungen eine neue
Gewahrleistung von 5 Jahren.

4. Nach Abnahme der ErschlieBungsanlage hat der Vorhaben- und ErschlieBungstrager der
Stadt Golen flr die Dauer der Gewahrleistungsfrist eine unwiderrufliche
selbstschuldnerische Gewahrleistungsbirgschaft in Héhe von 5 % der Baukosten
vorzulegen. Nach deren Eingang wird die verbliebene Vertragserfillungsbirgschaft
freigegeben.

§ 9 Offentliche Widmung

1. Im Anschluss an die Abnahme der mangelfreien ErschlieBungsanlage wird die Stadt
GolBen die StraBen, Wege und Platze offentlich widmen, wenn der Vorhaben- und
ErschlieBungstrager vorher:

a) Die von einem Ingenieurblro sachlich, fachtechnisch und rechnerisch richtig
festgestellien Schlussrechnungen mit dazugehdrigen AufmalBen,
Abrechnungszeichnungen und  Massenberechnungen  einschlieBllich  der
Bestandsplane Ubergeben hat;

b} Die Schiussvermessung durchgefihrt und eine Bescheinigung eines 6ffentlich
besteliten Vermessungsingenieurs (iber die Einhaltung der Grenzen (bergeben hat,
aus der sich weiterhin ergibt, dass sdmiliche Grenzzeichen sichtbar sind;

c) Einen Bestandsplan Gber die Entwasserungseinrichtungen mit den Zufahrten zu den
Grundstiicken und den Medien tGbergeben hat;



d} Nachweise erbracht hat Giber die Untersuchungsbefunde der nach der Ausbauplanung
geforderten Materialien, der Schadensfreiheit der ersteliten Kanalhaltung;

e) nachgewiesen hat, dass alle Grundstiicke vollstandig bebaut sind.

2. Die nach Absatz 1 vorgelegten Unterlagen und Plane werden Eigentum der Stact GolBen.
3. Der Vorhaben- und ErschlieBungstrager stimmt hiermit der éffentlichen Widmung zu.

4. Die Stadt GolBen i{ibernimmt die genannten ErschlieBungsanlagen (StraBe, Zufahrien,
Wegeflachen, Grinanlagen, Parkflachen, Anlagen der Niederschlagsentsorgung,
Verkehrszeichen, StraBenbegleitgrin, StraBBenbeleuchtung, Stromanschluss,
Gasanschlusses, Trink- und Abwasser- / Regenwasseranschlisse und Kanéle,
Druckleitungen, Telekommunikationsleitungen, L&schwasserversorgung) nicht in ihre
Unterhaltungs- und Baulast. Diese verbleiben im Eigentum des Vorhaben- und
ErschlieBungstréagers.

§ 10 Sicherheitsleistungen

1. Zur Sicherung aller sich aus diesem Vertrag fir den Vorhaben- und ErschlieBungstrager
ergebenden Verpflichtungen leistet er Sicherheit in Hohe des Wertes der zu erstellenden
ErschlieBungsanlagen durch Ubergabe einer unbefristeten und unwiderruflichen
selbstschuldnerischen Birgschaft einer Bank, Sparkasse oder eines
Kreditversicherungsunternehmens (ber die Hohe der ErschlieBungskosten. Die Birgschaft
wird durch die Stadt GolBen entsprechend dem Baufortschritt in Teilbetragen freigegeben.
Die vorgenannte Vertragserfillungsbirgschaft ist spatestens zusammen mit der schriftlichen
Anzeige Uber den bevorstehenden Baubeginn dieses Veritrages der Amtsverwaltung
vorzulegen. Bis zur Vorlage der Gewaéhrleistungsbiirgschaft erfolgen die Freigaben
héchstens bis zu 90 % der Veriragserfiillungsbirgschaft nach Satz 1.

2. Im Falle der Zahlungsunfahigkeit des Vorhaben- und ErschlieBungstragers ist die Stact
GolBen berechtigt noch offenstehende Forderungen Dritter und eigene Forderungen gegen
den Vorhaben- und ErschlieBungstrager fiir Leistungen nach diesem Vertrag sowie die
weiteren Kosten  fiir die Fertigstellung  der  ErschlieBungsanlage  und
WiederherstellungsmaBnahmen aus der Birgschaft zu befrieden. Gleiches gilt, wenn der
ErschlieBungstrager bis zum Ablauf der vertraglichen Fristen seine Verpflichtungen nicht
erfdllt.

§ 11 Bestandieile des Vertrages
Bestandteil dieses Vertrages ist der Vorhaben- und ErschlieBungsplan 1. Anderung

Wohnbebauung Am  Joachimsteich/MihlenstraBe" in  der  Fassung  des
Satzungsbeschlusses.



§ 12 Ricktritisrecht

Fir den Fall, dass innerhalb von 6 Jahren nach Vertragsabschluss die ErschlieBungsanlagen
nicht hergestellt sind, ist die Stadt GolBen berechtigt, schadensfrei von diesem Verirag
zurtickzutreten. Ein Racktritt ist durch schriftliche Erklarung gegeniiber dem Vorhabentrager
auszulben.

§ 13 VerdauRerung der Grundstlicke; Haftungsausschluss

1. Die VerauBerung von Grundstiicken im Vertragsgebiet ist erst dann zuléssig, wenn der
Vorhabentrdger die in diesem Vertrag vereinbarten Birgschaften zur Sicherung der
Durchfiihrung des Vertrages iibergeben hat. '

2. Fir den Fall der Aufhebung der Satzung kénnen Anspriiche gegen die Stadt GolBen nicht
geltend gemacht werden. Dies gilt auch fiir den Fall, dass sich die Nichtigkeit der Satzung
Uber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan 1. Anderung ,Wohnbebauung Am
Joachimsteich/MihlenstraBe" im Verlauf eines gerichtlichen Streitverfahrens herausstellt.

§ 14 Rechisnachfolge

Dieser Vertrag gilt zwischen der Stadt Gol3en und deren evtl. Rechtsnachfolger sowie dem
Vorhaben- und ErschlieBungstrager und dessen evtl. Rechtsnachfolger. Der Vorhaben- und
ErschlieBungstrager verpflichtet sich bei einem Verkauf die Verpflichtungen aus diesem
Vertrag dem Ké&ufer (Rechtsnachfolger) aufzuerlegen.

§ 15 Schlussbestimmungen

1. Vertragsé&nderungen oder -erg@nzungen bedirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt. Die Stadt
GolBen und der Vorhaben- und ErschlieBungstrager erhalten je eine Ausfertigung.

2. Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages ganz oder teilweise unwirksam sein oder
werden, oder sollte sich in diesem Verirag eine Licke befinden, so soll hierdurch die Giiltigkeit
der Gbrigen Bestimmungen nicht beriihrt werden. Anstelle der unwirksamen Bestimmung
werden die Vertragsparteien diejenige wirksame Bestimmung vereinbaren, welche dem Sinn
und Zweck der unwirksamen Bestimmung entspricht. Im Falle einer Licke werden die
Vertragsparteien digjenige Bestimmung vereinbaren, die dem entspricht, was nach Sinn und
Zweck dieses Vertrages vereinbart worden wére, hatte man die Angelegenheit von vornherein
bedacht. Das gilt auch dann, wenn die Unwirksamkeit einer Bestimmung auf einem von
diesem Vertrag normierten MaR der Leistung oder Zeit beruht; es gilt in solchen Fallen ein



dem Gewollten mdglichst nahekommendes rechtlich zulassiges MaB der Leistung oder Zeit
anstelle des vereinbarten.

3. Fir Streitigkeiten, die aus diesem Vertag erwachsen kdnnen, wird der Gerichtsstand
vereinbart, der fur die Stadt GolBen zustandig ist.

§ 16 Wirksamwerden

Der Vertrag wird mit der Unterzeichnung wirksam.
Anlage 1: Lageplan

Anlage 2: Entwurf Vorhaben- und ErschlieBungsplan 1. Anderung .Wohnbebauung Am
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