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1 Vorwort

In Vorbereitung der Reform zur Umstellung des kameralen Haushaltswesen auf das
doppische Rechnungswesen (Doppik) beabsichtigt das Amt Unterspreewald, das Anla-
gevermogen des Amtes und seiner Gemeinden zum Stichtag 01.01.2008 nach dem
zurzeit geltenden Leitfaden zur Bewertung und Bilanzierung des kommunalen Vermo-
gens und der kommunalen Verbindlichkeiten sowie Hinweise flr die Erstellung einer
kommunalen Eréffnungsbilanz im Land Brandenburg (Bewertungsleitfaden - BewertL
Bbg) mit Stand vom 27.03.2006 zu erfassen und zu bewerten.

Auf der Grundlage des Beschlusses des Amtsausschusses vom 26.10.2006 erhielt die
Amtsverwaltung Unterspreewald den Projektauftrag, alle vorbereitenden Aufgaben zur
Umstellung des kameralen Haushaltssystems auf das doppische Rechnungswesen
zum 01.01.2008 wahrzunehmen. Hierzu z&hlt auch die rechtzeitige Erfassung und Be-
wertung des kommunalen Anlagevermogens als die entscheidende Grundvorausset-
zung fur die Aufstellung der ersten Er6ffnungsbilanz. Sie wird zuklnftig fur das Amt Un-
terspreewald, seiner weiteren Entwicklung aber auch fur externe Adressaten von erheb-
licher Bedeutung sein. So wird es im Amt Unterspreewald erstmals eine systematische
Gegenuberstellung von Vermégen und Schulden geben, woraus die wirtschaftliche La-
ge des Amtes, der amtsangehdérigen Gemeinden und der Zweckverbande deutlicher als
bisher erkennbar werden.

Das spater in der ersten Eroffnungsbilanz dargestellte Anlagevermdgen wird nicht nur
zu Beginn, sondern auch in den Folgejahren wertmafiig die grof3ten Bilanzpositionen
einnehmen und entscheidend die Finanz-, Vermdgens- und Ertragslage der Kommune
beeinflussen. Insbesondere die Ergebnisse der Vermégensbewertung werden tber die
Planung von Abschreibungen in der Ergebnisrechnung zukinftig einen erheblichen Ein-
fluss auf die Ausgeglichenheit des Haushaltsplanes und der Hohe des Eigenkapitals
haben.

Um eine einheitliche, praktische Herangehensweise aber auch objektive und nachprif-
bare Informationen zur Ersterfassung und Bewertung des immobilen Anlagevermdgens
sicherzustellen, wurde diese Bewertungsrichtlinie erarbeitet. Sie dokumentiert die Vor-
gehensweise bei der Ersterfassung der Vermdgensgegenstande und deren Bewertung.
So wird vermieden, dass das Vermdgen zu hoch oder zu niedrig bewertet wird. Ein ho-
hes Vermogen konnte politische Begehrlichkeiten wecken, ein niedriges Vermdgen da-
gegen konnte von Kritikern mit einer unsoliden Haushaltsfihrung begrindet werden.
Beide Ergebnisse werden von der Vermdgensbewertung, die im Zusammenhang mit
der Erstellung der ersten Ertffnungsbilanz vorgenommen wird, beeinflusst und lassen
sich spater nur schwer korrigieren.
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2 Rahmenbedingungen, Ziele, Regelungen

Grundsatzlich lehnt sich die Bewertung und Bilanzierung an die Vorschriften des Han-
delsgesetzbuches (HGB, Drittes Buch, Erster und Zweiter Abschnitt) sowie die Grunds-
atze ordnungsgemaller Buchfiihrung (GoB) an (vgl. 8 85 Abs. 1 Satz 1 Kommunalver-
fassung Bbg) soweit sich aus der Kommunalverfassung des Landes Brandenburg
(Kommunalverfassung Bbg)!, der Kommunalen Haushalts- und Kassenverordnung
(KomHKV)?2, oder dem Bewertungsleitfaden (BewertL)3 nichts Anderes ergibt. Im Ubri-
gen wurden Teile weiterfihrender bewertungsrelevanter Gesetze und Richtlinie heran-
gezogen, wie das Bewertungsgesetz, die aktuelle Wertermittlungsverordnung (WertV)
und die Wertermittlungsrichtlinie 2006 mit NHK 2000 (WertR 2006).

Der vom Ministerium des Innern des Landes Brandenburg mit Stand vom 27.03.2006
zur Verfugung gestellte Bewertungsleitfaden hat zwar zunachst keine rechtsverbindliche
Wirkung. Die darin enthaltenen Hinweise sollen den Kommunen jedoch eine Orientie-
rung und Hilfestellung bei der erstmaligen Erfassung und Bewertung der Vermégens-
werte geben. Das Amt Unterspreewald hat ausgehend von diesem Bewertungsleitfaden
einzelne Punkte konkretisiert und auf die Belange des Amtes angepasst. Anpassungen
an den Uberarbeiteten Leitfaden Brandenburg, Stand September 2009, sind kursiv ge-
schrieben.

Die vorliegende Bewertungsrichtlinie regelt die erstmalige Bewertung des immobilen
Anlagevermogens. Sie ist bezuglich der Liegenschaften das Ergebnis intensiver Re-
cherchen des Grundstiicksmarktes im Amt. Alle Zahlen und Prozentsatze wurden aus
aktuellen Grundsticksmarktberichten des Gutachterausschusses des Landkreises
Dahme-Spreewald und den Bewegungen am Grundstiicksmarkt abgeleitet und bilden
daher die Verhaltnisse im Amt sehr gut ab.

Berichtigungen nach Aufstellung der Eréffnungsbilanz kdnnen entsprechend Punkt 4.4
des BewertL Bbg letztmals im vierten auf die Er6ffnungsbilanz folgenden Jahresab-
schlusses erfolgsneutral vorgenommen werden.

1 Kommunalverfassung des Landes Brandenburg vom 18. Dezember 2007 (GVBI. | S. 286)
2 Kommunale Haushalts- und Kassenverordnung — KomHKV vom 14. Februar 2008 (GVBI. I S. 14)

3 Bewertungsleitfaden Brandenburg, Abschnitt 2. Allgemeine Bilanzansatz- und Bewertungsregeln, Punkt 2.2


http://www.doppik-kom.brandenburg.de/sixcms/detail.php/??/
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3 Geplante Vorgehensweise

Die Erfassung und Bewertung von immobilen Anlagegitern wie Grundstticke, Gebaude,
Stral3en, Bricken, Wege und Platze setzt eine strukturierte Erhebung des Bestands und
aller bewertungsrelevanten Daten voraus. Diese kdonnen von Anlageart zu Anlageart
variieren und ergeben sich in erster Linie aus den Datenanforderungen des fir die Be-
wertung verwendeten Bewertungsmoduls der Software Archikart.

Alle erfassten Daten sind Massendaten, die zunachst von Mitarbeitern des TP 2 (Erfas-
sung und Bewertung) in die ausgegebenen Liegenschaftserfassungsblatter aufgenom-
men und in das Bewertungsmodul Archikart Gbertragen werden. Die Liegenschaftser-
fassungsblatter sollen den Erfassungs- und Bewertungsprozess dokumentieren. Fol-
gende Informations- und Datenquellen werden fur die Erfassung und Bewertung der
immobilen Vermdgenswerte herangezogen:

o Strallenkataster und ahnliche Bestandsnachweise
o GIS-Systeme

o Verfugbare Lageplane

o Luftbilder

o Aktuell Bodenrichtwertkarte zum 01.01.2008

o Automatisierte Liegenschaftskarte

o Grundsticksmarktbericht des Gutachterausschusses des LDS 2007

Dartber hinaus wird das zu erfassende Objekt fotografiert und bei der spateren Bewer-
tung herangezogen.

Ab der Ubergabe der Daten des Bewertungsmoduls an die Anlagebuchhaltung von
H&H werden diese bis zur Erstellung der ersten Erdffnungsbilanz von der Kadmmerei
stetig gepflegt und den aktuellen Gegebenheiten angepasst.
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4 Allgemeine Grundsaétze fir die Bewertung in der Eroff-
nungsbilanz

Die Amtsverwaltung beabsichtigt zum 01.01.2008 fiir das Amt sowie die amtsangehori-
gen Gemeinden eine Erdffnungsbilanz zu erstellen (Bewertungsstichtag). Zu diesem
Zweck sind samtliche Aktiva (Anlagevermégen, Umlaufvermdgen und aktive Rech-
nungsabgrenzungsposten) und samtliche Passiva (Eigenkapital, Ruckstellungen, Ver-
bindlichkeiten und passive Rechnungsabgrenzungsposten) durch eine Inventur zu er-
fassen und zu bewerten. Da diese erstmalige Erfassung und Bewertung des Vermo-
gens und der Schulden einen nicht unerheblichen Aufwand verursacht, hat das Ministe-
rium des Innern des Landes Brandenburg im BewertL Bbg besondere Bilanzansatz-
und Bewertungsregeln fur die Eréffnungsbilanz zugelassen (Ziffer 4 BewertL Bbg). Die-
se werden in nachfolgenden Regelungen fir die Amtsverwaltung Unterspreewald kon-
kretisiert.

Im Rahmen der erstmaligen Inventur sind grundsatzlich alle Vermdgensgegenstéande
und Schulden neu zu bewerten, sofern eine Bewertung nicht bereits erfolgt ist. Bewer-
tungen liegen vor allem im Bereich der Betriebe gewerblicher Art schon vor und werden
entsprechend bericksichtigt.

Grundsatzlich werden die Vermdgensgegenstande fir die Eréffnungsbilanz mit ihren
Anschaffungs-/ Herstellungskosten bewertet, bei abnutzbaren Vermdgenswerten ver-
mindert um Abschreibungen zwischen dem Zeitpunkt der Anschaffung oder Herstellung
und dem Stichtag der Eréffnungsbilanz (01.01.2008).

Die Abschreibungsdauer von Vermdgenswerten richtet sich nach den Vorgaben der
Brandenburgischen Abschreibungstabelle. Sofern die aufgrund von eigenen Erfah-
rungswerten ermittelten betriebsgewdhnlichen Nutzungsdauern von den Landesvorga-
ben abweichen, richtet sich die Nutzungsdauer nach den eigenen Erfahrungswerten,
welche dann entsprechend zu dokumentieren sind. Die Abschreibung erfolgt grundsatz-
lich linear, d.h. in gleichen Jahresraten uber die voraussichtliche Nutzungsdauer; aus-
nahmsweise ist auch die degressive Abschreibung oder die Leistungsabschreibung zu-
l&ssig, wenn diese dem tatséchlichen Nutzungsverlauf besser entspricht.

Sind die Anschaffungs- oder Herstellungskosten bei abnutzbaren Vermdgenswerten
des Sachanlagevermdgens nicht bekannt, so werden diese in der Eréffnungsbilanz des
Amtes sowie der amtsangehérigen Gemeinden auf der Basis einer sachgerechten Zeit-
wertermittlung (vgl. Pkt. 6 .3) ausgewiesen.

Sind die Anschaffungskosten bei nicht abnutzbaren Vermodgenswerten des Sachanla-
gevermégens nicht bekannt, so orientiert sich die Bewertung in der Erdffnungsbilanz
des Amtes sowie den amtsangehdrigen Gemeinden generell an den aktuellen Boden-

richtwerten des Jahres 2007. Je nach betrachtetem Vermdgenswert wird noch ein pro-
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zentualer Abschlag vom Bodenrichtwert vorgenommen, um die Gemeinbedarfsorientie-
rung und langfristig eingeschrankte alternative Nutzung von Grundstiicksflachen zu be-
ricksichtigen (vgl. Pkt. 7.1.3 b).

Von Dritten zur Finanzierung bestimmter Vermodgenswerte erhaltene Zuwendungen (In-
vestitionszuschisse sowie investive Schliusselzuweisungen) und erhobene Beitrage
(ErschlieBungs- und Stral3enausbaubeitrage) werden nicht von den Anschaffungs- bzw.
Herstellungskosten abgesetzt (Bruttoausweis), sondern auf der Passivseite der Eroff-
nungsbilanz als Sonderposten fir Investitionszuwendungen und Beitrdge angesetzt
(vgl. Pkt. 12).

5 Bewertung Immaterieller Vermbégensgegenstande

Zu den immateriellen Vermégensgegenstanden zahlen z.B. Konzessionen, Lizenzen
und Individualsoftware (mit Ausnahme der Betriebssoftware, d.h. Software, die zur Be-
triebsfahigkeit des Computers zwingend erforderlich ist; diese zahlt zur Hardware).

Soweit die AHK nicht bekannt sind bzw. nur mit einem nicht vertretbaren Verwaltungs-
aufwand zu ermitteln wéren, kdnnen immaterielle Vermégensgegenstande mit dem
Wiederbeschaffungszeitwert (z.B.: Was kostet vergleichbare Software heute? Wert er-
mitteln, Nutzungsdauer festlegen, bisherigen Werteverzehr vom Wert abziehen) ermit-
telt werden.

Im Gbrigen gilt fir die Bewertung immaterieller Vermoégensgegenstande folgendes:

Entgeltlich erworbene System- und Anwendersoftware ist aufgrund ihrer selbstandigen
Nutzbarkeit als immaterieller Vermoégensgegenstand zu aktivieren.

Erfolgt die Erstellung aufgrund eines Werkvertrages durch einen Dritten, bei dem auch
das Herstellungsrisiko liegt, dann handelt es sich um einen Anschaffungsvorgang und
die Kosten sind zu aktivieren.

Beim Kauf von Standardsoftware handelt es sich um einen entgeltlichen Erwerb und es
besteht Aktivierungspflicht. Das gilt auch wenn die Standardsoftware an die betriebli-
chen Erfordernisse angepasst werden muss.

Ausgaben fur Updates sowie fur Release-Wechsel sind als laufender Erhaltungsauf-
wand zu erfassen, sofern lediglich die Funktionsfahigkeit der bestehenden Software im
Vordergrund steht. Fiihren solche MaRnahmen hingegen zu einer tief greifenden Uber-
arbeitung der bisherigen Programmversion (gleich einem Generationenwechsel), wird
ein neuer Vermogensgegenstand erworben, welcher mit seinen Anschaffungskosten zu
aktivieren ist.
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6 Grundsatze zur Erfassung und (Erst)-Bewertung des im-
mobilen Anlagevermoégens
Grundsatzlich gelten auch fur die Erfassung und Bewertung des Anlagevermdgens die

Grundsatze ordnungsgemal3er Buchflihrung (Abschnitt 2 des BewertL Bbg), insbeson-
dere folgende Prinzipien:

Stichtagsprinzip

O

o Anschaffungswertprinzip

o Grundsatz der Einzelbewertung
o Vorsichtsprinzip

o Prinzip der Wirtschaftlichkeit.

Nach diesen Prinzipien sind alle Vermdgensgegenstande wirtschaftlich zu erfassen und
grundsatzlich einzeln mit ihren jeweiligen Anschaffungs- und Herstellungskosten, abzi-
glich der bis zum Bilanzstichtag erfolgten Abnutzung (fortgefiihrte Anschaffungs- und
Herstellungskosten) zu bewerten, sofern nachfolgend nichts anderes bestimmt wird.

Fur die Besonderheiten im Rahmen der Erstbewertung kommunalen Vermégens sind
im BewertL Bbg jedoch eine Reihe von Sonderregelungen und Bewertungsvereinfa-
chungsverfahren festgelegt worden, auf die im Nachfolgenden naher eingegangen wer-
den soll.

6.1 Begriffsdefinitionen

Als AHK werden Anschaffungs- und Herstellungskosten bezeichnet. Anschaffungs-
kosten sind gemafl Punkt 2.4.1 BewertL Bbg die Aufwendungen, die geleistet werden,
um einen Vermdgensgegenstand zu erwerben und ihn in einen betriebsbereiten Zu-
stand zu versetzen, soweit sie dem Vermdgensgegenstand einzeln zugeordnet werden
konnen. Zu den Anschaffungskosten gehéren auch die Nebenkosten (z.B. Provisionen,
Beurkundungskosten, Grunderwerbssteuer, nicht jedoch Finanzierungs- und Prozess-
kosten) sowie die nachtraglichen Anschaffungskosten (z.B. ErschlielBungsbeitrage).
Minderungen des Anschaffungspreises (z.B. Skonti, Rabatte) sind abzusetzen (vgl.
§ 255 Abs. 1 HGB).

Bei nachtraglichen Anschaffungs- oder Herstellungskosten ist grundsatzlich zu pru-
fen, ob sich durch die nachtraglichen AHK die Restnutzungsdauer verandert. Weitere
Ausfuhrungen hierzu sind der Anlage 5 BewertL Bbg zu entnehmen.

Herstellungskosten sind die Aufwendungen, die durch den Verbrauch von Gitern und
die Inanspruchnahme von Diensten fur die Herstellung eines Vermdgensgegenstands,
seine Erweiterung oder fur eine Uber seinen urspringlichen Zustand hinausgehende

wesentliche Verbesserung entstehen. Dazu gehoéren die Materialkosten, die Ferti-
9
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gungskosten und die Sonderkosten der Fertigung. Bei der Berechnung der Herstel-
lungskosten sind auch angemessene Teile der notwendigen Materialgemeinkosten, der
notwendigen Fertigungsgemeinkosten und des Werteverzehrs des Anlagevermdgens,
soweit er durch die Fertigung des Anlagevermogens veranlasst ist, einzurechnen. Zin-
sen fur Fremdkapital gehdren grundséatzlich nicht zu den Herstellungskosten. Zinsen fir
Fremdkapital, das zur Finanzierung der Herstellung eines Vermogensgegenstandes
verwendet wird, dirfen als Herstellungskosten angesetzt werden, soweit sie auf den
Zeitraum der Herstellung entfallen (vgl. 8 255 Abs. 2 HGB und Punkt 2.4.1 BewertL
Bbg). Der Begriff der Herstellungskosten ist von dem Begriff der Herstellkosten zu un-
terscheiden, der in der Kosten- und Leistungsrechnung verwendet wird.

Der Wiederbeschaffungswert stellt den Anschaffungswert eines Vermégensgegen-
standes zum Zeitpunkt seiner Wiederbeschaffung dar. Beim Wiederbeschaffungswert
wird unterstellt, dass ein Vermdgensgegenstand in unveranderter Form neu beschafft
wird, wobei bei langlebigen Vermdgensgegenstanden durch Anderungen bei Anforde-
rungen und Technologien leichte Abweichungen zur Realitat entstehen kénnen.

Der Wiederbeschaffungszeitwert stellt den aktuellen Wert des Vermodgensgegenstan-
des unter Berticksichtigung seines bisherigen Werteverzehrs dar.

Im Rahmen der Vermdgensaufnahme und —bewertung ist vorgesehen, sich am Prinzip
des Wiederbeschaffungszeitwertes zu orientieren. Hierzu wird zunachst der Wiederbe-
schaffungswert unter Zuhilfenahme des Sachwertverfahrens ermittelt und anschlie3end
unter Bertcksichtigung des bisherigen Werteverzehrs (Alterswertminderung) der Wie-
derbeschaffungszeitwert bestimmt.

6.2 Bewertungsgrundsatz Anschaffungswertprinzip

Vermogensgegenstande sind héchstens mit ihren Anschaffungs- und Herstellungskos-
ten zu bewerten und - soweit sie einer Abnutzung unterliegen - entsprechend ihrer Nut-
zungsdauer abzuschreiben (Punkt 2.2.2 des BewertL Bbg).

Vermogensgegenstande, die mit Hilfe von Zuwendungen / Beitragen angeschafft oder
hergestellt wurden, sind in voller Hohe zu aktivieren (Bruttoausweis, Punkt 2.11 des
BewertL Bbg).

Im Falle von Sachschenkungen wird der aktivierbare Vermdgensgegenstand im Anla-
gevermdgen mit dem beizulegenden Wert angesetzt. Gleichzeitig ist ein Sonderposten
in gleicher H6he zu bilden und zu passivieren.

10
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6.3 Ausnahmen von der Bewertung zu Anschaffungs- und Herstel-
lungskosten

Liegen Anschaffungs- und Herstellungskosten nicht vor oder sind diese nur mit einem
unvertretbar hohen Aufwand zu ermitteln, hat die Erstbewertung der kommunalen Im-
mobilien auf der Basis einer sachgerechten Zeitwertermittlung (vorsichtig geschatzter
Zeitwert) zu erfolgen. Dies trifft erfahrungsgemal fir eine Vielzahl von Vermdgensge-
genstanden des Amtes Unterspreewald zu. Vor allem fir Vermdgensgegenstande, die
sehr weit vor dem Bilanzstichtag erworben oder hergestellt wurden, liegen keine ausrei-
chenden Informationen zu den (fortgefuhrten) Anschaffungs- oder Herstellungskosten
vor.

Die sachgerechte Zeitwertermittlung fur die Erstbewertung einer Immobilie folgt den
Mal3staben des offentlichen Baurechts, zu denen es eine gefestigte Rechtssprechung
gibt.

Zur Ermittlung von Verkehrswerten durch die Gutachterausschisse, die als Zeitwerte
verstanden werden kdnnen, sind gemald § 7 WertV grundsatzlich folgende Verfahren
anwendbar:

o das Vergleichswertverfahren (88 13,14 WertV);
o das Ertragswertverfahren (88 15-20 WertV),
o das Sachwertverfahren (88 21-25 WertV) oder

o mehrere dieser Verfahren (unter Wirdigung ihre Aussagefahigkeit).

Der Verkehrswert ist gem. § 7 Abs. 1 S. 2 WertV aus den Ergebnissen eines der oben
genannten Verfahren unter Berticksichtigung der Lage auf dem Grundstticksmarkt (8 3
Abs. 3 WertV) zu bemessen. Sind mehrere Verfahren herangezogen worden, ist der
Verkehrswert aus den angewandten Verfahren unter Wirdigung ihrer Aussagekraft zu
bemessen.

6.3.1 Das Vergleichswertverfahren (88 13,14 WertV)

Bei Anwendung des Vergleichswertverfahrens sind Kaufpreise solcher Grundstlicke
heranzuziehen, die hinsichtlich der ihren Wert beeinflussenden Merkmale mit dem zu
bewertenden Grundsttck hinreichend tbereinstimmen (Vergleichsgrundstiicke). Finden
sich in dem Gebiet, in dem das Grundsttick gelegen ist, nicht gentigend Kaufpreise,
kénnen auch Vergleichsgrundstiicke aus vergleichbaren Gebieten herangezogen wer-
den (8 13 Abs. 1 WertV). Das Vergleichswertverfahren findet vorrangig Anwendung bei
unbebauten Grundstiicken und mit weitgehend typisierten Gebéudeeigenschaften be-
bauten Grundstiucken (wie Einfamilien-, Reihenh&user, Eigentumswohnungen, Gara-
gen). Bei bebauten Grundsticken ist darauf zu achten, dass genlugend passende Ver-
gleichsobjekte (mind. 5) vorhanden sind.
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6.3.2 Das Ertragswertverfahren (88 15-20 WertV)

Bei Anwendung des Ertragswertverfahrens ist der Wert der baulichen Anlagen, insbe-
sondere der Gebaude, getrennt vom Bodenwert auf der Grundlage des Ertrages zu er-
mitteln. Der Bodenwert ist im Vergleichswertverfahren (Bodenrichtwert) zu ermitteln.
Der Ertragswert setzt sich aus dem Bodenwert und dem Ertragswert baulicher Anlagen
zusammen (8 15 WertV). Demnach wird der Verkehrswert des Objektes abhangig von
dem nachhaltig erzielten Ertrag im gewohnlichen Geschaftsverkehr ermittelt.

6.3.3 Das Sachwertverfahren (88 21-25 WertV)

Das Sachwertverfahren kommt bei der Verkehrswertermittlung fir Gebaude nach herr-
schender Meinung zur Anwendung, wenn die Ersatzbeschaffungskosten des zu bewer-
tenden Objektes nach den Gepflogenheiten des gewohnlichen Geschéaftsverkehrs
preisbestimmend sind. Dies wird vorrangig bei bebauten Grundstiicken mit kommunaler
Nutzung der Fall sein. Eine Marktnahe liegt gewdhnlich nicht vor. Es zielt auf die Erfas-
sung substanz-orientierter Werte ab. Hierzu wird zunachst der Wiederbeschaffungswert
unter Zuhilfenahme des Sachwertverfahrens (Ziffer 5.8.3 BewertL Bbg) ermittelt und
anschlieBend unter Berlcksichtigung des bisherigen Werteverzehrs (Alterswertminde-
rung) der Wiederbeschaffungszeitwert bestimmt. Der Sachwert umfasst den Boden-
und Gebaudesubstanzwert (Zeitwert) sowie den Wert sonstiger Anlagen. Der Boden-
wert ist grundsatzlich im Vergleichswertverfahren (Bodenrichtwerte) zu ermitteln.

1. Bodenwert: Grundflache
X Bodenrichtwert
.. ggf. Abschlag fiir kommunale Nutzung
= Bodenwert

2. Wert der baulichen Anlage: im Vorfeld ermitteln:
- Bruttogrundflache (Bruttorauminhalt)
- Feststellung des Gebaudetyps nach NHK 2000
- Bestimmung des Ausstattungsstandard

Berechnung:
Bruttogrundflachenpreis laut NKH 2000
x A Korrekturfaktor Land Brandenburg = 0,95
x B Korrekturfaktor Ortsgré3e = 0,90
x C Korrekturfaktor Grundrissart nach NHK 2000
x D Korrekturfaktor durchschn. Wohnungsgro3e/WE
x_E weitere Korrekturfaktoren
= objektbezogene Normalherstellungskosten/m?2

X Zuschlag von 3-5 % fur unmaf3gebl. Aul3enanlagen

12
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Baunebenkosten nach NHK 2000
Baupreisindex am Wertermittlungsstichtag
Bruttogrundflache (Bruttorauminhalt)
Wiederbeschaffungs(neu)wert (WBNW)

X X X

. Alterswertminderung ((WBNW x bish. ND)/GND)
. Zu-/Abschlage fur Bauméangel/Bauschaden

. sonstige wertbeeinflussende Umstéande

= Wiederbeschaffungszeitwert (WBZW)

3. Wert der AulR3enanlagen: unmalRgebliche Aul3enanlagen:
hier: Zuschlag im Wiederbeschaffungsneuwert
maligebliche Aul3enanlagen:
hier: selbstandigen Gebaudewert nach
Sachwertverfahren ermitteln
Wert der sonstigen baulichen Anlagen und
Aul3enanlagen

4. Sachwert: Bodenwert
Gebaudewert
Wert der AufRenanlagen

Sachwert

6.3.4 Ruckindizierung

Sind die AHK bei abnutzbaren Vermégensgegenstanden des Sachanlagevermégens
nicht bekannt, kénnen fir die Wertermittlung in Anwendung von 8 85 Abs. 2 Satz 3
BbgKVerf auch andere Bewertungsmethoden angewandt werden. Voraussetzung ist,
dass auch diese ein den Vorgaben des 8 78 Abs. 2 BbgKVerf entsprechendes Bild der
Vermogens- und Schuldenlage vermitteln (AHK). Eine Moglichkeit der Wertermittlung
ist, dass in einem ersten Schritt die auf den zu bewertenden Vermégensgegenstand
entfallenden aktuellen Wiederbeschaffungskosten ermittelt werden. Der ermittelte Wert
ist in einem zweiten Schritt auf den Wert des tatsadchlichen oder vermuteten Anschaf-
fungsjahres zurtickzurechnen (Ruckindizierung).

Zum Bewertungsverfahren vgl. Ziffer 5.5 BewertL Bbg.
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6.4 Ausnahmen vom Grundsatz der Einzelbewertung (Bewertungs-
vereinfachungsverfahren)
Bei Vorliegen bestimmter Voraussetzungen kann aus Wirtschaftlichkeits- und Praktika-

bilitatsgrinden von einer Einzelbewertung der Vermdgensgegenstande abgesehen
werden.

6.4.1 Festwertverfahren

Begriff:

o Ansatz mit gleich bleibender Menge und gleich bleibendem Wert

o Vereinfachung fir Vermdgensgegenstande des Sachanlagevermégens sowie bei
Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffen

o In der Regel ist alle drei Jahre eine korperliche Bestandsaufnahme, verbunden
mit einer Bewertung, durchzufihren.

Voraussetzungen:

o Vermogensgegenstande werden regelmalig ersetzt (laufender Aufwand) und

o Bestand in seiner Grol3e, seinem Wert und seiner Zusammensetzung unterliegt
nur geringfligigen Veranderungen und

o Gesamtbetrag ist von nachrangiger Bedeutung.

Berechnunag:

o Durchschnittsalter (Jahre) / betriebsgewohnliche Nutzungsdauer (Jahre) x Wie-
derbeschaffungs-/Neuwert (€) x Menge

oder

o Summe der durchschnittlichen Zugange (Menge x €) x betriebsgewohnliche Nut-
zungsdauer x Durchschnittswert von 50%

6.4.2 Gruppenbewertung
Beqriff:

o Gleichartige oder anndhernd gleichwertige Vermobgensgegenstande (auch
Grundstticke), die einem einheitlichen Zweck dienen, kdnnen zu einer Gruppe
zusammengefasst und mit dem gewogenen Durchschnittswert angesetzt wer-
den.

o Gleichartigkeit: Merkmale, die eine Gleichartigkeit herstellen z. B. Zugehdorigkeit
zu einen Warengattung (z.B. Schulbanke verschiedener Abmessung) oder die
gleiche Verwendbarkeit bzw. Funktion, z. B. einheitliche Nutzung mehrerer Flur-

stiicke/Grundsticke.
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o Annahernde Gleichwertigkeit liegt vor, wenn keine wesentlichen Wertunterschie-
de zwischen den zusammengefassten Vermodgens-Gegenstanden von mehr als
20 % (Richtwert) bezogen auf einen bestimmten Zeitpunkt festzustellen sind.

Berechnung: (Bsp. unter Ziffer 2.6.2 BewertL Bbg)

1. Ermittlung eines Durchschnittswertes aus dem Anfangsbestand und den Zugan-
gen wahrend des Haushaltsjahres. Die einzelnen AK pro Stick werden mit der
Menge gewichtet.

2. Summe der Einstandspreise (Summe des Anfangsbestandes + Zugénge) = ge-
wogener Durchschnittspreis.

3. Der durch Inventur festgestellte Endbestand ist mit dem gewogenen Durch-
schnittspreis zu bewerten.

7 Bewertung der immobilen Vermdgensgegenstande

7.1 Bewertung von Grund und Boden

7.1.1 Begriffsdefinitionen

Begriff Flurstiick:

Das Flurstuck ist gemalR § 11 Vermessungs- und Liegenschaftsgesetz (VermLieG) ein
begrenzter Teil der Erdoberflache, der im Liegenschaftskataster unter einer besonderen
Bezeichnung gefuhrt wird. Jedes Flurstick ist die Grundlage fir eine Bewertung und
muss einzeln erfasst und in ein Bestandsverzeichnis aufgenommen werden. Flurstiicke
der gleichen Hauptnutzungsart kdnnen bewertungsvereinfachend in einem gemeinsa-
men Bestandsverzeichnis zusammengefasst und bewertet werden. Dieses Bestands-
verzeichnis ist zum Bestandteil der Anlagen der Er6ffnungsbilanz zu machen.

Beqriff Grundstiick:

Der Grundstticksbegriff stellt auf die wirtschaftliche Einheit ab, sodass mehrere Flursti-
cke ein Grundsttck bilden kdnnen.

Grund und Boden sowie mit diesem fest verbundene Sachen (wesentliche Bestandtei-
le), insbesondere ein darauf stehendes Gebaude sowie Erzeugnisse des Grundstiicks
sind unterschiedliche Anlageguiter, bilden aber eine wirtschaftliche Einheit (§ 70 BewG)
mit dem Grundstick. Samen wird mit dem Ausséaen, eine Pflanze wird mit dem Ein-
pflanzen wesentlicher Bestandteil des Grundstuicks.
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Der Kontenrahmen des Landes Brandenburg unterscheidet zwischen Grund und Boden
einerseits sowie Gebaude und Aufbauten andererseits. Daraus leitet sich die Notwen-
digkeit einer getrennten Erfassung und Bewertung von Grundstiick und Gebaude ab.

Begriff Unbebaute Grundstiicke:

Unbebaute Grundsticke sind Grundstticke, auf denen sich keine Gebaude oder bauli-
chen Anlagen befinden (z.B. Acker, Wiesen, Wasserflachen, Wald und Brachland/ Od-
land). Ebenfalls als unbebaute Grundstticke gelten Konversionsflachen, auch wenn sie
ggf. mit militarischen Funktionsgebauden bebaut sind (z. B. Hangar, Bunker, Rollbahn,
jedoch keine Wohngebaude).

Begriff Bebaute Grundstiicke:

Bebaute Grundstiicke sind Grundstiicke, auf denen sich Geb&ude oder bauliche Anla-
gen befinden.

7.1.2 Grundsatze fiur die Bewertung von Grund und Boden

Grundstiicke werden unabhangig von ihrer Bebauung immer gleich bewertet. Die Be-
wertungsgrundsatze sind nach der unten stehenden Reihenfolge nacheinander anzu-
wenden.

1. Bewertung nach AHK

Grundsticke werden mit den Anschaffungskosten bewertet, soweit das Grundstick
nicht vor dem 01.07.1990 erworben wurde. Es wird in der Regel nicht abgeschrieben.
Eine Ausnahme bilden Sondernutzungen wie Deponien.

Auf Grundsticken befindliche Gebaude, Einrichtungen oder Anlagen sind als eigen-
standiger Vermogensgegenstand auszuweisen und gesondert zu bewerten.

2. Bewertung nach Bodenrichtwert

Sind die Anschaffungskosten fir das unbebaute oder bebaute Grundstiick nicht be-
kannt oder ist das Grundsttick vor dem 01.07.1990 erworben worden, so ist der zum
Bewertungsstichtag vorliegende aktuellste Bodenrichtwert (Anlage 1) unter Beriicksich-
tigung wertbeeinflussender Faktoren anzusetzen. Liegt dieser nicht vor, kann der aktu-
ellste Bodenrichtwert von umliegenden vergleichbaren Grundstticken unter Bertcksich-
tigung wertbeeinflussender Faktoren angesetzt werden.

3. Nach Grundstiicksmarktberichten der Gutachterausschiisse

Ist der Ansatz von Bodenrichtwerten nicht moéglich, erfolgt die Bewertung anhand von
Durchschnittspreisen aus den aktuellen Grundstiicksmarktberichten der Gutachteraus-
schisse fur Grundstiickswerte oder anhand von Vergleichspreisen nach Rucksprache
mit dem Gutachterausschuss.
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Die Bewertung des Grund und Bodens fir die Eréffnungsbilanzierung orientiert sich
grundsatzlich an der vorhandenen Nutzung und nach dem Bauplanungsrecht fir das
betreffende Grundstuck. Gemeinbedarf, als wertbeeinflussender Faktor, ist ggf. in Form
eines Abschlags angemessen zu bericksichtigen. Als Orientierungswert gelten 30%
des Bodenrichtwerts.

Grundsatzlich sind bei der Bewertung von Grund und Boden ggf. vorhandene Rechte
und Lasten nur dann zu beachten, wenn sie erhebliche Wertminderungen bewirken, die
neben den Abschléagen fir Gemeinbedarf zusatzlich zu bericksichtigen sind.

7.1.3 Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken

a) Unbebaute Grundstiicke

Wegen der Vielzahl und Vielfalt unbebauter Grundstiicke erfolgt die Bewertung (katego-
risiert nach Arten) im Sinne der Wesentlichkeit und Wirtschaftlichkeit generell mit Bo-
denrichtwerten, statt mit Anschaffungskosten entsprechend Anlage 1.

Flurstiicke werden bewertungsvereinfachend nach der Hauptnutzungsart des Flursti-
ckes zusammengefasst bewertet.

b) Bebaute/ bebaubare Grundstiicke

Die Bewertung des Bodens ist analog zu Pkt. 7.1.2 vorzunehmen.

Bei Grundstiicken, die einer besonderen 6ffentlichen Nutzung (Gemeinbedarf) unterlie-
gen, ist fur die Nutzbarkeit als Abschlag, die Bewertung mit 30 % des aktuellen Boden-
richtwerts gerechtfertigt.

7.1.4 Besonderheiten der Bewertung von Unland-, Wasser- und Waldflachen

a) Umgang mit Unland, Odland, Brachland

Flachen, wie Unland, Odland und Brachland werden gemaR Anlage 1 mit einem Boden-
richtwert von 0,16 €/gm bilanziert.

b) Bewertung von Konversationsflachen

Hierzu z&hlen u. a. auch Konversionsflachen, sofern Gutachten hinsichtlich der Konta-
minationsfreiheit nicht vorliegen. In diesem Fall sind sie mit dem Bodenrichtwert zu be-
werten. Konversionsflachen gelten als unbebaute Grundstiicke, auch wenn sie ggf. mit
militdrischen Funktionsgebduden wie Hangar, Bunker, Rollbahn aber keinen Wohnge-
bauden bebaut sind. ,Vorhandene Konversionsflachen sind zur Bewertungsvereinfa-
chung in einem gemeinsamen Bestandsverzeichnis zusammenzufassen und insgesamt
mit einem Erinnerungswert von 1 € anzusetzen, sofern nicht Gutachten hinsichtlich der

Kontaminationsfreiheit vorliegen; in diesem Fall sind sie mit dem Bodenrichtwert zu be-
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werten.”

c) Bewertung von Wasserflachen

Wasserflachen werden nach den aktuellen Grundstiicksmarktberichten des Gutachter-
ausschusses wie folgt bewertet:

Gréaben: 0,10 €/m?
Seen/ Teiche: 0,50 €/m=3.

d) Bewertung von Waldflachen

Die Bewertung von Wald- und Forstflachen erfolgt bewertungsvereinfachend gemaf
Anlage 1 mit einem Bodenrichtwert fur Forsten von 0,17 €/gm. Der Aufwuchs wird nicht
gesondert bewertet.

d) Bewertung von unbebauten Flurstiicken der gleichen Hauptnutzungsart

Im Sinne der Wesentlichkeit und Wirtschaftlichkeit kbnnen mehrere unbebaute Flursti-
cke mit der gleichen Hauptnutzungsart bewertungsvereinfachend nach der Hauptnut-
zungsart des Flurstiicks in einem Bestandsverzeichnis zusammengefasst und zum ge-
meinde- und amtsspezifischen Bodenrichtwert bewertet werden.

7.1.5 Grundsatze fur die Bewertung von Rechten und Lasten

Generell sind bei der Bewertung von Grund und Boden ggf. vorhandene Rechte und
Lasten (z.B. Geh-, Leitungs-, Wegerechte u.a.m.) nur dann zu beachten, wenn sie er-
hebliche Wertminderungen bewirken, die neben den Abschlagen fir Gemeinbedarf zu-
satzlich bericksichtigt werden mussen. Eine erhebliche Wertminderung liegt vor, wenn
die urspriingliche Nutzung (Bebaubarkeit) eingeschrankt ist.

Fur das Amtsgebiet wurde vereinfacht die Gruppen und Abschlage gem. Anlage 2 fest-

gelegt.
7.1.6 Grundsatze fur die Bewertung Grundstiucksgleicher Rechte

Zu den grundstiicksgleichen Rechten zahlen insbesondere Erbbaurechte. Fiur die Be-
wertung des Erbbaurechts ist grundséatzlich zu unterscheiden, ob die Bewertung fur die
Gemeinde als Erbbaurechtsgeber oder Erbbaurechtsnehmer erfolgen soll.

Im Amt sowie den amtsangehdrigen Gemeinden des Amtes Unterspreewald bestehen
derzeit keine Erbbaurechtsvertrage. Auf weitere Ausfihrungen wird deshalb verzichtet.
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7.2 Bewertung von Sonderflachen

7.2.1 Begriffsdefinition

Zu den kommunalen Sonderflachen zahlen entsprechend Ziffer 5.8.4 des BewertL Bbg
z.B.:

a) Parks und Grinanlagen,

b) Sportplatze,

c) Spiel- und Bolzplatze,

d) Friedhofe,

e) Sonstige Erholungsflachen,

f) Grund und Boden des Infrastrukturvermégens (Stral3en, Bricken/Tunnel,
Gleisanlagen, Entwasserungs- u. Abwasserbeseitigungsanlagen); der
Stral3enkorper wird gesondert bewertet.

7.2.2 Bewertung von Sonderflachen

Die Bewertung der Grundsticke von Sonderflachen erfolgt It. Grundsticksmarktbe-
richt des Gutachterausschusses gem. Anlage 1. Als Orientierungswert gilt - soweit die
Anschaffungskosten nicht bekannt sind - 10% des Bodenrichtwerts (im planungsrechtli-
chen Innenbereich) bzw. der Bodenrichtwert fir Ackerland (im planungsrechtlichen Au-
Renbereich). Ein Abschlag fur Gemeinbedarf ist fur die Sonderflachen nicht vorgese-
hen.

Der vorhandene Aufwuchs wird nach dem Festwertverfahren ermittelten Pauschalwert
fur Granflachen angesetzt. Aufwuchs sollte typisiert nach Arten (z. B. Gebrauchsrasen,
Wiese, Bodendecker/Strauchpflanzen < 1,00 m, Hecken, Baume [ggf. weiter unterglie-
dert] etc.) auf der Grundlage aktueller Wiederbeschaffungskosten, multipliziert mit den
Quadratmeteranteilen und verringert um eine 50%ige durchschnittliche Alterswertmin-
derung als Festwert (getrennt vom Bodenwert) bewertet werden.

Ansonsten bleibt der Aufwuchs, wegen des hohen Aufwandes fir die Erfassung und
Bewertung, unbericksichtigt.

Auf Sonderflachen befindliche Aufbauten oder Anlagen (z. B. Triblnen, Umkleideka-
binen, Mauern/ Umrandungen, Friedhofskapellen u. a. m.) sind getrennt vom Grund und
Boden mit dem Wiederbeschaffungszeitwert bzw. nach dem Sachwertverfahren zu er-
mitteln und anzusetzen, wenn die Anschaffungs-/ Herstellungskosten nicht bekannt
sind.
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a) — ¢) Parks und Griinanlagen, Sportplatze, Spiel- und Bolzplatze

Die Bewertung des Grund und Bodens sowie der Aufbauten erfolgt gemaf Ziffer 7.2.2.
d) Friedhofe

Die Bewertung des Grund und Bodens erfolgt gemaf Ziffer 7.2.2. Die Friedhofskapellen
werden nach dem Sachwertverfahren ermittelt. Auf die Bewertung des Aufwuchses
wurde aufgrund des teilweise hohen Aufwandes fir die Erfassung und Bewertung ver-
zichtet.

e) Sonstige Erholungsflachen

Zu den sonstigen Erholungsflachen zahlen z.B. Campingplatze, Wasserwanderplatze,
Kahnhafen und kommunale Badestellen. Die Bewertung der Grundstiicke erfolgt — so-
weit die Anschaffungskosten nicht bekannt sind — mit 30 % des Bodenrichtwerts, inner-
halb der Spanne flir Campingplatze zwischen 2,00 € und 12,50 € gm gemal Grund-
stucksmarktbericht.

f) Grundstiicke des Infrastrukturvermégens und StralRen

Zur Bewertung der Grundstiicke des Infrastrukturvermégens einschl. Stral3en, vgl. Ziffer
7.2.2.

Sofern in der Zukunft ein Ankauf des Flurstiickes auf Antrag des Eigentiimers oder auf
Antrag der Gemeinde stattfindet, wird zum Zeitpunkt des Kaufantrages der voraussicht-
lich zu zahlende Betrag als nachtragliche Anschaffungskosten auf das Grundstiick (z.B.
die Stral3e) aktiviert und eine Ruckstellung in entsprechender Hohe gebildet, die mit der
Kaufpreiszahlung wieder aufgeldst wird. Fur Verpflichtungen aus kunftigen Ank&ufen
werden in der Eroffnungsbilanz nur fir solche Falle Rickstellungen gebildet, fur die
schon ein Antrag vorliegt; fur alle anderen Falle werden keine Ruckstellungen gebildet,
da hier dem Grunde nach keine Verpflichtung vorliegt.

Flursticke, die im Grundbuch noch als Eigentum des Volkes eingetragen sind, werden
nur dann nach den oben beschriebenen Grundsatzen bewertet, wenn bereits ein Antrag
auf Zuordnung gestellt oder positiv beschieden wurde. In allen anderen Fallen werden
solche Flurstticke nicht bertcksichtigt.

q) Arrondierungsflachen

Unter so genannten Arrondierungsflachen versteht man in der Regel selbsténdig nicht
bebaubare oder sonst wirtschaftlich nutzbare Teilflachen, die jedoch zusammen mit ei-
nem angrenzenden Grundstick dessen bauliche oder sonstige wirtschaftliche Nutzbar-
keit erhdhen oder einen ungunstigen Grenzverlauf verbessern. Die Bewertung von Ar-
rondierungsflachen erfolgt It. Grundsticksmarktbericht des Gutachterausschusses. Als
Orientierungswert gilt 40-46 % vom Bodenrichtwert.
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7.3 Bewertung von Gebauden und Aufbauten

7.3.1 Begriffsdefinitionen
Begriff Bauliche Anlage/ Gebaude

Gemal § 2 Abs. 1 BbgBO ist eine bauliche Anlage

- eine mit dem Erdboden fest verbundene aus Bauprodukten hergestellte Anlage
(z.B. Aufschittungen, Lagerplatze, Campingplatze, Stellplatze fur Kraftfahrzeuge).

- Ein Gebaude hingegen ist eine selbstandig benutzbare, Uberdeckte bauliche Anla-
ge, die von Menschen betreten werden kann und geeignet oder bestimmt ist, dem
Schutz von Menschen, Tieren oder Sachen zu dienen (8 2 Abs. 2 BbgBO).

Begriff Gebdudebestandteil

- Gebaudeteile sind selbstandige Wirtschaftsguter und deshalb gesondert abzu-
schreiben, wenn sie mit dem Geb&ude nicht in einem einheitlichen Nutzungs- und
Funktionszusammenhang stehen.

- Bei Bauwerken, die nicht Bestandteil des Gebaudes sind: siehe AulRenanlagen/ Be-
triebsvorrichtungen.

Begriff AuRRenanlagen

- AuB3enanlagen sind abnutzbare unbewegliche Wirtschaftgiter. Dazu gehéren Ein-
friedungen, Umzaunungen, Hof- und Platzbefestigungen bei Betriebsgrundstticken.

Beaqriff Betriebsvorrichtungen

- Technische Anlagen und Maschinen sowie Betriebsvorrichtungen dienen der Erstel-
lung von Verwaltungsleistungen bzw. stehen in so enger Beziehung zum (Verwal-
tungs-) Betrieb, dass dieser unmittelbar damit betrieben wird (einheitlicher Nut-
zungs- und Funktionszusammenhang).

- Betriebsvorrichtungen sind Vorrichtungen, bei denen die Nutzung fiir einen betrieb-
lichen bzw. verwaltungsmalligen Zweck der Qualifizierung als wesentlicher Be-
standteil eines Geb&audes vorgeht (in Abgrenzung zu den Gebaudeeinbauten). Sie
sind fest mit dem Geb&ude verbunden (vgl. Anlage 4 des BewertL Bbg).

7.3.2 Grundsatze fur die Bewertung von Gebauden

Gebaude, deren Anschaffungs- und Herstellungskosten nicht bekannt sind oder die vor
dem 01.07.1990 angeschafft/ hergestellt wurden, kénnen grundsatzlich nach dem in
Ziffer 5.8.3 BewertL Bbg dargestellten vereinfachten Sachwertverfahrens vorgenommen
werden. Dabei sind grundsatzlich die Normalherstellungskosten 2000 (NHK 2000) so-
wie die darin vorgegebenen Gesamtnutzungsdauern zu beachten.
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Mietobjekte (kommunale Wohngeb&ude) werden nicht nach dem Ertragswertverfahren,
sondern gleichfalls nach dem Sachwertverfahren bewertet. Es wird eingeschéatzt, dass
die Anwendung des Ertragswertverfahrens fur das Gebaudevermdgen der Mietobjekte
nicht sachgerecht ist und den Wert nicht in ausreichendem Mal3 wiederspiegelt.

Bei der Erfassung der Vermbgensgegenstande sind die ausgegebenen Anlagenblatter
zu verwenden.

7.3.3 Bewertung AulRenanlagen und Betriebsvorrichtungen

Grundsatz: AHK

Falls diese nicht vorliegen: Ermittlung des aktuellen Wertes des Vermégensgegenstan-
des auf der Grundlage aktueller Preise von Objekten gleicher Art und Giite und fortge-
schrieben um die Abschreibungen (Zeitwertverfahren).

AulRenanlagen/ Betriebsvorrichtungen sind i.d.R. selbstandige Wirtschaftsgiter und da-
her getrennt vom Grundstiick/ Gebaude zu bewerten und ggf. mit einer kiirzeren Nut-
zungsdauer als dem Gebaude abzuschreiben.

Vereinfachungsregel fir AuRenanlagen und Betriebsvorrichtungen: Sie kdnnen alterna-
tiv zusammen mit dem pragenden Anlagegut, dann mit einem Zuschlag von 10 %
zum pragenden Anlagegut, ausgewiesen werden, wenn der Gesamtwert der Betriebs-
vorrichtung oder Aul3enanlage keine wesentliche Bedeutung fur das Vermogen hat oder
die vorgesehene Nutzungsdauer nicht erheblich vom zugehdrigen pragenden Anlagegut
abweicht.

Einfriedungen: - wenn Sanierung ansteht Wert von 1 €
- ab Sanierung laufen AHK und AfA neu

7.3.4 Bewertung von Kunstgegenstanden, Bau- und Bodendenkmalern

a) Bewegliche Kunstgegenstande

Bewegliche Kunstgegenstande sind grundsatzlich mit den Anschaffungs-/ Herstellungs-
kosten (AHK) zu bewerten; sie unterliegen keiner planméaRiigen Abnutzung. Liegen die
AHK nicht vor oder sind sie nicht ohne unverhaltnisméafRigem Aufwand ermittelbar, so
sind bewegliche Kunstgegenstande grundsatzlich zu einem Erinnerungswert von 1 € zu
bewerten, es sei denn, sie sind dauerhaft versichert; in diesem Fall ist der Versiche-
rungswert anzusetzen.
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b) Kunst am Bau

Kunst am Bau ist Bestandteil des Gebaudes und somit in die Ermittlung der AHK einzu-
beziehen. Wird zur Wertermittlung das Sachwertverfahren angewandt, so kann Kunst
am Bau durch Bestimmung eines pauschalen Zuschlagsatzes, welcher im Einzelfall
festzulegen ist, auf den Wert der baulichen Anlagen in die Wertermittlung einbezogen
werden. Kunst am Bau wird Uber die gleiche Nutzungsdauer abgeschrieben wie das
Gebéaude.

c) Denkmalgeschitzte Bauwerke

Historische Bauten und denkmalgeschitzte Bauwerke sind — wenn die AHK nicht be-
kannt sind - mit einem Erinnerungswert von 1 € anzusetzen, sofern sie nicht als Gebau-
de genutzt werden. In diesem Fall ist grundsatzlich das Sachwertverfahren anzusetzen
(z.B. bei einem komplett sanierten historischen Rathaus). Sind die Geb&aude nach dem
01.07.1990 so nachhaltig saniert worden, dass es dadurch zu einer Verlangerung der
Restnutzungsdauer kam, so ist die verbleibende Restnutzungsdauer fachlich einzu-
schatzen, auf dieser Grundlage ein fiktives Baujahr zu ermitteln und die Wertermittlung
gemal} Ziffer 6.3.3 vorzunehmen. In Abgrenzung zu unter Denkmalschutz stehenden
Gebauden kdonnen Denkmaler auch mit den nach dem 01.07.1990 aufgewandten Sa-
nierungskosten angesetzt und unter Berlcksichtigung der vorzunehmenden Abschrei-
bungen bewertet werden.

7.4 Bewertung von Straf’en, Wegen und Platzen sowie Bauwerken
des Infrastrukturvermdgens

7.4.1 Begriffsdefinition

Begriff Infrastrukturvermdgen

Infrastrukturvermégen im Sinne der kommunalen Bilanz sind Einrichtungen
- des Verkehrs (z.B. Stral3en, Bricken und Tunnel) und

- der Versorgung (z.B. Kanalisation, Klaranlagen, Energie- und Wasserversorgung,
soweit nicht ausgegliedert).

Derartige Vermogensbestande werden als Infrastrukturvermdgen im engeren Sinne be-
zeichnet.

Infrastrukturvermdgen im weiteren Sinne (z.B. Feuerwehrgebaude, Krankenh&user,
Kita’s) werden den Bilanzpositionen der bebauten Grundstlicke zugeordnet.
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Gliederung des StraRenkorpers

Bauliche Anlagen gemaf Ziffer 5.8.5.1 BewertL Bbg
Zum baulichen Stral3enkdrper gehdren:

- Schichten des Stral3enkdrpers, Verkehrsinseln, Geschwindigkeitsreduzierungs-
anlagen, Fahrbahnmarkierungen, Graben, Bankette, Mulden und Parkspuren

Mit dem StraRenkdrper kbnnen zusammen bewertet werden:

- StralRenablaufe, Durchlasse, Grunstreifen, Pflanzen und Baume im Grunstreifen,
Schutzplanken, Radwege, Gehwege, Stitzmauern, Parkbuchten, Parktaschen (d.h.
eher Einzelparkplatze) sowie ggf. auch Schilder und Stral3enbeleuchtung

Selbstéandig zu erfassen und zu bewerten sind:

- Verkehrskreisel, Larmschutzwande, Bushaltestellen, (groR3flachige) Parkplatze,
Briicken Tunnel, sonstige Mobilien wie Verkehrsampeln, Signalanlagen, Litfassséu-
len, Werbetafeln, Fahrradstander, Parkleitsysteme und Banke

7.4.2 Bewertung von Infrastrukturbauwerken sowie Strafl3en, Wegen und Platzen

a) Strallen und Platze und sonstige bauliche Anlagen

Die Bewertung der Stral3engrundstiicke umfasst den Grund und Boden, auf dem die
Strale erstellt wurde, vgl. 7.2.2; Stralenkdrper und Bauliche Anlagen, werden geson-
dert bewertet.

Allgemein sind Stral3en und Platze mit ihren Anschaffungs-/Herstellungskosten zu be-
werten und Uber die Nutzungsdauer abzuschreiben. Die Nutzungsdauer wird entspre-
chend der Brandenburgische Abschreibungstabelle festgelegt.

Sind diese nicht bekannt, kbnnen Wiederbeschaffungszeitwerte in Anlehnung an das
Sachwertverfahren auf der Grundlage von Erfahrungswerten aus der Herstellung ver-
gleichbarer Straen ermittelt werden. Im Rahmen dieses Verfahrens ist zun&chst der
Herstellungswert zu ermitteln, von dem anschlie3end ein Abschlag wegen Alterswert-
minderung und ggf. auch ein Abschlag wegen Bauschéden abzuziehen ist.

Wegen der Vielzahl und Vielfalt von Straf3en und des damit verbundenen erheblichen
Verwaltungsaufwandes wird zunachst eine Kategorisierung hinsichtlich Stral3enklassen,
-guten und -abschnitten vorgenommen (Anlage 3). Fir die Ermittlung eines durch-
schnittlichen Preises pro m? fir die verschiedenen Kategorien wird der Mittelwert aus
Neubaupreisen mehrerer gleichartiger Stral3enbaumalinahmen gebildet. So weit mdg-
lich werden fur die Preisbildung die Strallenbaumaflinahmen der letzten 5 Jahre heran-
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gezogen. Die Bewertung erfolgt dann zu den Wiederbeschaffungszeitwerten (vgl. Anla-
ge Nr. 6 BewertL Bbg - Stral3enklassifizierung, Berechnung Wiederbeschaffungszeit-
wert).

Mit dem StralRenkdrper zusammen bewertet werden Stral3enablaufe ggf. Regenwas-
serableitungen, Durchlasse, Rad- und Gehwege, Parkbuchten und —taschen sowie Ver-
kehrsschilder.

Mit Hilfe des Bewertungsmoduls der Software ,ARCHIKART* erfolgt die Ermittlung des
aktuellen Restbuchwertes des Stral3enkorpers mit einer allgemeinen Nutzungsdauer
von 20 Jahren und einer linearen Abschreibung ab Anschaffungsdatum bis zum Stich-
tag der Bewertung, dem 01.01.2008 unter Beachtung der Wertentwicklung. Danach er-
folgt die Anpassung der Nutzungsdauer und Restnutzungsdauer anhand der techni-
schen Zustandsbewertung / -kennziffer im Auf3endienst ohne Neuberechnung der Ab-
schreibung im Softwaremodul ,ARCHIKART". Der aktuell ermittelte Restbuchwert mit
angepasster Nutzungsdauer und Restnutzungsdauer wird dann in die Anlagenbuchhal-
tung ibernommen.

Als Bewertungsvereinfachungsverfahren wird das Festwertverfahren fir die Bewertung
der Baume in Grunstreifen herangezogen. Nach der Erfassung der Baume wird eine
Gesamtubersicht nach Art und Anzahl erstellt und mit den ermittelten Durchschnittswer-
ten je Baumart eine Summe ermittelt. Der Festwert wird mit 50 % der Durchschnittswer-
te aller Baumarten zusammen angesetzt.

Buswartehallen und Stral3enbeleuchtung werden gesondert bewertet. Liegen die AHK
nicht vor, kbnnen Wiederbeschaffungszeitwerte in Anlehnung an das Sachwertverfah-
ren auf der Grundlage von Erfahrungswerten aus den AHK vergleichbarer Objekte ge-
bildet werden. Nach Abzug des Abschlages wegen Alterswertminderung (Abschrei-
bungsdauer: StralRenbeleuchtung 20 Jahre; Buswartehallen 15 Jahre) wird der Wert in
die Bilanz eingestellt.

Im Fall, dass die Kommune fir eine Gesamtmalf3nahme inkl. Stra3enbeleuchtung eine
Zuwendung erhalten hat, erfolgt die Bewertung der Einzelobjekte eine Sachgesamtheit.
Die einheitliche Nutzungsdauer fur die Sachgesamtheit orientiert sich in dem Fall, auch
fur die Stral3enbeleuchtung, i.d.R. am Hauptobjekt — der Stral3e.

b) Briicken, Durchlasse (Infrastrukturbauwerke)

Die Bauwerke des Infrastrukturvermdgens werden in der laufenden Bilanzierung mit
den Anschaffungs- / Herstellungskosten angesetzt und tber die Nutzungsdauer abge-
schrieben. Brickenbauwerke und Tunnel sind getrennt von den Stral3en zu erfassen
und zu bewerten. Durchlasse werden zusammen mit der Stral3e bewertet.
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Aus den Brickenbaubtchern sind die erforderlichen technischen Angaben zum Bau-
werk sowie auch die Herstellungskosten ersichtlich. Liegen diese nicht vor, werden Bri-
cken oder Tunnel gem. Anlage 4 mit einem Wert pro Ifd. Meter anhand der Materialart
Brucken bzw. Tunnel unter Berlcksichtigung der zum Zeitpunkt der Eréffnungsbilanz zu
berticksichtigenden Alterswertminderung und des Zustandsfaktors ermittelt. Unter Zu-
grundelegung aktueller Wiederbeschaffungskosten wird der Wiederbeschaffungszeit-
wert errechnet und in die Eréffnungsbilanz eingestellt (vgl. Ziffer 5.8.5.2 BewertL Bbg).

c) Weiteres Infrastrukturvermdgen

Bauwerke der Kanalisation (Entwasserungs- und Abwasserbeseitigungsanlagen, Kana-
le, Grundsticksanschlisse, Pumpwerke u. a. m.), soweit sie noch nicht fir Gebuhren-
rechnungen bewertet wurden, sowie Gleisanlagen mit Streckenausrtstung und Sicher-
heitsanlagen kdnnen ebenfalls mit dem Wiederbeschaffungs-zeitwert angesetzt werden,
sofern die Anschaffungs- / Herstellungskosten nicht bekannt sind. Klaranlagen sind der
Bilanzposition "Sonstige Bauten des Infrastrukturvermégens” zuzuordnen.

7.5 Bewertung von Fahrzeugen, Maschinen und technischen Anlagen

7.5.1 Fahrzeuge

Zu den Fahrzeugen zahlen sowohl Personenbeférderungsfahrzeuge als auch samtliche
Spezialfahrzeuge (Feuerwehr, Rettungsdienst, Katastrophenschutz, Baufahrzeuge, Ra-
sentraktoren u.a.). Sie sind grundséatzlich mit ihren Anschaffungskosten anzusetzen und
uber die Nutzungsdauer abzuschreiben. Die Bewertung von Feuerwehrfahrzeugen er-
folgt getrennt fir das Fahrzeug und die Beladung/ Ausstattung. Die Nutzungsdauer fir
die Fahrzeuge und die Beladung/ Ausstattung wird entsprechend der Brandenburgische
Abschreibungstabelle festgelegt.

7.5.2 Technische Anlagen, Maschinen und Betriebsvorrichtungen

Technische Anlagen, Maschinen und Betriebsvorrichtungen sind gesondert (d.h. ge-
trennt vom Gebaude) mit ihren AHK anzusetzen und zu bilanzieren.

Zu Gebauden zugehorige technische Anlagen / Betriebsvorrichtungen im Altbestand
kénnen im Rahmen der Eréffnungsbilanzierung gemeinsam mit dem Gebaude abge-
schrieben werden, wenn deren voraussichtliche Nutzungsdauer nicht erheblich von der
des zugehorigen Gebaudes abweicht oder wenn diese keine wesentliche Bedeutung
haben (vgl. Pkt. 7.3.3).
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7.6 Bewertung der Betriebs- und Geschéaftsausstattung

Zur Betriebs- und Geschéftsausstattung zahlen z.B. Einrichtungen in Schulen und
Kita’s, Buroeinrichtungen und arbeitsplatzbezogene EDV- und Telekommunikations-
ausstattung.

Die handelsrechtlichen Vorschriften (§ 240 HGB) und die Vorschriften des § 35
KomHKYV regeln die Bewertung der Betriebs- und Geschéftsausstattung (BGA). Danach
konnen gleichartige oder anndhernd gleichwertige beweglich Vermdgensgegenstande
einzeln bewertet, aber wenn sie einem einheitlichen Zweck dienen, zu einer Gruppe
zusammengefasst und mit dem gewogenen Durchschnittswert angesetzt werden.

Fur die Bewertung des beweglichen Anlagevermdgens im Amtsgebaude, den Gemein-
deblros, den Kita’'s und der Schule kann fur die Eréffnungsbilanz die Gruppenbewer-
tung zugrunde zu legen. Dazu sind entsprechende Gruppen zu bilden und anhand der
vorhandenen Daten aus dem KVV bzw. aus Rechnungen Anschaffungswerte zu ermit-
teln, die dann einen Durchschnittswert ergeben. In der Regel werden die beweglichen
Vermogensgegenstande gem. Ziffer 4.12 des BewertL Bbg mit den AHK bewertet.

7.7 Geleistete Anzahlungen / Anlagen im Bau

Geleistete Anzahlungen als geldliche Vorleistung auf noch zu erhaltende Sachanlagen
sind mit den tatsachlich gezahlten Betragen anzusetzen.

Fur Anlagen im Bau sind die Ausgaben anzusetzen, die fur Investitionen bis zum Bi-
lanzstichtag getatigt wurden, ohne dass die Anlagen bereits fertiggestellt worden sind.
Wertmindernde Umstande sind zu bericksichtigen. Anlagen im Bau werden nicht plan-
mafig abgeschrieben. Zur Sicherung der unterjahrigen Erfassung der Anlagen im Bau
ist die Anlagenbuchhaltung zu nutzen.

7.8 Geringwertige Wirtschaftsguter (GWG)

Fur abnutzbare bewegliche Vermdgensgegenstande des Anlagevermdgens, die selbst-
stéandig genutzt werden kénnen und deren AHK (ohne Umsatzsteuer) fir den einzelnen
Vermoégensgegenstand mehr als 150 € betragen und 1.000 € nicht Ubersteigen, ist im
Jahr der Anschaffung oder Herstellung ein Sammelposten zu bilden. Der Sammelpos-
ten ist im Jahr der Bildung und den folgenden vier Jahren mit jeweils einem Fiinftel ab-
zuschreiben.

Scheidet ein Vermodgensgegenstand im Sinne des Satzes 1 aus dem Anlagevermdgen
aus, wird der Sammelposten nicht vermindert. Bei einem Wert unter 150 € (ohne Um-
satzsteuer) sind die Vermdgensgegenstande unmittelbar als Aufwand zu verbuchen.
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8 Bewertung von Finanzanlagen

8.1 Begriffsdefinition

Zu den Finanzanlagen gehoren:

- Anteile an verbundene Unternehmen

- Ausleihungen an verbundene Unternehmen

- Beteiligungen

- Sondervermdgen

- Ausleihungen an Beteiligungen und Sondervermégen
- Wertpapiere des Anlagevermdgens

- sonstige Ausleihungen und lbrige Finanzanlagen.

8.2 Bewertung der Finanzanlagen

Anteile an verbundenen Unternehmen sowie Beteiligungen sind grundséatzlich mit den
Anschaffungskosten (AK) zu bewerten.

Sind die AK nicht ermittelbar, so erfolgt die Bewertung der Anteile an verbundenen Un-
ternehmen und Beteiligungen mit dem anteiligen Eigenkapital. Der Wert des anteiligen
Eigenkapitals ist jedoch mit dem beizulegenden Wert im Rahmen der Beurteilung der
Ertragsaussichten des Unternehmens abzugleichen, um festzustellen, ob der Wert des
anteiligen Eigenkapitals den tatsachlichen Vermégensverhéaltnissen entspricht.

9 Bewertung des Umlaufvermdgens

9.1 Bewertung der Vorrate

Vorrate (Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe, Waren sowie unfertige z.B. Grundstiicke in
Entwicklung und fertige Erzeugnisse) sind mit ihnren AHK zu bewerten. Sie geh6ren zum
Umlaufvermdgen. Zu den Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffen zahlen z.B. Biro,- Labor- o-
der Reinigungsmaterialien aber auch Treib- und Schmierstoffe oder Baumaterialien der
Kommunen. Sie werden unmittelbar im Rahmen der Leistungserbringung verbraucht
oder dienen der Leistungserstellung. Bei der Bewertung von Vorraten kénnen Bewer-
tungsvereinfachungsverfahren angewendet werden (vgl. Ziffer 6.4).

Sofern Vorratsbestande von Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffen, Waren u.a. bereits aus
Lagern abgegeben worden sind, gelten sie als verbraucht.
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9.2 Forderungen

Forderungen entstehen i.d.R. zum Zeitpunkt der Leistungserbringung bzw. der Be-
scheiderstellung. Im kommunalen Bereich handelt es sich Uberwiegend um offentlich-
rechtliche Forderungen (Gebluihren, Beitrage, Steuern). Forderungen sind grundsatzlich
mit ihrem Nominalwert (Zahlungsbetrag) anzusetzen. Eine Forderung erlischt i.d.R.
durch den Zahlungseingang.

Die Einzelwertberichtigung einer Forderung (aufR3erplanméfiige Abschreibung) ist immer
dann anzusetzen, wenn die Forderung nur teilweise uneinbringbar ist. Dies ist der Fall,
wenn konkrete Hinweise darauf bestehen, dass die Forderung nur teilweise gezahit
werden wird (befristete Niederschlagung, zweifelhafte Forderung, z.B. Forderung be-
steht im Rahmen eines Insolvenzverfahrens). Derartigen Forderungen sind auf den bei-
zulegenden Stichtagswert (wahrscheinlich zu erwartender Zahlungsbetrag zum Bilanz-
stichtag) abzuschreiben. Genaue Festlegungen zur Verfahrensweise fir die Berichti-
gung von Forderungen sind in der Forderungsbewertungsrichtlinie des Amtes (Anlage)
festgelegt.

Ist die Einbringbarkeit einer Forderung zweifelhaft, so ist eine Abschreibung vorzuneh-
men. Ist sie uneinbringbar, so ist sie auszubuchen (Niederschlagung, Erlass).

Zur Berucksichtigung des nach erfolgter Einzelwertberichtigung im Restbestand der
Forderungen verbleibenden Ausfallrisikos ist eine sog. Pauschalwertberichtigung vor-
zunehmen. Die Hohe des Pauschalwertberichtigungssatzes sollte sich an den Zah-
lungsausféllen der letzten drei Jahre der Gemeinde orientieren.

Forderungen sind abzuzinsen, wenn sie eine Restlaufzeit von mehr als einem Jahr ha-
ben.

Zu Buchungshinweisen bei Forderungen vgl. Ziffer 3.2.2.2 BewertL Bbg.

9.3 Liquide Mittel

Zu den liquiden Mitteln z&hlen insbesondere der Kassenbestand, Bundesbankgutha-
ben, Guthaben bei Kreditinstituten und Schecks. Die Bestande sind zum Bilanzstichtag
mit ihrem Nennwert zu bewerten. Eine Saldierung von Guthaben und Verbindlichkeiten
ist nicht zulassig.

10 Aktive Rechnungsabgrenzungsposten

Ein aktiver Rechnungsabgrenzungsposten wird flir Ausgaben gebildet, die vor dem Bi-
lanzstichtag getatigt wurden, aber erst Aufwand fur eine bestimmte Zeit nach diesem
Tag darstellen (sog. transitorische Posten). Hierdurch wird eine periodengerechte Ab-
grenzung erreicht.
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Auf Beispiele fur die Bildung aktiver RAP wird auf Ziffer 3.3 BewertL Bbg verwiesen.

11 Eigenkapital

Das Eigenkapital ist die Differenz zwischen der Aktivseite (Vermdgen und aktive RAP)
einerseits und den Schulden (Verbindlichkeiten und Ruckstellungen), Sonderposten und
passiven RAP andererseits.

Das Eigenkapital wird in folgende Bilanzposten untergliedert:

Basis-Reinvermogen
Rucklagen aus Uberschiissen
Sonderricklagen

Fehlbetrag aus Vorjahren

Jahresfehlbetrag

11.1 Basis-Reinvermégen

Das Basis-Reinvermdgen ergibt sich im Rahmen der Eréffnungsbilanz rechnerisch als
Differenz zwischen den ermittelten Aktiva und Passiva. Es handelt sich somit um einen
Bilanzposten, der grds. nur einmalig im Rahmen der Er6ffnungsbilanz bebucht wird und
unverandert bestehen bleibt, sofern nicht nachtraglich Anderungen der Eréffnungsbilanz
erforderlich werden.

11.2 Riucklagen

Der Wert der Rucklage setzt sich aus den beiden nachfolgenden (Teil-) Werten zu-
sammen.

11.2.1 Ricklage aus Uberschiissen

Sofern die Ergebnisrechnungen vorhergehender Haushaltsjahre bzw. das Jahresergeb-
nis einen Uberschuss ausweisen, ist dieser der Riicklage aus Uberschiissen zuzufiih-
ren, sofern die Gemeindevertretung nicht eine anderweitige Verwendung beschliel3t.
Die Riicklage aus Uberschiissen ist in die Bilanzunterposten ,Ricklage aus Uberschiis-
sen des ordentlichen Ergebnisses und ,Riicklage aus Uberschiissen des auferor-
dentlichen Ergebnisses® zu untergliedern. Das ordentliche Ergebnis bezieht sich auf die
laufende (regulare) Geschéftstatigkeit wahrend zum aul3erordentlichen Ergebnis Ge-
schaftsvorfalle (Ertrage und Aufwendungen) gerechnet werden, die tber die regulare
Tatigkeit hinausgehen wie z.B. Verauf3erung von Vermobgensgegenstanden oder au-
Berplanmalige Abschreibungen.
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11.2.2 Sonderrucklagen

Als Sonderriicklage sind insbesondere zweckgebundene (gesetzlich / vertraglich) Rick-
lagen zu passivieren, soweit diese nicht riickstellungsrelevant sind. Hierunter fallen bei-
spielsweise nicht verbrauchte Mittel aus der Investitionspauschale oder Ansammlungen
fur Investitionen in Folgejahren.

11.2.3 Fehlbetrag aus Vorjahren

Weisen die Ergebnisrechnungen der Vorjahre Fehlbetrdge aus, die nicht durch Ver-
rechnung mit dem Jahresiiberschuss und/oder Riicklagen aus Uberschiissen ausgegli-
chen werden konnten, so ist der kumulierte Fehlbetrag aus Vorjahren (getrennt nach
ordentlichem und aul3erordentlichem Ergebnis) unter diesem Bilanzposten auszuwei-
sen. Uberschiisse aus Vorjahren gehen in die Riicklage ein.

11.2.4 Jahresfehlbetrag

Ein Fehlbetrag als Ergebnis des laufenden Jahres (getrennt nach ordentlichem und au-
Rerordentlichem Ergebnis) wird in Ubereinstimmung mit der Ergebnisrechnung als Jah-
resfehlbetrag ausgewiesen.

12 Zuweisungen / Zuschisse und Beitrage

12.1 Erhaltene Zuweisungen und Beitrage

Erhaltene Zuweisungen sowie vereinnahmte ErschlieBungs- und Ausbaubeitrdge sind
als Sonderposten zu passivieren und korrespondierend zur Nutzungsdauer des ent-
sprechenden Anlagegutes aufzulésen.

Werteinfliisse, die auf das bezuschusste Anlagevermdgen eingewirkt haben, sind beim
Wertansatz der erhaltenen Zuweisung in der Ero6ffnungsbilanz zu bericksichtigen (z.B.
aul3erplanmallige Abschreibungen).

Da im Bereich der ErschlieBungs- und Ausbaubetrage die Erhebung der Beitrage in der
Regel Uber mehrere Jahre erfolgt, kdnnen die in einem Haushaltsjahr vereinnahmten
Beitrdge als ein Sonderposten passiviert werden und jahresbezogen uber eine durch-
schnittliche Nutzungsdauer aufgeldst werden.

12.2 Geleistete Investitionszuschisse

Werden Investitionszuschisse geleistet (z.B. Bau FFw), so sind diese korrespondierend
zur Bilanzierung des Zuschussempfangers zu bilanzieren. Erfolgt die Bezuschussung
an einen nicht bilanzierenden Empfanger, so ist die im Bewilligungsbescheid festgeleg-
te Bindungsfrist mafl3gebend.
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12.3 Erhaltene investive Schliisselzuweisungen

Der Auflésungszeitraum fur erhaltene investive Schlisselzuweisungen betragt einheit-
lich 20 Jahre, unabhangig von der Nutzungsdauer der mit diesen Mitteln finanzierten
Vermdgenswerte.

Kann die investive Schliisselzuweisung einer konkreten Investition zugeordnet werden,
erfolgt die Auflosung im betreffenden Produktbereich entsprechend der Wertentwick-
lung des bezuschussten Vermdgensgegenstandes.

13 Ruckstellungen

13.1 Allgemeines zu Rickstellungen

Ruckstellungen sind in der Eréffnungsbilanz zu bilden fir Pensionen und ahnliche Ver-
pflichtungen, ungewisse Verbindlichkeiten und drohende Verluste aus schwebenden
Geschaften. Daruber hinaus sind sonstige Ruckstellungen zu bilden, sofern es sich um
Aufwendungen handelt, die vor dem Eréffnungsbilanzstichtag liegenden Rechnungsjah-
ren zuzuordnen sind, die am Erdéffnungsbilanzstichtag dem Grunde nach wahrscheinlich
oder sicher, aber hinsichtlich ihrer HOhe oder des Zeitpunktes ihres Eintritts unbestimmt
sind.

13.2 Ruckstellungen fir Pensionen

Zu den Ruckstellungen fur Pensionen gem. 8 48 (2) KomHKV zahlen Ruckstellungen
fur Versorgungszusagen an Beamte und fur Beihilfeverpflichtungen. Die Bewertung die-
ser Riuckstellungen erfolgt durch den Aktuar des Kommunalen Versorgungsverbandes
entsprechend dem im Bewertungsleitfaden Ziffer 4.3.1 festgelegten Verfahren und
Rechnungszinsful? .

13.3 Ruckstellungen fur Altersteilzeitverpflichtungen

Die Altersteilzeitverhaltnisse wurden auf der Grundlage des Altersteilzeitgesetzes abge-
schlossen. Es wurden die zum Bilanzstichtag vorliegenden Vereinbarungen bericksich-
tigt. Im Amt Unterspreewald kommt als Altersteilzeitmodell ausschlief3lich das Blockmo-
dell zur Anwendung. Die Bewertung der Altersteilzeitverpflichtungen gem. 8 48 (1) Nr. 3
erfolgt analog Ziffer 4.3.3 zum BewertL Bbg.

13.4 Ruckstellungen fur die Zusatzversorgung tariflicher Beschaftig-
ter

Ruckstellungen werden nicht gebildet fur die Zusatzversorgung tariflich Beschéftigter
(Passivierungsverbot); der Gesamtbetrag der anteiligen Unterdeckung ist lediglich im
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Anhang zur Er6ffnungsbilanz auszuweisen.

13.5 Ruckstellungen fur ungewisse Verbindlichkeiten

Zu den Ruckstellungen fir ungewisse Verbindlichkeiten z&hlen insbesondere Rickstel-
lungen fur ungewisse Verbindlichkeiten im Rahmen des Finanzausgleichs und von
Steuerschuldverhaltnissen, fur drohende Inanspruchnahme aus Birgschaften und Ge-
wahrleistungen, fur drohende Verpflichtungen aus anhangigen Gerichtsverfahren (Pro-
zesskosten), fur Schadenersatz, fur Altersteilzeitverpflichtungen, fiir nicht genommenen
Urlaub, geleistete Uberstunden und Gleitzeitiiberhange, fir Deponierekultivierung und
Altlastensanierung, fur Aufstellung und Prifung der Eréffnungsbilanz (in Folgejahren:
des Jahresabschlusses), fur Gebuhreniberdeckungen und flr Restitutionen. Sofern
zum Zeitpunkt der Er6ffnungsbilanz weitere ungewisse Verbindlichkeiten bestehen, sind
auch fur diese Rickstellungen zu bilden. Die Bewertung dieser Rickstellungen erfolgt
analog den Vorschriften in Ziffer 4.3.5 — 4.3.9 BewertL Bbg.

13.6 Ruckstellungen fur unterlassene Instandhaltung

Im Rahmen der Eréffnungsbilanz sind Rickstellungen fur unterlassene Instandhaltun-
gen nicht zu bilden. Auch solche Ausgaben, die im letzten Haushaltsjahr mit kameralem
Rechnungswesen fir die Instandhaltung geplant waren, nicht verausgabt wurden und
im folgenden Haushaltsjahr nachgeholt werden sollen, sind — bezogen auf den Vermo-
gensgegenstand — wertmindernd zu bericksichtigen. Eine nachtragliche tatséchliche
Durchfihrung der Instandhaltungsmaf3nahme fiihrt nicht zu einer Wertberichtigung des
Wertansatzes der Eréffnungsbilanz.

13.7 Ruckstellungen fur drohende Verluste aus schwebenden Ge-
schéften

Ruckstellungen fir drohende Verluste aus schwebenden Geschaften sind zu bilden fr
vertragliche Leistungsbeziehungen, bei denen bereits am Er6ffnungsbilanzstichtag fest-
steht, dass zukiinftig eine Diskrepanz zwischen Leistung und Gegenleistung besteht
(insbesondere langfristige Leasing-, Miet- oder Pachtvertrage). Die gilt nicht fir den
Fall, dass langfristige Vertrage bereits zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses mit der
Kenntnis und unter Inkaufnahme einer solchen Diskrepanz von der Gemeinde ge-
schlossen worden sind.

13.8 Sonstige Ruckstellungen aus Lieferungen und Leistungen

Sonstige Ruckstellungen sind insbesondere fir Verpflichtungen aus Lieferungen und
Leistungen zu bilden, wenn aus den zugrunde liegenden Vertrdgen noch wesentliche

Betrage in nicht genau bezifferbarer Hohe geleistet werden mussen. (z.B. ausstehende
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Schlussrechnungen, bei denen die Leistung jedoch schon vor dem Erdffnungsbilanz-
stichtag erbracht wurde).

14 Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten stellen die Verpflichtung einer Kommune zur Erbringung einer Geld-
leistung dar, bei der die Verpflichtung dem Grunde und der H6he nach sicher feststehen
muss. Verpflichtungen entstehen zum Zeitpunkt der Inanspruchnahme einer Fremdleis-
tung. Die sind grds. einzeln zu erfassen und zu bewerten. Verbindlichkeiten sind geman
§ 253 Abs.1 Satz 2 HGB mit ihrem Rickzahlungsbetrag zu bewerten und zu passivie-
ren.

Die systematische Gliederung der Verbindlichkeiten richtet sich nach § 60 Abs. 3
KomHKV Bbg (Verbindlichkeitenubersicht) sowie nach der Bilanzgliederung gemaf
8 57 KomHKV Bbg und weitergehend aus den Zuordnungsvorschriften zum Konten-
rahmen. Auch Kassenkredite sind als Verbindlichkeiten auszuweisen.

15 Passive Rechnungsabgrenzungsposten

Auszuweisen sind unter dieser Bilanzposition Einnahmen vor dem Abschlussstichtag,
soweit sie Ertrag fur eine bestimmte Zeit nach diesem Tag darstellen.

Auf Ziffer 4.5 BewertL Bbg wird verwiesen.
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Anlage 1

Gemeinde Bersteland —15—

Aktuelle Bodenrichtwerte

Amt Unterspreewald

Ortsteile & Bodenrichtwert- | BRW*€/m? |10 % des BRW im planungs- Durchschnitt
zone rechtlichen Innenbereich

Freiwalde M 18 1,80 €

Niewitz M 13 1,30 € 1,33 €/m?
Reichwalde M 9 0,90 €

Gemeinde Krausnick-Grof3 Wasserburg —16—

Ortsteile & Bodenrichtwer- | BRW*€/m? |10 % des BRW im planungs- Durchschnitt
zone rechtlichen Innenbereich
Grol3 Wasserburg M 14 1,40 €

. 1,20 €/m?
Krausnick M 10 1,00 €

Gemeinde Unterspreewald —17—

Ortsteile & Bodenrichtwert- | BRW*€/m? |10 % des BRW im planungs- Durchschnitt
zone rechtlichen Innenbereich

Leibsch M 12 1,20 €

Neu Lubbenau M 17 1,70 € 1,63 €/m?
Neuendorf am See M 20 2,00 €
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Gemeinde Rietzneuendorf-Staakow —18—

Amt Unterspreewald

Ortsteile & Bodenrichtwer- | BRW*€/m? |10 % des BRW im planungs- Durchschnitt

zone rechtlichen Innenbereich

Friedrichshof M 10 1,00 €

Rietzneuendorf M 10 1,00 € 1,00 €/m?

Staakow M 10 1,00 €

Gemeinde Schénwald —19-

Ortsteile & Bodenrichtwert- | BRW*€/m? |10 % des BRW im planungs- Durchschnitt

zone rechtlichen Innenbereich

Schoénwalde M 15 1,50 €

Waldow M 7 0,70 € 1,10€/m

Gemeinde Schlepzig —47—

Bodenrichtwertzone BRW* €/m? |10 % des BRW im planungs- Durchschnitt
rechtlichen Innenbereich

Schlepzig M 18 1,80 € 1,80 €/m?

Der Bodenrichtwert setzt eine ortsubliche Erschliel3ung voraus. Er unterstellt Erschlie-
Bungsbeitragsfreiheit nach § 127 Baugesetzbuch (BauGB).

Bodenrichtwerte fir:

» Acker:
* Forst:
» Griinland:

« Unland/Odland/Brachland:

0,20 €/m?
0,17 €/m?
0,18 €/m?
0,16 €/m?

Verwendete Abkilrzungen: M= gemischte Bauflache; BRW= Bodenrichtwert
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Anlage 2

Amt Unterspreewald

Bewertung von Grund und Boden mit Grunddienstbarkeiten

Gruppe

Ausmald der Nutzungseinschrankung

Abschlag in %

Unterirdische Leitungen

Wegerecht am Rande des Grundstiickes, nimmt unter 15
% des Grundstiickes ein

Keine Einschrankungen der baulichen Nutzbarkeit

Keine wesentliche Immission (Larm, Abgase, Staub u.a.)

5

Wegerechte am Rande des Grundstiickes, nimmt mehr
als 15 % des Grundstuickes ein

Teilweise Einschrankung der baulichen Nutzbarkeit
Keine wesentliche Immission

15

Wegerechte im zentralen Bereich des Grundsttickes
Starke Einschrankung der baulichen Nutzbarkeit
Storende Immissionen

30

Wegerecht im zentralen Bereich des Grundstiickes
Kaum bauliche Nutzbarkeit
Erhebliche stérende Immissionen

90
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Anlage 3

StralRentypen / Baukostenklassen

Amt Unterspreewald

A
Anliegerstrale

B
OrtsverbindungsstralRe

C
Wirtschafts-
wege/Waldwege/
Feldwege

D
Gehwege/ Radwege

1 | Einfach befestigte ungeschotter-
te Fahrbahn

Einfach befestigte unge-
schotterte Fahrbahn

Einfach befestigte
ungeschotterte Fahr-
bahn

Einfach befestigte
ungeschotterte Fahr-
bahn

2 | Einfach befestigte Fahrbahn, tw.
geschottert

Einfach befestigte Fahrbahn,
tw. Geschottert

Einfach befestigte
Fahrbahn, tw. Ge-

Einfach befestigte
Fahrbahn, tw. Ge-

schottert schottert

3 | Wassergebundene Decke, aus- | Wassergebundene Decke Wassergebundene Wassergebundene

gebaut ausgebaut Decke ausgebaut Decke ausgebaut
4 Fahrspuren Asphalt/ Wege- | Fahrspuren Asphalt/

decke Wegedecke

5 | Asphalt einfach Asphalt einfach Asphalt einfach
6 | Asphalt schwerer Unterbau Asphalt schwerer Unterbau
7 | Asphalt mit Unterbau, Einfas-

sung, Entwasserung
8 | Betonpflaster m. Unterbau, Ein-

fassung
9 | Betonpflaster m. Unterbau, Ein-

fassung, Entwésserung
10 Betonpflaster Geh-

weg

11 | Kopfsteinpflaster/ GroRRpflaster
12 | Kleinsteinpflaster Kleinsteinpflaster Kleinsteinpflaster
13 | Betondecke Betondecke
14 Plattenbelag

Qualitatsstufe Beurteilungen
1 Neubau
2 Ohne Schaden
3 Geringe Schaden
4 Mittlere Schaden
5 Grol3e Schaden
6 Sehr grof3e Schéaden
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Amt Unterspreewald

Anlage 4
Bruckenbauwerke
Baustoffe/ Stein Beton Stahlbeton | Spannbeton Stahl Stahlverband
Spannweite €/m? €/m? €/m? €/m? €/m? €/m?

<10m 7.000,- 3.500,- 3.000,- 3.000,- 1.600,- 3.000,-

> 10 m bis 4.500,- 2.000,- 2.200,- 2.200,- 2.200,- 2.500,-
<50m

> 50 m bis 4.000,- / / 1.650,- 1.950,- 1.650,-
>100 m

>100 m / / / 1.530,- 1.650,- 1.350,-
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