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Textliche Festsetzungen

1. Art und MaB der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Plangebiet ist innerhalb der Planzeichnung gekennzeichneten
Flachen sind folgende bauliche Anlagen zulassig:

Baufeld 1

Zulassig ist der Neubau eines zweigeschossigen Gebaudes mit einer
maximalen Grundflache von 160 m? fiir Hofladen, Fahrradverleih
und -service, sowie eine Betriebswohnung.

Das oberste Geschoss muss als Dachgeschoss errichtet werden.

Baufeld 2

Zulassig ist die Nutzung des bestehenden Gebaudes als Wohnhaus,
sowie die Nutzung als Bliro, Rezeption, Haustechnik- und Lagerraum.
Es ist nur die Sanierung, Modernisierung und Neubau ohne
Erweiterung der Uberbaubaren Grundflache oder Geschosse zuléssig.

Baufeld 3

Zulassig ist die Nutzung des bestehenden zweigeschossiges Mehr-
zweckgebdudes als einem Mehrzweckraum, Werkstatt, Haustechnik-
und Lagerraum und Garagen, sowie einer Betriebswohnung.

Es ist die Erweiterung der Uberbaubaren Grundflache um 46,20 m?
innerhalb der Baugrenzen zulassig.

Baufeld 4

Zulassig ist die Nutzung des bestehenden zweigeschossigen Gebaudes

fir vier Ferienwohnungen und drei Ferienzimmern. Es ist nur die Sanierung,
Modernisierung und Neubau ohne Erweiterung der Gberbaubaren
Grundflache oder Geschosse zuléssig.

Baufeld 5

Zulassig ist die Nutzung des bestehenden zweigeschossigen Gebaudes
mit einem Mehrzweckraum, Sanitdranlagen und Kiiche fiir die Géaste,
Haustechnik- und Lagerraum, Hobbyraum sowie Garagen.

Zulassig ist eine Erweiterung der tberbaubaren Grundflache

um 60 m? als Uberdach in Richtung Baufeld 2 und eine Erweiterung der
sanitéren Einrichtungen um 40 m? in Richtung Norden innerhalb der
Baugrenzen.

Baufeld 6

Zulassig ist die Nutzung des eingeschossigen Gebaudes als Ferienhaus
mit einer Ferienwohnung. Zul&ssig ist eine Erweiterung der Uberbaubaren
Grundflache um 52 m? als Anbau innerhalb der Baugrenzen.

Baufeld 7

Zulassig ist ein eingeschossiges Boots- und Geratehaus mit Vorplatz mit
einem Lagerraum fur Boote, Fahrrader und Geréte fir die Unterhaltung
der Ferienanlage.

Es ist nur die Sanierung, Modernisierung und Neubau ohne

Erweiterung der Uberbaubaren Grundflache oder Geschosse zuléssig.

Baufeld 8
Auf den "Standplatzen fiir Campingfahrzeuge"ist das Abstellen von
bis zu 10 Campingfahrzeuge oder - wagen zulassig.

2. Stellplatze und Garagen
(9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Die Errichtung von Stellplatzen ist nur auf den in der Planzeichnung
ausgewiesen Flachen zulassig. Das Abstellen am Zeltplatz ist nur
zum Be- und Entladen zulassig.

3. Grinflachen
(9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Fir die in der Planzeichnung als Grinflache dargestellten Fldchen gelten

folgende MaBgaben:

Zweckbestimmung "Zeltplatz"
Zuléssig ist das Aufstellen von bis zu 20 Zelten.
Eine Flachenbefestigung ist nicht zuléssig.

Zweckbestimmung "Grillplatz”
Es ist nur die Sanierung und Modernisierung des Girillplatzes ohne
Erweiterung der Uberbaubaren Grundflache zulassig.

Zweckbestimmung Sportplatz
Zulassig ist auf der Flache nur das Aufstellen von Sportgeraten.

Zweckbestimmung Spielplatz
Zulassig ist auf der Flache nur das Aufstellen von Spielgeraten.

Zweckbestimmung Bootslager
Zulassig ist auf der Flache nur die Nutzung als Bootslager.
Eine Flachenbefestigung ist nicht zuléssig.

Zweckbestimmung Liegewiese

Die Flache ist als FreiflAche fir alle Nutzer der Ferienanlage zu
entwickeln. Das Aufstellen von zwei mobilen Saunatonnen ist hier
zulassig. Eine Flachenbefestigung ist nicht zulassig.

Zweckbestimmung Erholungsgarten
Die Flache ist als Freiflache fir alle Nutzer der Ferienanlage zu
entwickeln. Eine Flachenbefestigung ist nicht zulassig.

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Befestigung neuer ErschlieBungswege und der Stellplatze ist

nur mit wasserdurchlassigen Decken oder Rasengittersteinen zulassig.
Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser ist auf dem
Grundstick zu versickern.

Zur Kompensation der Eingriffe in den Naturhaushalt
sind im Geltungsbereich 8 Laubbdume mit einer
Mindestpflanzgutqualitat von HS StU 16-18 cm
anzupflanzen. Alternativ dazu kann je Baum auch
100m?2 Hecke gepflanzt (1 Strauch mit 40 -60 cm Héhe
pro m?) werden. Die Artenauswahl hat gemaB der
Pflanzenliste im Umweltbericht zu erfolgen.

5. Larmschutzfestsetzung

Zum Schutz vor StraBenverkehrslarm missen bei Errichtung,
Anderung oder Nutzungsanderung von baulichen Anlagen der
AuBenbauteile schutzbedurftiger Aufenthaltsrdume der Gebaude
im Baufeld 2 des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ein
bewertetes Gesamt-Bauschallddmm-MaB (R w,ges) aufweisen,
das nach folgender Gleichung geméas DIN 4109-5 | 2020-08 zu

ermitteln ist:
R'w,ges = La-KRaumart
mit LA = maBgeblicher Auenlarmpegel

mit KRaumart = 30 dB fir Wohnrdume

Die Ermittlung des maBgeblichen AuBenlarmpegels La erfolgt
hierbei entsprechend gemans DIN 4109-5 | 2020-08. Dabei sind

die l0ftungstechnischen Anforderungen fir die Aufenthaltsrdume
durch den Einsatz von schallgedammten Liftern in allen Bereichen
mit néchtlichen Beurteilungspegeln > 55 dB (A) zu berlcksichtigen.

Zum Schutz vor Larm muss im Baufelde1fir die Betriebswohnung
ein Aufenthaltsraum mit den notwendigen Fenster zu der StraBe
abgewandten Gebaudeseite orientiert sein.

Hinweise:

1. Die Darstellungen des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sind
Bestandteil der Planzeichnung zum Bebauungsplan

2. Das Plangebiet liegt vollstandig im Landschaftschutzgebiet

"Biosparenreservat Spreewald". Zusatzlich bestehen teilweise
Uberlagerungen mit dem SPA "Spreewald Lieberoser Endmoréane™.

Gasleitung

—

CE— Trinkwasserleitung (Grunddienstbarkeiten gesichert)
Schmutzwasserleitung (Grunddienstbarkeiten gesichert)

—

Stromleitung
Telefonleitung

Gebaudebestand

. \\ bauliche Erweiterung

Windschutzstreifen im Bestand

Legende

1. Art und MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

- Baufeld 1 bis 7 gemaB (text. Festsetzung 1.), mit Nr.

Flachen fir Pkw-Stellplatze

Standplatze fur Campingfahrzeuge

2. Uberbaubare und nicht (iberbaubare Grundflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

D Baufeldgrenzen

3. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

'I‘ Verkehrsflachen besondere Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: ErschlieBungswege

4. Grinflachen (§ 9 abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- private Griinflachen

Zweckbestimmung:

- Zeltplatz (BIWAK-Platz)
- Grillplatz

- Sportplatz

- Spielplatz

- Bootslager

- Liegewiese

- Erholungsgarten

5. Flache fir Landwirtschaft (§ 9 abs. 1 Nr. 18 a BauGB)

Flache fir Landwirtschaft

6. sonstige Planzeichen

Geltungsbereich des Bebauungsplans

—eeeeeee Nutzungsgrenzen

Verfahrensvermerke

Die Gemeindevertreterversammlung hat den Bebau-
ungsplanam .............. mit Beschluss Nr. ............ als
Satzung beschlossen.

(Datum/Siegel) Blrgermeister

Ausfertigungsvermerk

Die Satzung zum Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

(Datum/Siegel) Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan ist im Amtsblatt des Amt Unterspreewald
Nr. ........ am ................. ortstiblich bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

(Datum/Siegel) Birgermeister

Katastervermerk

Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegen-
schaftskatasters mit Stand vom .............. und weist die
planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege
und Platze vollstandig nach.

Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile
geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden
Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig mdglich.

(Datum/Siegel) Ob. Vermessungsingenieur

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung - (BauNVO) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 15.11.2018
(GVBI.I/18, [Nr. 39])

Gemeinde Neu Lubbenau
Amt Unterspreewald

Entwurf
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