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Stédtebaulicher Vertrag zum Bebauungsplan Nr. 2 ,,Wohnbebauung Am Wald“ im
OT Rietzneuendorf der Gemeinde Rietzneuendorf-Staakow

Die Gemeinde Rietzneuendorf-Staakow

vertreten durch das Amt Unterspreewald, Hauptstr. 49, 15910 Schénwald, OT Schonwa!de dleses

vertreten durch den Amtsdirektor Jens-Hermann Kleine
- nachstehend Gemeinde genannt -
schliel3t mit

Herrn Gerald Schwuchow |
Staakower StraflRe 8, 15910 Rietzneuendorf-Staakow OT Rietzneuendorf Hoopie an

- nachstehend auch ,Vorhabentrager” genannt -

bezogen auf den Geliungsbereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 2
Wohnbebauung Am Wald“ im OT Rietzneuendorf zur Absicherung der gemeindlichen Interessen
den nachfolgenden stadtebaulichen Vertrag:

§1
Gegenstand des Vertrages

) Die Gemeindevertretung der Gemeinde Rietzneuendorf-Staakow hat am 10.10.2011 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Wohnbebauung Am Wald" im OT Rietzneuendorf
beaschlossen. Zweck des Bebauungsplanes ist die Schaffung von Baurecht im Plangebiet.

(2) Der Vorhabenstrager ist an der Umsetzung des Bebauungsplanes interessiert.
Die Grundstiucksflédche des Geltungsbereiches (Flur 2, Flurstick 182/1) befindet sich im Eigentum

des Vorhabentragers.

3 Zur Sicherung der Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes treffen die Vertragsparteien -
den Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung vorausgesetzt - nachstehende Vereinbarungen.

§2
Stadtebauliche Planung

) Der Vorhabentréger Gbernimmt s&mtliche mit dem in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplan Nr. 2 und dem zugehérigen Grinordnungsplan verbundene Kosten, einschliellich
der bei der Durchfiihrung des Planverfahrens entstehenden Porto- und Materialkosten gem.
Honorarzusammenstellung des Planungsburos (Anlage) sowie der Kosten flr die erforderlichen

Ausgleichsmalinahmen.
Die Kostenerstattung erfolgt innerhalb eines Monats nach Aufforderung durch die Gemeinde.

(2) Die Gemeinde weist den Vorhabentrager ferner darauf hin, dass die Unabhéangigkeit und
Entscheidungsfreiheit der Amtsverwaltung und der Gemeindevertretung (insbesondere im Hinblick
auf das gesamte Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes, die planerische Abwagung geman
§ 1 Abs. 6 BauGB, und den ausstehenden Satzungsbeschluss) von ihrer Bereitschaft zur
Kostenlbernahme unberihrt bleiben.

§3
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Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen

Q) Die Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft ist gemaR den entsprechenden
grunordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes vorzunehmen.

(2) Hinsichtlich der Nutzung der fir die PflanzmaRnahmen benétigten gemeindeeigenen
Grundsticke werden die Vertragsparteien zum gegebenen Zeitpunkt eine separate
Gestattungsvereinbarung abschliefien.

3) Der Vorhabenstrager stellt die Gemeinde von jeglicher Beteiligung an den aus vorstehen-
den Ziffern (1) bis (2) resultierenden Kosten ausdriicklich frei.

§4

Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1 Die Herstellung der fur die Umsetzung des Bebauungsplanes ,Wohnbebauung Am Wald*
im OT Rietzneuendorf erforderlichen Erschlielungsanlagen wird dem Vorhabentrager auf seine

Kosten Ubertragen.
Die Erschlielung nach diesem Vertrag umfasst:

- die Herstellung des Anschlusses an die vorhandene Trinkwasserleitung
- die erstmalige Herstellung der Stralle, Wege, Platze und Griinanlagen
- die erstmalige Herstellung des Stromanschlusses zum Plangebiet

- sie erstmalige Herstellung des Gasanschlusses zum Plangebiet

nach Maflgabe der von der Gemeinde genehmigten Ausbauplanung.

(2) Der Vorhabentrdger hat notwendige bau-, wasserbehérdliche sowie sonstige
Genehmigungen bzw. Zustimmungen vor Baubeginn einzuholen und der Gemeinde vorzulegen.

(3) Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen und
Erschlielungsanlagen ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
und Vergeudung zu schitzen. Seine Verbringung auflerhalb des Plangebietes bedarf der

Zustimmung der Gemeinde.

§5

Fertigstellung der Anlagen, Baulastiibernahme

(1) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die MaRRnahme einschl. der ErschlieBungsanlagen
sowie Wegefldchen, Platzflachen und Griinanlagen innerhalb von 10 Jahren fertig zustellen.

(2) Mit der Durchfihrung der ErschlieBung darf erst nach schriftlicher Anzeige bei der
zusténdigen Behoérde begonnen werden. Die Erschlieffungsanlagen sollen zeitlich entsprechend
den Erfordernissen der Bebauung hergestellt werden und spatestens bis zur Fertigstellung der

anzuschlielenden Bauten benutzbar sein.
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(3) Erfullt der Vorhabentrager seine Verpflichtungen nicht oder fehlerhaft, so ist die Gemeinde
berechtigt, ihm schriftlich eine angemessene Frist zur Ausflihrung der Arbeiten zu setzen.
Nach Fristablauf ist die Gemeinde berechtigt die Arbeiten zu Lasten des Vorhabentragers

durchfiihren zu lassen.

4) Die Gemeinde verpflichtet sich, die ErschlieBungsanlage nach Fertigstellung in ihre Baulast
zu Ubernehmen, sofern sie gemeindliche Wege oder Flurstlicke betreffen oder in das &ffentlich-
rechtliche Eigentum Uberfuhrt und gewidmet werden kénnen.

§6

Ausschreibungen, Vergaben und Bauleifung

(1) Die erforderlichen Vermessungsarbeiten werden durch den Vorhabentrager einem
offentlich bestellten Vermessungsingenieur in Auftrag gegeben. Die Arbeiten sind mit der
Gemeinde abzustimmen.

(2) Die Ausschreibung und Bauleitung der ErschlieBungsaniagen wird durch den
Vorhabentrager durchgefihrt.

(3) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, Bauleistungen entsprechend VOB/A
(Verdingungsverordnung fur Bauleistungen, Teil A) unter Einbeziehung &rtlicher Fachbetriebe zu

vergeben.

§7

Baudurchfiihrung

(1) Der Vorhabentrager hat durch Abstimmung mit Versorgungstrdgern und sonstigen
Leitungstragern sicherzustellen, dass die Versorgungseinrichtungen fir das ErschlieBungsgebiet
so rechizeitig angelegt werden, dass die zligige Fertigstellung der Erschlieungsanlagen nicht
behindert wird und ein Aufbruch fertiggestellter Anlagen ausgeschlossen wird.

(2) Der Baubeginn ist der Gemeinde 3 Wochen vorher schriftlich anzuzeigen. Die Gemeinde
oder ein von ihr beauftragter Dritter ist berechtigt, die ordnungsgemafRe Ausfuhrung der Arbeiten
zu Uberwachen und unverzlglich Beseitigung festgestellter Mangel zu verlangen.

(3) Vor Baubeginn soll Gber den Zustand der &ffentlichen StraRen und Wege eine Feststellung
durch Vertreter der Gemeinde und des Vorhabentrégers erfolgen und in einem Protokoll

dokumentiert werden.

(4) Nachweislich durch den Bau und im Zuge der Unterhaltung der Anlagen verursachten
Schaden an o6ffentlichen StraRen und Wegen sind von den Auftragnehmern unaufgefordert auf

eigene Kosten zu beseitigen.

(5) Der Vorhabentrager zeigt der Gemeinde die Fertigstellung der im Rahmen der
Erschlieung errichteten Anlagen schriftlich an.
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§8
Ersatz gemeindlicher Aufwendungen

Sofern der Gemeinde Kosten fir die Verschaffung des Eigentums an den offentlichen Flachen
entstehen, werden diese vom Vorhabentrager innerhalb eines Monats nach Aufforderung erstattet.

Die aus diesem Vertrag resultierenden Kosten tragt der Vorhabentrager.
Fur die Planungsleistungen ist vom Vorhabentrager eine Bankbirgschaft vorzulegen. Eine

Beaurtragung des Planungsburos erfolgt erst nach vorliegen der Biirgschaft.

§9
Haftungsausschluss und Verkehrssicherung

@) Vom Tage des Beginns der ErschlieBungsarbeiten an tibernimmt der Vorhabentréager im
gesamten ErschlieBungsgebiet die Verkehrssicherungspflicht.

(2) Der Vorhabentréger haftet bis zum Abschluss der Bauarbeiten fir jeden Schaden der
durch die Verletzung der ihm bis dahin obliegenden Verkehrssicherungspflicht entsteht und fur
solche Schéden die infolge der ErschlieBungsmafinahmen an bereits verlegten Leitungen oder auf

fremdem Grundstiicken verursacht werden.
Der Vorhabentréger stellt die Gemeinde insofern von allen Schadensersatzanspriichen frei.

Diese Regelung gilt unbeschadet der Eigentumsverhéltnisse. Vor Beginn der BaumaRnahmen ist
der Gemeinde das Bestehen einer ausreichenden Haftpflichtversicherung nachzuweisen.

3) Far den Fall der Authebung der Satzung kénnen Anspriiche gegen die Gemeinde nicht
geltend gemacht werden. Dies gilt auch fur den Fall, dass sich die Nichtigkeit der Satzung tber
den Bebauungsplan im Verlauf eines gerichtlichen Streitverfahrens herausstelit.

§10
Schlussbestimmungen

@) Die Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag sollen unbeschadet der Rechte Dritter gelten.

(2) Fur 6ffentlich-rechtliche Streitigkeiten, die aus diesem Vertrag erwachsen kénnen, wird der
Gerichtsstand vereinbart, der fir die Gemeinde zustandig ist.

(3) Vertragsanderungen oder -erganzungen bedirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schrift-
form. Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag ist zweifach auszufertigen. Gemeinde und

Vorhabenstréger erhalten je eine Ausfertigung.

(4) Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berihrt die Wirksamkeit der Gbrigen Regelun-
gen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame Bestimmungen
durch solche zu ersetzen, die Sinn und Zweck dieses Vertrages rechtlich und wirtschaftlich

entsprechen.
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§ 11
Bestandteil des Verirages

Die dem Vertrag beiliegende Anlage ist Bestandteil des Vertrages.

Anlage 1: Geltungsbereich des Bebauungsplanes

§12
Wirksamwerden des Verirages

Der Vertrag wird mit Unterschriftsleistung der Vertragspartner wirksam.

aaaaaaaa
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